
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/197/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateI Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691 135 
KonajUce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dale] a] ,prenajImatei') 

Nájomca: Ondro Miroslav,
trvale bytom:
poet Ienov domácnosti
(dalej a] na]omca") 

dánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Vojvodská 227412, 
. bytu 27, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu, 

dlanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ureito: 1 rok odo dna 
üdnnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomneho a hrad za pinenia poskytované s uIvanim bytu je uvedená v mesathom 
zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (d'alej len ,,správca 
bytu"). Nãjomné je urené vo vke 75,79 ¬ a ührady za sluThy ku dtu uzatvorenia zmbuvy sU 
vo v9ke 84,21 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uflvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému züaovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluThy poskytovane s u21van1m bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia cien dodávan9ch plnenI / sIuieb spojen?ch s uivanim 
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyttovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak'to dôvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmenyv9poEtov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb uivajücich prisIun' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne 
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predpisy upravujóce regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmenyv9ky mesathého zélohového predpisu vyhotovisprávca bytu nov9 mesaën9 

za1ohov9 predpis, ktor9 je Uinn' dñom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza 
dnu jeho doruenia, je iinn' dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesath9ch zálohov9ch predpisov sa vykonavajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platft nájomné a Qhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu 
mesane pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do 
piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 
Obianskeho zãkonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. V platnom 
zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je 
povinn oznámft správcovi bytu zmeny v ëlenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
balej osobe môe byt umofrené uivanie bytu len s predchadzajUcim pIsomnrn sáhlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobém, ani poskytnUt 
in9m osobém uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného 
sühlasu prenajIrnatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonif inej osobe vykonavanie podnikatelskej 
innosti, ani zriadit, i umiestnit v nich sidb alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit naj0mn9 byt za üeIom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nãjomcaje povinn na vlastne nákladyvykonávat: 
a) drobné opra v byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou V 

zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie préce, 
c) hygienickt malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Najomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. ne zmeny v byte len s predchádza-
jücim p1somn9m sühlasom prenajImatelä. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzthhuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domacnosti sO povinní doddiavaf domov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sOhlasu prenajimateFa sO povinni 

uhradzatmiestnypoplatokza komunálnyodpad prislunemu správcovi dane (mesto Koice). 
V prIpade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dnI 
od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej 
dani z komunálneho odpadu. 

17) Prenajimatel'nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uNvania voEi kodãm, ktoré mMu v byte vzniknOt. 
20) baRie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zékonnika 

v nadvaznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 



dánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajImatei mOe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákorinIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zafna pIyn od prveho dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruenã. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
je v9povedna lehota trojmesana a zaIna plynüf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruena prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obeianskeho zákonnika sa na doruEovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa dorueuju na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajóce zo zmiuvy doru&ijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokiadá aj den, v ktor' zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej ehote" aiebo "adresát sa odsthhovai", "adresat je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán mono nájomnü zmluvu ukonft ku ktoremukoFvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s 

prihliadnutIm na obwklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodii, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt n&vyprace 

a neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatel'je oprávnen9 
poadovat od nâjorncu za kad9 den neoprávneneho uIvania bytu bez piatnej nájomnej 
zmluvy zaplatit na óet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre 
pripad uzavretia d'aRej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdrfl akejkoivek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, aiebo 

poskytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajIma-
tel'a, alebo poslancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, 
alebo osobe konajücej v mene prenajimateia, s cieFom ur'chIif beThé innosti prenajImatei'a 
alebo dojednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podiel'a na uzavreti aiebo realizácii 
tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dOvodne podozrenie o porueni ktoréhokoI 
vek ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnó sümnnost pri objas-
ñovani podozrenia, vrãtane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat p0-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOèinnosti na odstránenie 
tohto dovodného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimateia od zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal 
na korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej dnnosti v süvisiosti s uzavre-
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tim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislóbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále-
itó v9hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácD zmluvn9ch vztfahov s 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tcito skutothos prIsluthému orgánu, 
alebo v prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dOvodného podozrenia tOto skuto&iosf 
oznámi na e-mailovü adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, keci sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcfl alebo inej protizákonnej innosti v sávislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, 
prenajImateF je oprávnenç' aj bez predchadzajuceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez 
toho, aby nájomcovi vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela 
od tejto zmluw, ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukáýejeho p0-
ruenie ustanoveni tejto doIoky, odkodni prenajImatel'a v maximálnom monom rozsahu 
alebo nahradI náklady vzniknuté v süvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponOkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrThnie sa konania, 
priamo alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu 
alebo v rozpore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 
to, aby konala alebo sa zdraIa konania v süvislosti $ pinenim svojich povinnosti, v'konom 
právomocI, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo 
postavenia vo vIastn prospech alebo prospech 1n'ch osob; 

b) korupth?m správanim konanie pokodzujQce verejn9 záujem, najm zneuivanie moci, prá-
vomodi, vpiyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, 
protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom 
pri pineni s1uThbn'ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenáleýit9ch v9hod 
bez opravneného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
n9ch zdrojov, prejavy, a ktor9ch je moné odôvodnene predpokladaf, e osoba déva najavo 
svoj ámysel byf üastnIkom korupthého vzfahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v d. 2 ads. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome asobitného urenia, ktorfle 
svojIm stavebnm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uflvania uren9 nato, 
aby v ñom b9val vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mMe byt ba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajUce 
zo Veobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'aiej len "Pravidla prenajImania 
sociálnych bytov"). Byt pre dochodcov nemO±e u2Ivaf osoba, ktorá sa stará a maloleté dieta. 

3) V zmysie § 709 Obãanskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmIuvou 
nevztahujó ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimateFa o pridelenI bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi mMe byt pred1ená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si 
nâjomca ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nájomneho vztahu podl'a tejto zmluvy 
okrem spinenia ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysie veobecne zavazn9ch 
nariadeni prenajImatel'a kajucich sa prenajimania sociáinych bytov, spinili povinnost 
pecifikovanü v d. 4 ads. 16 tejto zmluvy. 



Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnO formu. 
2) Pokiar táto nájomná zmluva neobsahuje bIiie ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vzfah 

prisluné ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako 

vypl9va z neskorIch zmien, dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej uánnostou, prijaté 
plnenia sa priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zasade tak, 

akoby bola nájomná zmluva Udnná u2 V dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej V 6. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl±eniu 

a najomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesane uhradzat prenajImateFovi ühradu 

za uýIvanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v$'ke zodpovedajUcej aktuálnemu na-
jomnému a Uhrade za sluThy spojené s uIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho 
kalendarneho mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostavajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üCinné. Miesto neplatného ustanovenia 

sa pouýijü ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujóce otazku 
vzajomného vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujó upravit svoj vztah 
prijatIm iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinne dodr2iavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 

a o volnom pohybe tak9chto üdajov a zakona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch 
üdajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informãciami 
podra 6anku 13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 oochrane 
fyzickch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice 
www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdrýi 
nájomca a p0 dva exemplare prenajimatela správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a ó6nnost 
dñom nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrãlnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 02 -12- 2025 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Polaeek, DPA 
primátor 

V Koiciach, dna 07 iF 2025 

nájomca 




