
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/190/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImateI Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(d'aiej aj ,,prenajimateF") 

Nájomca: Vavrovä Andrea, 
trvale bytom:
poet elenov domácnost
(delej aj ,najomca") 

Oanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Ju2ná trieda 
2301123, . bytu 14, na 1. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lânku tvorI: küpelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' vdánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 1 rok odo dna 
üEinnosti tejto zmluvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a Uhrad za pinenia poskytovane s uIvanim bytu je uvedená v mesathom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (cfalej en ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79 ¬ a Qhrady za sluby ku dñu uzatvorenia zmluvy sü 
vo v9ke 84,21 C. Zálohy za sluthy spojené s uIvanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju 
rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nãjomné a ührady za predrnet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej Oèinnosti, 
b) jednostrannm zvenIm Ohrady za s1u2.by poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia den dodávan?ch plneni I sluieb spojench s uIvanIm 
bytu (a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreneho vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), prkom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmenyv9poetovch základov (napr. pri zmene 
potu osob uIvajócich prIsIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupiteItva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne 
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predpisy upravujUce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmenyv9ky mesoEného zélohového predpisu vyhotovfsprávca bytu nov9 mesath 

zálohov9 predpis, ktor9 je üinn' d?'iom, ktor9 je v ñom uveden? (ak tento den predchãdz 

dñu jeho doruenia, je óinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmen 

mesath9ch zálohov9ch predpisov so vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárani 

samostatného dodatku k tejto zrnluve. 
4) Nãjomca je povinn' platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uivanim byt 

mesathe pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do 

piatich dni 0 jej splatriosti, je poviriny zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 

Obianskeho zákonnIka v nadvaznosti no § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. V platnom 

zneni. 
6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu no základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je 

povinn' oznamif správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenEnom liste. 

baRej osobe mMe by umoThené uivanie bytu len s predchádzajócim p1s0mn9m sOhlasom 

prenajimatel'a. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnM 

in9m osobám uIvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchédzajüceho pisomneho 

sUhiasu prenajImateFa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej 

innosti, ani zriadif, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca so zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za OeIom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 no vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s beThou üdr2bou v 

zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicktii malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádza-

jücim p1somn9m s1hlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu no dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie no vedomie, e v prenajatom byte so nemôu chovat zvieratá (pes, maka). 

Tãto podmienka so nevzfahuje no vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky 

v odovodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov' poriadok. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca oko aj osoby ijOce v bytes nájomcom no základe sOhiasu prenajImotela sO povinnI 

uhradzaf miestny poplatok zo komunálny odpad prislunému správcovi done (mesto Koice). 

V pripade, ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, so povinni do 30 dnI 

od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik pop!atkovej povinnosti k miestnej 

dani z komunélneho odpadu. 
17) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeënostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Najomca je povinn poistit byt poas jeho uIvania voei kodám, ktoré môu v byte vzniknM. 

20) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687-719 Obianskeho zákonnIka 

v nadvaznosti no zékon . 189/1992 Zb. v oktuálnom znenf. 
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Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

i) Nãjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukoFvek dñu. 

2) PrenajImateF mMe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povednã lehota je trojmesaena a zaina pIynü od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania vpovede zo strany nájomcu 
je povedná lehota trojmesathá a zaIna plynM od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruEená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 
Obianskeho zâkonnika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane 
pouijó ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9vajuce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zm!uvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti 'pi9vajuce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor' zmiuvná strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanü pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doru&vana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresãt je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch stràn mono nájomná zmluvu ukonit ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihiiadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonëeni doby nâjmu predmetn' byt nevyprace 

a neodovzdá najneskor den po uplynutI doby námu správcovi bytu, prenajimateije oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez pIatnej nájomnej 
zmiuvy zapiatit na üet správcu bytu zmIuvnQ pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre 
pripad uzavretia dalýej nâjomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvisIosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na zakIade tejto zmiuvy sa nájomca zavãzuje, ýe: 
a) sa zdri akejkoiVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korup6ieho sprãvania, alebo 

poskytovania darov ktoremukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajIma-
tela, alebo poslancovi Mestskeho zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, 
alebo osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur9chIif bene innosti prenajimatela 
alebo dojednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorã sa podiela na uzavretIaiebo reaiizácD 
tejto zmIuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoI 
vek ustanovenia tejto doloýky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnü süánnost pri objas-
ñovani podozrenia, vratane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImatel mMe prijat po-
trebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie 
tohto dovodneho podozrenia je dOvodom na odsthpenie prenajImatela od zmIuvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podielal 
na korupcii alebo korupënom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavre-



tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponókol alebo poskytol dar alebo mu nenale-

itü vhodu, v oakãvanI v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácU zmIuvnch vzfahov s 

prenajimateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisIunému orgánu, 

alebo v prIpade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tüto skutothos 

oznámi na e-mailovü adresu obcianskaIinkakosice sk. 

d) v pripade, keci sa preukáie, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 

korupcii alebo inej protizákonnej ánnosti V sóvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, 

prenajImater je opravnen9 aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstüpii od zmluvy bez 

toho, aby nájomcovi vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatera 

od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukMejeho po-

ruenie ustanoveni tejto doloky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu 

alebo nahradI nakiady vzniknuté V sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkariie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9-

hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania atebo zdranie sa konania, 

priamo alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstaravanim veci veobecneho záujmu 

alebo v rozpore S pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala atebo sa zdraIa konania V süvislosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom 

právomocI, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo 

postavenia vo vIastn' prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie poýkodzujUce verejn9 záujem, najma zneuivanie moci, prã-

vomoci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodinkarstvo, 

protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného zujmu pred verejnm záujmom 

pri pineni s1u2obn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nená1e21t9ch v9hod 

bez oprávneneho nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-

n'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo 

svoj ómysel byt (iastnikom korup&ieho vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITN E USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 

svojim stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom u21vania uren nato, 

aby v ñom b9val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nãjomcom bytu pre dôchodcov m82e by iba osoba, ktorá spina predpoklady vypIvajUce 

zo Výeobecne zavazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidtá prenajimania bytov pre 

osobitné socialne skupmny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidlá prenajimania 

sociálnych bytov"). Byt pre dôchodcov nemô!e u!ivaf osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nájomn9 vzthh upraven' touto zmluvou 

nevztahujü ustanovenia § 703 a! § 708 Obianskeho zakonnika. 
4) Nãjomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 

MK/A/2025/01502 zo dna 20.10.2025 - pridelenie 1 - izbového bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi mô!e byf predl!ena doba nãjmu podra tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 

nájomca ako aj osoby ýijUce S nájomcom poas trvania najomného vztfahu podra tejto zmluvy 

okrem spinenia ostatnch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch 

nariadeni prenajimatela t9kajUcich sa prenajimania sociálnych bytov, spinili povinnost 

pecifikovanU v I. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 
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tianok 8 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahujü sa na najomn9 vztah 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni, ako 

vyp19va z neskorich zmien, doplneni a üprav. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijaté 

plnenia sa priamo zapoftajU oproti právam z titulu bezdavodného obohatenia v zasade tak, 

akoby bola nájomná zmluva Uinná uý v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, 

pokiaFsa zmluvné strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v l. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predl2eniu 

a nájomca byt nad'aiej u21va, riájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu 

za uýivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo ke zodpovedajócej aktuáinemu ná-
jomnému a Uhrade za siulby spojene s uivanIm bytu, najneskôr do 5. dna nasiedujUceho 
kaiendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-

vzdania bytu správcovi bytu 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 

zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a Oinné. Miesto neplatného ustanovenia 

sa pou!ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku 
vzajomného vztahu zmiuvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah 

prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najiepýie zodpovedã zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiavat prIsluýné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Udajov 

a o vornom pohybe takchto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch 

üdajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, e bol oboznamen9 S informáciami 

podia elanku 13 Nariadenia Europskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 
fyzick'ch osob pri spracüvani osobri9ch üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice 
www kosice sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!I 

nájomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 
8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost 

dñom nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia V Centráinom registri zmlüv (CRZ). 

02 -12- 2025 
V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna 07 11 2025 

Mesto Koice 
Ing.Jarosiav Poiaek, DPA 
primátor 




