
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZf191/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimateI Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Ko ice 
IO: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaëek, DPA, primator 
(cl'alej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: Vrabelova Tatiana,
trvale bytom:
poëet denov domacnosti:
(dalej aj ,, najomca") 

Oánok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nñjomcovi byt pre dôchodcov v Koiciach na ulici Juná trieda 
2299/27, . bytu 58, na 5. poschodi, pozostavajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ëlánku tvorI: kOpelña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zâpisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATN 0511 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 1 rok odo duia 
üinnosti tejto zmluvy. 

Oánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a Uhrad za pinenia poskytovane s uNvanim bytu je uvedená v mesanom 
zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (dèlej len 
,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 75,79 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 84,21 C. Zabohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia preddavkovo 
a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Oinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim uhrady za sIuby poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimateFa z dOvodu zv9enia den dodávanch pineni / sluieb spojen9ch s uIvanIm 
bytu (a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyutovania nedoplatku 70 strany ich 
dodavateFa]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo 
záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9poëtov9ch základov (napr. 
pri zmene potu osob uivajUcich prIsIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim néjomného zo strany prenajimatelä, ak sa Uznesenim 
Mestského zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia prãvne 
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predpisy upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov 

mesath9 zá1ohov9 predpis, ktor9 je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den 
predchádza dñu jeho doruenia, je óinn9 dnom jeho dorutenia). Zmluvné strany sa 
dohodli, e zmeny mesath9ch zálohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez 
potreby uzatvárania samostatného dodatku ktejto zmluve. 

4) Najomca je povinn platit nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu 
mesane pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do 
piatich dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 
ObEianskeho zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom 
znenI. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je 
povinn9 oznãmit správcovi bytu zmeny v lenoch domécnosti uveden9ch v evidennom 
liste. OaRej osobe môe byt umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim pIsomn'm 
sOhiasom prenajimatelä. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt 
in9m osobám ufvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pisomného 
sUhiasu prenajimateia. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonâvanie podnikatelkej 
ëinnosti, ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za óeIom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastne nákladyvykonávat: 
a) drobne opravy v byte sOvisiace s uflvanhm bytu a náklady spojené s beThou tdrThou v 
zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

ii) Nájomca je oprávnen9 vykonavat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s 
predchádzajUcim p1s0mn9m sóhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 

v odovodnen'ch prIpadoch povoFuje sprâvca bytu. 
14) Najomca a ëlenovia jeho domacnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

is) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick'm stavorri bytu, tento mu je dobre znâmy a 

v takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v byte s nájomcom na základe sühlasu prenajirriateFa sü 

povinni uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluThému správcovi dane 

(mesto Koice). V pripade, ak nie sü poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sU 

povinni do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. 
17) prenajfmateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachédzajüce sa v predmete 

nájmu. 
18) Najomcaje povinn9 uivat predmet néjmu v sólade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uNvania voei kodám, ktoré môu v byte vzniknót. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-719 Obianskeho zakonnIka 

v nadväznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktualnom zneni 
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Clanak 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikà: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) prenajimateF mMe vypovedat nájam bytu z dOvadov uveden9ch v § 711 ads. 1 ObEianskeho 
zakonnika. V9povedná lehota je trojmesatha a zaina plynOt ad prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájorncovi daruenâ. V pripade padania v9povede za strany nájomcu 
je v9povedná lehota trojmesatha a zaina plynOt ad prveha dna nasledujüceha mesiaca, 
v ktorom bala doruená prenajImateFavi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety 
Obianskeho zákannIka sa na daruovanie pisamnej v'pavede z nájmu bytu primerane 
pouijO ustanavenia § 106 a § 112 Civilneho sporoveha poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohadli, e pisomnosti vypI9vajice zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu 
bytu, sa dorueuju na adresu bytu, ktarje predmetam nájmu padl'a tejto zmluvy. V pripade 
adovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy daruthjü na adresu, v ktarej 
je nájamca evidavan'v registri obyvateFov (trvaleho pabytu). Za den doruenia pisamnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvnâ strana, ktorá je adresatam, adaprie daruthvanO pIsomnast 
prevziat aleba v ktar9 bude zásielka daruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je 
neznámy" aleba ma paznámka podabného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dabu urèitó nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisamnau dohadau zmIuvn'ch strán mono nájomnü zmluvu ukoneit ku ktaremukal'vek dñu. 
6) V pripade ukanenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

" rSrihliadnutIm na abvyklé opatrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohadli, e ak nájomca po skoneni doby nájmu predmetn? byt nevyprace 

a neadovzdá najneskor den pa uplynutI doby nájrnu správcavi bytu, prenajImateije oprãvnen9 
paadavat ad nájamcu za kad' den neaprávneného uivania bytu bez platnej nájamnej 
zmluvy zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnó pokutu va v9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre 

" prIpad uzavretia d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanak 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sivisIasti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdr±i akejkoivek innasti, ktará ma povahu korupcie aleba korupthého správania, alebo 

paskytavania darav ktoremukafvek zamestnancovi aleba tatutárnemu orgánu prenajIma-
tel'a, alebo paslancavi Mestskeha zastupiteFstva v Kaiciach aleba im spriaznen9m osobám, 
alebo asobe konajücej v mene prenajimatela, s cieFom ur'chIit beThé innosti prenajImatel'a 
alebo dajednat vhody pre seba alebo mu asabu, ktorá sa padieFa na uzavretI aleba realizácD 
tejta zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimatef upozarnI, e ma dOvodne padozrenie a poruenI ktaréhokaI 
vek ustanovenia tejta daIoky, je nájomca povinn9 paskytnót patrebnQ sueinnosf pri objas-
ñovanI podozrenia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. prenajimateF mâe prijat pa-
trebne opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie 
tohto dOvodneho podazrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatei'a ad zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkavatela podieFal 
na korupcii alebo karupthom správani alebo inej protizákonnej ãnnosti v sOvislasti s uzavre-
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tim alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenále-
±itU v9hodu, v oeakávani v9hody pri zIskavani, zachovávani i realizácmm zmluvn9ch vzthhov s 
prenajimaterom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothosf prisIunému orgánu, 
alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tUto skutothos 
oznámi na e-mailovU adresu cianskalinka kosice.sk, 

d) v pripade, ked' sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 
korupcii alebo inej protizakonnej innosti V sUvislosti s uzavretim alebo plnenIm tejto zmluvy, 
prenajimateF je oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez 
toho, aby nájomcovi vznikol ak'koFvek nãrok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatera 
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuka±e jeho p0-
ruenie ustanovenI tejto dolo!ky, odkodnI prenajImatera v maximalnom mo2nom rozsahu 
alebo nahradi naklady vzniknuté V sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doloiky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neopravnenej v9-

hody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, 
priamo alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu 
alebo v rozpore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za 

to, aby konala alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnostI, v9konom 
právomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo 
postavenia vo v1astn9 prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 zaujem, najmä zneuIvanie mod, prá-
vomodi, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, 
protekcionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom 
pri pineni slu!obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prulmanie nena1e1it9ch v9hod 
bez oprávneného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verej-
nch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je mo!r,é odâvodnene predpokladaf, ýe osoba dava najavo 

svoj Umysel byf Uastnikom korupeného vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan' v a. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je 
svojIm stavebn'm usporiadanIm, umiestnenim, vybavenim a sposobom uýivania uren9 nato, 
aby v ñom b'val vymedzen9 okruh osob. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov môýe byt iba osoba, ktorá spina predpoklady vyp19vajUce 
zo Veobecne zãvazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitne socialne skupiny obyvateFov mesta Koice (d'alej len "Pravidla prenajimania 
socialnych bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uýivat osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou 
nevztahujU ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomnã zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImatera o prideleni bytu 
MK/A/2025/01502 zo dna 20.10.2025 - pridelenie 1 - izboveho bytu pre dochodcov. 

5) Nájomcovi môýe byt predl!ena doba nájmu podFa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si 
nájomca ako aj osoby 2ijUce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podl'a tejto zmluvy 
okrem splnenia ostatn'ch podmienok predF2enia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn'ch 
nariadenI prenajimatera t9kajUcich sa prenajImania socialnych bytov, splnili povinnost 
pecifikovanU v l. 4 ods. 16 tejto zmluvy. 
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dánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vztahujü sa na nájomn vztah 

prisluné ustanovenia Obëianskeho zãkonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako 
vypl9va z neskorich zmien, doplneni a üprav. 

3) V pripade, ak dajde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijate 
plnenia sa priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, 
akoby bola nájomnã zmluva üãnná u! v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, 
pokiaFsa zmluvne strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedOjde kjej predl2eniu 
a nájomca byt nadIej uIva, nájomca je povinn' mesathe uhrãdzaf prenajimaterovi ühradu 
za u!ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajácej aktualnemu ná-
jomnému a ührade za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho 
kalendárneho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odo-
vzdania bytu správcovi bytu 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostavajü ostatne ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia 
sa pou21jU ustanovenia výeobecne záväzn9ch právnych predpisov upravujüce otázku 
vzájomneho vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravit svoj vzfah 
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru 
neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr2iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Racly (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov 
a o volnom pohybe takchto Odajov a zãkona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch 
Odajov. Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami 
podra lãnku 13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 
fyzick'ch osob pri spracOvanIosobn9ch Udajovzverejnenmi na webovom sidle mesta Koice 
www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdri 
nájomca a po dva exempláre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Oinnost 
dñom nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna U 2 -12- 2025 

0 Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 

V Koiciach, dna 

fl omca 




