
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
E. NZ/173/2025/K 

Iánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primator 

(dalej aj ,,prenajImater') 

Nájomcal: Portelekyovã Bernardina 
Nájomca2: Porteleky Roman 
trvale obaja bytom
poet denov domácnost
(dIej nájomca l.a nájomca 2. aj ,,najomca") 

dánok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechãva nájomcovi kompenzath' byt v Koiciach na ulici Herlianska 989/79 
. bytu 4, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvori: kápeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? vdánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo dna 
üEinnosti tejto zmbuvy. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nãjomné a ühradu za pbnenia poskytované s uivanfm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ýke 179,09 ¬ a ührady za sIuby ku dnu 
uzatvorenia zmbuvy sU vo v9ke 140,91 ¬. Záiohy za sluthy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajá roenému zü&ovaniu. 

2) Zmbuvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môýu zv9ýif: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Odnnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluthy poskytované s uflvanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dovodu zv9enia cien dodávan9ch plneni / sIuieb spojen?ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyUäovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny poäov9ch zákbadov (napr. pri zmene poètu osob uIvajücich pr1s1uth9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimateba, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
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regulované ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny v9ky mesaOieho zálohoveho predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov' mesa6i zálo-

hoW predpis, ktor9 je üinn9 dnom, ktor9 je v ñom uveden9 (ak tento den predchadza dñu jeho 
doruëenia, Je Otinn dnom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch zélo-
hov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytované S uivanim bytu mesathe 
do 24. duia beTheho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za pinenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania vzmysle § 697 Obáanskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evideneng list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomcaje povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. dalej osobe 
môe byt umo2nené uivanie bytu len s predchãdzajucim p1s0mn9m sUhiasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je opràvnen nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani 
poskytnüt in9m osobám uIvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajóceho 
pIsomného sOhlasu prenajimatel'a. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umoThft inej osobe vykonavanie podnikatekkej einnosti, ani 
zriadiC ëi umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImater alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nãjomcu. Nájomca sa 
zavãzuje za tmto Uelom umoThft prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn byt za Qelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizãcie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou üdrThouv zmysle 
Nariadenia vlády SR ë. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickUmalbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
pIsomn9m stmlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). iáto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obèana. V9nimky v 
odovodnen9ch prIpadoch povoFuje spràvca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domScnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nàjomcaje povinn uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti 5 nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdalieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn? uivat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a výeobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt potas jeho uivania voCi kodám, ktoré mâu v byte vzniknUt. 
21) baRie préva a povinnosti zmluvn?ch strán sO upravené v § 687-695 ObCianskeho zákonnIka. 

Oánok 5 
SKONENJE NAJMU 



1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strãn, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnIka. V9povedna lehota je trojmesathá a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruèena. Rovnaká v'povedná lehota plati pri v9povedi zo strany nájomcu. 
V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynüt od 
prvého dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajirnateFovi. V zmysle ust. § 710 
ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu 
prirnerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nàjmu bytu, sa 
doruujQ na adresu bytu, ktonj je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor' zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznarnkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval', 'Tadresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nãjomnü zmluvu ukondt ku ktoremukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vràtit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 
poýadovat od nájomcu za kad? den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na óet správcu bytu zmluvná pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
dalýej nájomnej zmluvy. -. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLd2KA 

V sávislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkolVek innosti, ktora ma povahu korupcie àlebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutarnemu organu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatel'a, s cierom ur9chlit beýne innosti prenajimatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImateFupozorni, ýe ma dovodne podozrenie a poruenf ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je najomca povinn9 poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebnch dokumentav. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zreniaje dOvodom na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na 
korupcii alebo korupenom správani alebo inej protizákonnej dnnosti v sOvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisfObil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mO nenáIeitO v'hodu, v 
oëakávani vhody pri zIskavani, zachovavani i realizacim zmIuvn'ch vztahov s prenajimateFom, 
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zmluvná strana bezodkladne oznãmi tOto skutothost prIsluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto davodneho podozrenia tOto skutothos oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinka(kosice.sk, 

d) v prIpade, kecisa preuka2e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korupcii 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimater 

je opravnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akkoIVek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukã2e jeho poruenie ustanoveni tejto dolo±ky, 
odkodni prenajimatera v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sOvis-
losti s poruenhm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo V rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok atebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2ala konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci atebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in'ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneu!ivanie mod, právomoci, 
vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuiitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pinenI sIuobnch 
alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeitch v9hod bez oprávneného naroku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj ümysel by áastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § 116 zákona & 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v znenI 
neskorich predpisov; prIsiunik urátej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruýe?ie, s ktor9m zamestnanec udr!iava aiebo udrýiavai ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovU Uast aiebo osobné prepojenie prostrednIctvom blIzkych osôb; fyzickã 
osoba a právnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec poznã na základe predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzfahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprãvnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zãkona L301/2005 Z. z. Trestn po-
riadok v zneni neskorýich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorýich predpisov; 

e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prIsiuýneho orgãnu v merite vedi. 

CIanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 5 
takou 2ivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené Výeobecne závazn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmiuva je 'hotovená na zakiade rozhodnutia prenajImatei'a o prideieni bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 20. 10.2025 - prideienie 2 izbového kompenzathého bytu. 
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3) Najomcovi môýe by predl2ena doba nájmu podEa tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ýijUce s nájomcom poas trvania nájomného vzfahu podEa tejto zmluvy okrem splnenia 
ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysle veobecne zavaznch nariadenI prenajimatera 
Wkajücich sa prenajImania sociálnych bytov, splnili povinnost pecif'ikovanU v d. 4 odsek 17 tejto 
nájomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
1) Pokiartato nájomnã zmluva neobsahuje bli!ýie ustanovenia, vztahujU sa na najomn9 vztah prislune 

ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypIva z neskorich 
zmien, doplnenI a üprav. 

2) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej (jinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoItajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u± v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

3) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnemu a ührade 
za sluýby spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho mesiaca, a to a± 
do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmlu' alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

4) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijU 
ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomneho vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

5) Zmluvné strany sü povinne dodrýiavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 201 6/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn9ch üdajov a o vornom pohybe 
takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Najomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, ýe bol oboznamen9 S informáciami podl'a dánku 13 Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch üdajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

6) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi ka2d9 najomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

7) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna2 
2025 

esto Koice 
Ing.Jaroslav Polaek, 
primator 

V Koiciach, dna fc;;; / ,e225 

nãjomca 1 

nájomca 2 




