
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/168/20251S1 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnhk a prenajimatel': 
SIdlo: 
ICO: 
Knajüce: 
ZastUpen: 
(d'alej aj prenajimater') 

Nájomca: 
Trvale bytom: 
Poet denov domácnosti: 
(dalej aj ,,najomca") 

Mesto Koice 
Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
00691135 
Ing. Jaroslav polaCek, DPA - primátor 
Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primatora 

Holovnyäková Ingrid, 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 28 na ulici Sládkovithva . 1962/3 
v Koiciach, na 4. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v oth. 1 tohto dánku tvorI: kUpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

CIánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v danku2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtü: od 15.12.2025 do 14.12.20i8. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 121,52 ¬ a ührady za sIuby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 60,19 C. Zálohy za sluthy spojené s u21van1rn bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9if: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9rn zv9enim ührady za sluthy poskytovane s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia cien dodávan'ch plneni/ sIuieb spojench s uIvanIm bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9poetovch základov (napr. pri zmene 
po&u osôb uivajücich prisluth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ýky mesathého zélohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
za1ohov9 predpis, ktor9je Uinn9 dnom, ktor'je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je Uinn9 driom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaen'ch zálohov9ch predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytovane s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zapiatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obtianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/199s Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn2 oznámif 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidenènom liste. i3aRej osobe môe 
byf urno±nené uivanie bytu en s predchádzajücim p1s0mn9m sOhiasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnuf in9m 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadit, i umiestnifv nich sIdio alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za ikelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobne opravy v byte sOvisiace s uIvanim bytu a nékiady spojené s beThou üdrýbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienicku maFbu alebo maiiarske prãce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávaf stavebné Upravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajücim 
p1somn9m sühtasom prenajfmatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nãjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemO2u chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 
v odôvodnench pripadoch povoi'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznami! $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov poriadok. 
16) Nájomca je povinn uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spoloènej domácnosti $ nájomcom. V pripade zv9eneho 
potu osob je povmnn9 do 30 dnI ad uzatvorenia tejta zmluvy aznámit správcovi dane vznik 
popiatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni d'alieho elena domácnosti. 

17) Prenajimatef nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajuce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a výeobecne platnmi 

prãvnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo2iarnymm predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uivania voó kpdám, ktoré môu v byte vzniknuf. 
20) baIie práva a povinnosti zmluvnch strán sá upravené v § 687-695 Obáanskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmtuvn2ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajImatel môe vypovedaf nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obianskeho 
zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesatha a zaIna plynüt ad prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede 20 strany nájomcu 
z akéhokoi'vek dôvodu je v9povedna lehota trojmesathá a zaina plynüf ad prvého dna 



nasledujOceho mesiaca, v ktorom bola doruena prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijt ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijU na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy doruthjü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvate[ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladã aj den, v ktor? zmluvnã strana, ktorá je adresátom, odoprie doru&vanU pisomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zasielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebp "adresát sa odsthhoval", "adresãt je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urèitO nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnt zmiuvu ukon& ku ktoremukoivek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátft byt v stave v akom ho prevzal 

s prihiladnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den pa uplynutI doby nãjmu sprãvcovi bytu, prenajimateEje oprávnen3? 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprãvneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na Uëet správcu bytu zmiuvnó pokutu vo vke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, ±e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaOiom zalohovom predpise 

platieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si splnii povmnnost pecifikovanó v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

elanok 7 
PROTIKORUPeNA DOLOýKA 

V stvisIosti s uzavretim zmluvy a pineni závãzkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 

alebo posiancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImateFa, s cieFom ur9chIit be2né einnosti prenajImateFa alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) v prIpade, kec! ho prenajImateF upozorni, e ma dovodne podozrenie a poruenI ktoréhokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUmnnost pri objasñovanI 

podozrenia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUónnosti na odstránenie tohto 

dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatela od zmiuy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieiai 

na korupcii aiebo korupthom správani alebo inej protizákonnej Emnnosti v sUvislosti s uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaleýitU v9-

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani d realizácU zmluvn9ch vzfahov S prenaji-
mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodneho podozrenia tUto skutothost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kecisa preukMe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na ko-
rupcü alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najImaterje oprávnen' aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnute mnak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáýejeho poruenie usta-
noveni tejto doloýky, odkodnI prenajimatera v maximálnom mofriom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v sUvislosti S poruenIm tejto protikorupenej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného zaujmu alebo v roz-
pores pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pie osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, vkonom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 
vlastn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korup&i9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, právo-
mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionãrstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pied verejn9m záujmom pri pineni 
s1u2obn9ch alebo pracovn?ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenale2iWch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je moýné odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
UastnIkom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisIunIk urátej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-
nom; fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udrýiava alebo udr-
!iaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; prãvnicka osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych osob; fyzickã osoba a právnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozna na základe predchadzajUcich profesUnch alebo mn'ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podFa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

tlanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen5'm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
stakou ýivotnou situaciou, splnajUcich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne zavazn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 



2) Najomná zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajImatel'a o opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 13. 06. 2025. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaFvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujU sa na najomnvztah prIsluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvnmi stranami alebo pred jej üánnostou, prijaté pinenia sa priamo zapoItajü oproti 
právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola najomná zmluva üinná u± 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a 
nájomca byt nadalej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za 
uivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nému a ührade za sluthy spojené s uivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a± do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou21jU ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim ineho 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch ódajov 
a o vol'nom pohybe tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. 
Najomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podl'a dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosic k. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!I nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnosf dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

i -11- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnika 

Mgr. Luci urbáFová 
námestni primátora 

V Koiciach, dna: 13 -10- 2025 

Za nájomcu: 




