
ZMLUVA 0 NAJME BVTU 
ë. NZ/166/2025/PB 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
KonajOce: Jng.Jaroslav Polaek, DPA- primator 
ZastOpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou," námestnikou primatora 

('dalej len ,,prenajfmatel") 
a 
Nájomca 1.: Mgr. Tokár Radko 
Nájomca 2.: Mgr. Tokárová Miriama 
Trvale bytom
Poet lenov
(najomca l.a nàjomca 2. dalej len ,,najomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi sociálny byt . 3 na ulici Juná trieda . 1577159 v Koiciach, 
na prizemI, pozostâvajáci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva, ktor9 sa nachadza v dome so 
zmiean'm vlastnictvom. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v odst 1 tohto ust. tvorI: kOpe/'na, WC a pivriica. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 V èlánku 2 odst. 1 tejto zm4uvy sa prenajima na dobu uritá: 01.12.2025 do 30.11.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesaënom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 78,08 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sá vo vke 212,36 C. Zábohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku driu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oèinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluthy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia den dodávanch plneni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho yüäovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9poètov9ch zakladov (napr. pri zmene 
poetu osôb uflvajtcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim najomneho zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koflciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9ky mesathého zãlohoveho predpisu vyhotovi správca bytu n0v3? mesath' \ 
zálohov9 predpis, ktor9je üinn9 dñom, ktor9je V ñom uveden9(ak tento den predchádza diiu 

jeho doruenia,je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho do-

datku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a óhrady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o.. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni pojej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zákon-

nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. vplatnom znenf. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je p0-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v elenoch domácnosti uveden9ch v evidenOiom liste. balej 

osobe môe bytumonené uIvanie bytu lens predchadzajOcim p1s0mn9m sühlasom prenajIma-

teFa. 
7) Nájomca bytu nie je opravnen9 poskytnUt in9m osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn? byt za üelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 
9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte sOvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s benou 

idr2bou vykonávat len na vlastné náklady v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z. Nãjomca 

je oprávnen9 vykonávat stavebné Opravy resp. ne zmeny v byte len s predchadzajücim pisom-

n9m st1h1asom prenajImatel'a. 
10) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca a dodavaterelektriny a plynu vo svojom 

mene. 
11) Nájomca berie na vedotnie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odôvod-

nench pripadoch povoFuje správca bytu. 
12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 
13) Nájomca a denovia jeho dpmácnpsti sü povinni dodriavat domov poriadok. 

14) Nájomca je povinri' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolo&iej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

poäu osobje povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznãmit správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI 

dalieho elena domácnosti. 
is) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

16) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v stlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostnmi a protipo2iarnymi predpismi. 

17) Nájomca je povinn9 poistit byt poCasjeho uivania voCi kodám, ktoré mOu v byte vzniknüt. 

18) Oalie práva a povinnosti zmluvnch strán 56 upravené v § 687-695 ObCianskeho zakonnIka. 

tlanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, pIsomnou v9povedbu, 
pisomnou dohodou zmluvn9ch strán. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden?ch v § 711 odst. 1 ObCianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaCina plynát od prvého dna mesiaca 
nasledujUceho p0 mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruCenã v9poved. V prIpade v9povede zo 



strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesathá a zathia pIynü od prvého dna nasledujUceho 

mesiaca, v ktorom bola doruenã prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 

Obdanskeho zakonnIka sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pou2ijü 

ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy dorueujU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, 

v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnos prevziat alebo v ktor' 

bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutávodbernej lehote" alebo "adresátsa odsahovaI", "adresátje neznárny" alebo iriá 

poznamka podobneho v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nãjomca právo na bytovU náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mo!no nájomnü zmluvu ukondt ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, ýe ak nájomca p0 skoneni doby najmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateF je opravnen9 
poadovat od najomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatif na Uet sprãvcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'alýej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sUvislosti 5 uzavretIm zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavazuje, !e: 

a) sa zdr2i akejkol'vek dnnosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo po-

skytovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobãm, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajimatel'a, s cierom ur'chIif beýné dnnosti prenajfmatel'a alebo do-

jednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimater upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokol'vek 

ustanovenia tejto dolo2ky,je nãjomca povinn poskytnUt potrebnü süinnosf pri objasnovani p0-

dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mô2e prijaf potrebne opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovod-

ného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dâvodneho podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateI podiel'al na 

korupcD alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej einnosti v sUvislosti s uzavretim 

alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisFübil, ponókol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itU v9-

hodu, v oakavani v9hody pri zIskavani, zachovávanI i realizãcii zmIuvnch vzfahov s prenajima-

terom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tüto skutothosf prisluýnému orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mai-

lovU adresu obciansk linka kosi 

d) v pripade, kecfsa preukMe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korup-

cfl alebo inej protizãkonnej ánnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

materje oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez toho, aby ná-

jomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstópenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dolo!ky, odkodni prenajimatera v maximalnom mo!nom rozsahu alebo nahradi náklady 

vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 



vysvetlenie pojrnov: 
a) korupciou ponOkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovateI'a, v süvislosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 
alebo sa zddala konania v sOvislosti S pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo v1astn9 
prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupEn9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuýIvanie moci, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, kiienteiizrnus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
siuobn9ch alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

jaw, o ktor9ch je moThé odôvodnene predpokiadat, e osoba dáva riajavo svoj ümysel byf 
UastnIkom korupEneho vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podi'a § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisluýnIk urátej pohtickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec eienom; 
lyzická osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava aiebo udriavaI 
obchodne styky, aiebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec 
priamo aiebo nepriamo majetkovü üas aiebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIzkych 
osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma 
osoba, ktorü zamestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesUn'ch aiebo mn9ch vztahov 
a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujá oprávnené obavy o nestran-
nosf zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestného stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn' 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podFa § 23 zékona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-
vednosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpi-
soy; 

e) preukázanim právoplatne rozhodnutie prisluthého orgãnu v merite veci. 

danok 7 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe by opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasledovne 
podmienky: 

" prenajimateEneeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky, 
" spravca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaènom záiohovom predpise 

piatieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
" nájomca neboi pisomne upozornen9 na poruovanie obianskeho spoiunaIvania, 
" nájomca byt uIva, 
" nájomca si spinfl povmnnost peciflkovanQ v I. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je sociálnym bytom vyIenenm pre nájomcov sociáinych 
bytov, ktorIsi dihodobo riadne pinia povmnnosti vypiajOce z nâjmu bytu. Bytje prideIen'v ramci 
systému prestupneho bS'vania. 

2) Nájomná zmiuva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatei'a o pridelenI bytu 
. MK/A/2025/12175. 



Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bli±ie ustanovenia, vztahujü sa na najomn9 vzthh 

prisluthé ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej uannosfou, prijate plnenia 

sa priamo zapoItajO oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üãnná u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné 
strany nedohodn(i inak. 

4) V prIpade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej V ft 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!"eniu a 
nájomca byt nad'alej uýIva, nãjomca je povinn9 mesathe uhrãdzat prenajimaterovi ühradu za 
uýivanie bytu ztitulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktuálnemu 
nãjomnému a ührade za slu±by spojené s uýivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho 
kalendárneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe najomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üëinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou21jU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vzfahu 
zmluvn?ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodriavat prisluýne ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osôb pri spracOvanI osobn'ch Odajov a o voFnom 
pohybe tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, e bol oboznamen s informãciami podl'a linku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch 
Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i kad' 
nájomca a po dva exemplãre prenajImatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dnom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami. 
Uannost zmluvy nastane den nasledujOci p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

i -11- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna 08 -10- 2025 

Za vlastnika a prenajimate . Nájomcov

námestnit 
nájomca 1. 




