
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/167/2025/Sl 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImate[: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
IO: 00691135 
Konajáce: Ing.Jarosbav Pobaek DPA, primator 
ZastOpen': Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnftkou primátora 

(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: Máthé Eva, 
lrvale bytom:
Poet Ienov domãcnosti
(cfalej aj ,,najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 10 na ubici Sládkovkova t. 1962/3 
V Koiciach, na 1. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: kaperna, WC. 
3) 0p1s stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

elánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden?v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.12.2025 do 30.11.2028. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit! nájomné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urëené vo ke 121,52 ¬ a Ohrady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sQ vo v9ke 178,48 C. Zálohy za slu±by spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zQ&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Qhrady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Qinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Qhrady za sbuThy poskytované s uýIvanim bytu 70 strany 

prenajImatera z dâvodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávate[a]), prithm za tak9to dovod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch zâkladov (napr. pri zmene 
potu osob uýivajQcich prislun' byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomného 70 strany prenajimatera, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteFstva V Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujQce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v$ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
za1ohov predpis, ktor9je Uinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia, je Uinn' dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
mesath?ch zaloho''ch predpisov sa vykonãvajU jednostranne bez potreby uzatvãrania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Najomca je povinn9 platit nãjomné a Uhrady za pinenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obdanskeho 
zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlâdy SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 
správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uvedench v evidenthom liste. balej osobe môe 
byt umo!nené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1s0mn9m sóhlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnát inm 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajáceho pIsomného sóhlasu 
prenajImateFa. 

8) Nájomca nesmiev byte vykonavat ani umonitinej osobevykonavanie podnikatekkej innosti, 

ani zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 
9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za UeIom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn' na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobne opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou Udrbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie prâce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9' vykonévat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte lens predchadzajUcim 
p1somn9m sOhiasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvâra nájomca vo svojom mene. 
13) Najomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnench pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznâmil S technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a ëlenovia jeho domâcnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nâjomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
po&u osob je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajImateF nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
18) Nâjomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistft byt poas jeho uIvania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 

20) balie práva a povinnosti zmIuvn'ch strén so upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnIka. 

Oanok S 
SKONtENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutfm doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 

2) Prenajimatef môe vypovedat nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 Obãanskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaënã a zaina plynOt od prvého dna nasiedujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akehokoFvek dovodu je v'povedná lehota trojmesathá a zaIna plynUt od prveho dna 
nasledujáceho mesiaca, v ktorom bola doruëená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na dorueovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruthjü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmiuvy doruëujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruëenia pisornnosti sa 
poklada aj den, v ktor9 zmluvnâ strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnost 
prevzia alebo v ktor9 bude zásielka doru&vaná potov?m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutâ v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsahovaI", "adresat je 
neznámy" alebo ma poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zaniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytová náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnU zmluvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihiladnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho u21van1a bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na Uet správcu bytu zmluvná pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedene neplati pre pripad 
uzavretia cfaIej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe byC opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, 2e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne zãvazn9mi nariadenIm prenajImateFa t9kajUcich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zélohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktorje predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinil povinnos pecifikovanU v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

CIánok7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na zâklade tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupäiého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutârnemu orgánu prenajimateFa, 

alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlif bené innosti prenajimatel'a alebo do-
jednaf v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky, je najomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUdnnosti na odstranenie tohto 

dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 
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c) v pripade dôvodrteho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral 
na korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizakonnej einnosti v süvislosti s uzavretim 
alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisFUbit, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9-
hodu, v oakavani v9hody pri ziskavani, zachovivani a realizacii zmluvn9ch vztahov s prenaji-
materom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutoenost prisIunemu orgãnu, alebo v 
prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskaIinka(kosice,sk, 

d) v pripade, keci sa preuka!e, ýe najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na ko-
rupcii alebo inej protizakonnej einnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-
najimaterje oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nãjomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatera od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáýejeho poruenie usta-
noveni tejto dolo2ky, odkodni prenajImatera v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi 
naklady vzniknuté v sUvislosti S poruenim tejto protikorupnej dolo!ky. 

Vysvettenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanIm veci výeobecného záujmu alebo v roz-
pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraIa konania v sUvislosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom prévomocI, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 
vlastn9 prospech alebo prospech inch osOb; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu2ivanie mod, prãvo-
mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneu2itie, klientelizmus, rodmnkârstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zaujmom pri pinenI 
s1u2obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIe2it'ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat ýe osoba dãva najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupeného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podra § 116 zakona . 40/19M Zb. Obãansky zákonnik v zneni 
neskorMch predpisov; prisluýnik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-
nom; fyzicka osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr-
iavaI obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych osob; fyzická osoba a pravnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorü zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesijnch alebo mn9ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .3O1/2O05 Z. z. Trestn 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zâkona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnickych osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisluthého orgãnu v merite veci. 

tlanok8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nijomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnU skupmnu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



sta2kou 21v0tnou situiciou, spInajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezavazn9m nariadenim mesta KoiceL 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajlmatera o opakovanom 
uzatvoreni nâjomnej zmluvy t. MK/A/2025/12173 zo dna 25. 09. 2025. 

Oánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiarv tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahujU sa na nájomn9 vztah prIsluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoftajü oproti 
právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uãnná u 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl±eniu a 
nájomca byt nadalej uýiva, nájomca je povinri3? mesa&le uhrãdzat prenajimaterovi ühradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nému a ührade za slu!by spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujOceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavaj(i ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinne. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedâ zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) zmluvné strany sU povinne dodrýiavat prisIune ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osth pri spracUvani osobn9th Udajov 
a o vornom pohybe takychto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch (idajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, e bol oboznámen s informãciami podra Iánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 4'zick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrâlnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koýiciach, dna 11 11 2025 

Za vlastnika a prenajima - ra 

namestnucka prumator. 

V Koiciach, dna: 08 -10 2025 

Za nãjomcu: 

..- Nájomca 




