Zmluva o najme ¢. 2025003525

uzavretd podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice

a

so sidlom: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
I1CO: 00 691 135

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033

Najomca: MILEN s.r.o.

sidlo: Galakticka 16, 040 12 KoSice

Statutarny organ: Be. Michal Kovadevi¢, Mgr. Daniela Svedova, konatelia
ICO: 36215538

bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK11 1100 0000 0026 2814 4690

uzatvaraji tuto zmluvu o ngjme (d’alej aj ako ,,zmluva®) na zaklade uznesenia Mestského
zastupitel'stva v KoSiciach ¢. 795 zo dna 26. juna 2025.

Clanok II.
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je ndjom pozemkov o celkovej vymere 9000 m?, ktoré sa nachadzaju

v aredli byvalej zdkladnej Skoly, Galakticka 9 v KoSiciach, kat. izemie Jazero, evidovanych na
LV ¢. 14199:

- parcela ¢. 3380/14 o vymere 1455 m?, druh pozemku: ostatnd plocha, parcela ¢. 3380/15
o vymere 1336 m?, druh pozemku: ostatna plocha, parcela ¢. 3380/16 o vymere 816 m?,
druh pozemku: ostatné plocha, parcela ¢. 3380/17 o vymere 814 m?, druh pozemku: ostatna
plocha, parcela ¢. 3380/18 o vymere 140 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
parcela €. 3380/19 o vymere 104 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, parcela €.
3380/20 o vymere 4335 m?, druh pozemku: ostatna plocha.

Predmet ngjmu je vo vyluénom vlastnictve Mesta Kosice.

. Ngjom nehnutelnosti uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom

v Kosiciach ako dovod hodny osobitného zretel’a, a to uznesenim €. 795 zo dia 26.06.2025, ktoré
tvori prilohu tejto zmluvy ako jej neoddelitelna Cast’.

. Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v ods. 1 na uZivanie

v dohodnutom rozsahu a spésobom uvedenym v zmluve andjomca sa zavidzuje platit
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné. Ndjomca vyhlasuje, ze predmet najmu bude uzivat riadne
a v sulade s ucelom, ktory je uvedeny v ¢l. III. tejto zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

. Ngjomca bude prenajaty nehnutel'ny majetok vyuzivat’ za a¢elom podpory Sportovej ¢innosti deti

a mladeze a rozvoj Sportu.

Clanok V.
Doba najmu

. Téato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu — 15 rokov.
. Njomca je povinny v suvislosti s externym financovanim technického zhodnotenia predmetu

najmu, do 1 roka od uzatvorenia nijomnej zmluvy, predlozit mestu ako prenajimatelovi
podklady preukazujuce potrebu udrzatelnosti a prevadzky takéhoto zhodnotenia na dobu
15 rokov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa celkova doba ndjmu automaticky skrati na
dobu 10 rokov.



Clanok V.
Najomné

1. Njjomné¢ za predmet najmu v ¢l II tejto zmluvy bolo uréené na zdklade uznesenia
MZ v Kosiciach €. 795 zo dia 26.06.2025 vo vyske 500 eur/rok za cely predmet najmu.

2. Najomné sa najomca zavézuje platit’ rocne, vzdy do 31.1. prislusného kalendarneho roka, a to
bankovym prevodom na ucet prenajimatela vedeny v Prima banka, a.s., IBAN: SK46 5600 0000
0004 4248 5033, variabilny symbol: uvadzat’ ¢islo zmluvy. Najomné za rok 2025 je ndjomca
povinny uhradit’ najneskor do 30.11.2025.

3. S predmetom najmu vzhl'adom na jeho charakter (pozemky) nie su spojené ziadne prevadzkové
naklady na strane prenajimatel’a.

4. Inflacna dolozka - po skonceni kalendarneho roka je prenajimatel’ opravneny pisomne vyzvat
najomcu na upravu vysky najomného v stlade s rocnou mierou inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok zverejnenou Statistickym tradom SR, a to vo forme dodatku k zmluve o najme.
Néjomca vyslovne suhlasi a zavdzuje sa, ze bude akceptovat’ zmenu vysky najomného podla
predchadzajtiicej vety, v opatnom pripade je prenajimatel opravneny odstipit od zmluvy
0 najme.

5. V pripade omeSkania platby podla tejto zmluvy =zaplati nijomca prenajimatelovi Urok
z omesSkania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ndjmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt
voci tretim osobam a zodpoveda za dodrzanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
¢innost'ou.

2. Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sufasnym stavom prenajimaného majetku, a ze
majetok v takom stave preberd. Vsetky naklady spojené s beZznou udrZzbou znédsa ndjomca.

3. VSetky zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonat’ len po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela. V pripadoch, kedy prenajimatel’ udeli suhlas, jeho
neoddelitel'nou sucast’ou bude aj pisomné stanovisko k pripadnej thrade nakladov vynalozenych
najomcom pri tejto zmene.

4. Najomca zodpoveda za vSetky Skody, ktoré vzniknil na majetku mesta KoSice po€as uzivania
prenajatého nehnute'ného majetku jeho zavinenim alebo zanedbanim povinnosti. Najomca je
povinny takto vzniknut Skodu odstranit’ na vlastné néklady. Ak sa tak v lehote primeranej na
odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom pisomnom
upozorneni ndjomcu Skodu odstranit’ na vlastné naklady a pozadovat’ od najomcu ich néhradu.
Néjomca sa zavdzuje takto vzniknuté ndklady prenajimatelovi uhradit do 14 dni odo dna
dorucenia faktiry najomcovi.

5. Utel najmu nie je mozné menit.

6. N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat’ do podnajmu inej osobe, ani ho
vypozicat, d’alej nie je opravneny zriadit’ k predmetu najmu zalozné pravo ani iné vecné bremeno
alebo ho inak zat'azit’, v opa¢nom pripade je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.

7. Kazda nehodu, Zivelni pohromu, poziar a d’al§ie udalosti, ktoré sposobili Skodu na majetku
prenajimatel’a je nijomca povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatel’ovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

8. N4jomca zodpoveda za zabezpecenie predmetu ndjmu pocas doby trvania najmu.

9. N4jomca je povinny umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela po dohode vstup na
predmet najmu, za icelom kontroly stavu pozemkov a ich vyuzivania.

10.N4jomca plni ulohy vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov, ako aj tlohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov. Najomca je dalej povinny
zabezpecit’ plnenie tloh na ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
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11.Ku diiu skon¢enia najmu je najomca povinny na vlastné néklady vypratat’ predmet najmu.

12.V pripade, Ze ndjomca bez stihlasu prenajimatela realizuje stavebné tipravy na predmete ndjmu,
je povinny ku diu skoncenia ndjmu uviest’ predmet najmu na vlastné naklady do povodného
stavu.

13.Najomca je po skonceni najmu povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané so suhlasom prenajimatela.
O odovzdani prenajimaného majetku a jeho stave v Case vratenia su zmluvné strany povinné
vyhotovit’ pisomny protokol.

14.Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nema narok na thradu nékladov spojenych so zmenou
na predmete najmu pocas trvania najomnej zmluvy a ani po skonceni najmu. Zaroven najomca
suhlasi s tym, ze ak aj prenajimatel’ udeli suhlas ndjomcovi so zmenou na predmete ndjmu,
najomca nemodze pozadovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota
predmetu najmu.

15.N4jomeca je povinny investovat’ do zhodnotenia predmetu ndjmu finan¢né prostriedky minimalne
vo vyske 202 500 eur, a to v prvej tretine trvania doby najmu, v opa¢nom pripade uplynutim tejto
lehoty sa skonc¢i najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou. V uvedenej lehote je ndjomca povinny
predlozit’ prenajimatelovi aj relevantné pisomné doklady o investovani do predmetu najmu
a jeho zhodnoteni.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

1.  N&jom podla tejto zmluvy skonci:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. IV. alebo €l. VI. ods. 15,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dnu,
c) pisomnym odstipenim prenajimatela podl'a ods. 2 tohto ¢lanku.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade podstatného porusenia tejto zmluvy
najomcom, priCom za podstatné poruSenie zmluvy sa povazuje, ak ndjomca uZziva predmet
najmu v rozpore s u¢elom ngymu (€. IIT ods. 1), odmietne akceptovat’ zmenu vySky najomného
(¢l. V ods. 4) alebo ak prenecha predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do uZivania inej osobe, alebo
ho inak zat'azi (¢l. VI ods. 6).

VIIIL.
Protikorupéna dolozka
1. Na ucely tejto protikorup¢nej dolozky sa rozumie:

a) korupciou pontkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej
vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania,
priamo alebo cez sprostredkovatel’a, v stivislosti s obstardvanim veci vSeobecného zaujmu alebo v
rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala
alebo sa zdrZala konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo vlastny
prospech alebo prospech inych osob;

b) korupcnym spravanim konanie poskodzujuce verejny zdujem, najmd zneuzivanie moci,
pravomoci, vplyvu €i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri
plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nendlezitych vyhod bez
opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov,
prejavy, o ktorych je mozné odovodnene predpokladat’, Ze osoba ddva najavo svoj tmysel byt
ucastnikom korupcného vztahu;

¢) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec
¢lenom; fyzickd osoba, pravnickd osoba a ich zdruzenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo
udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnickd osoba, v ktorej ma
zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovl ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom
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blizkych o0sob; fyzicka osoba a pravnicka osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo
ina osoba, ktorti zamestnanec pozna na zéklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov
a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji opravnené obavy o nestrannost’
zamestnanca,

d) dovodnym podozrenim zacatie trestného stihania podl'a § 199 zakona ¢.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zdkona €. 91/2016 Z. z. o trestnej
zodpovednosti pravnickych osob a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prisluSného organu v merite veci.

2. V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavézuje,
ze:

a) kazda osoba konajuca v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek ¢innosti, ktord mé povahu korupcie
alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo
Statutarnemu organu mesta KosSice, alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo
im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v mene mesta KosSice, s cielom urychlit’ bezné
¢innosti mesta alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo inl1 osobu, ktora sa podiel'a na uzavreti alebo
realizacii tejto zmluvy,

b) v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzickd osoba alebo pravnickd osoba
konajica v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel’ala na korupcii alebo korupénom
spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy alebo
prisl'ibila, ponukla alebo poskytla dar alebo ini nendleziti vyhodu, v ocakévani vyhody pri
ziskavani, zachovévani ¢i realizcii zmluvnych vztahov s mestom KoSice, najomca bezodkladne
oznami tato skuto¢nost’ prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto
dovodného podozrenia tuto skutonost’ 0zndmi na e-mailovu adresu obcianskalinka@kosice.sk,

c¢) v pripade, ked’ ho mesto upozorni, Ze ma dovodné podozrenie o poruSeni ktoréhokol'vek
ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnut’ potrebnt sucinnost’ pri objasiiovani
podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Mesto KoSice mdze prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je dovodom na odstupenie mesta od zmluvy,

d) v pripade, ked sa preukdze, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na
korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
mesto KoSice je opravnené aj bez predchadzajuceho upozornenia odstipit’ od zmluvy bez toho, aby
prijemcovi vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstipenie mesta od tejto zmluvy, ak
nebolo dohodnuté inak. N4jomca sa zavizuje, ze ak sa preukdze jeho porusenie ustanoveni tejto
dolozky, odSkodni mesto v maximalnom moZnom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v
stvislosti s poruSenim tejto protikorupcnej dolozky.

Clanok IX.
Zaverec¢né ustanovenia

1. Zmluva podlieha povinnosti zverejnenia podl'a zékona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécii) v zneni
neskorSich predpisov.

2. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

3. Pravaapovinnosti zmluvnych strdn sa riadia pr&vnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne
vztahy, ktoré nie si upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

4.  Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajice zo zmluvy alebo v suvislosti s iou budu
rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k tejto dohode ned6jde, rozhodne prislusny sud.
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10.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zéklade vzajomne;j
dohody obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a najomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvné strany sa zavdzujui vSetky zmeny identifikatnych udajov a inych skuto¢nosti
podstatnych pre bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej
zmluvnej strane.

Pisomnosti si budu zmluvné strany doruc¢ovat’ na adresu sidla uvedent v tejto zmluve. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade vratenia zasielky odosielatel'ovi z akéhokol'vek dovodu plati, ze
pisomnost’ bola doruc¢end adresatovi diiom vratenia zasielky odosielatel’'ovi, aj ked’ sa o tom
adresat nedozvedel.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu si riadne precitali a uzavreli na zdklade prejavu vole,
ktory bol urobeny slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez akychkol'vek omylov a na znak
suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Priloha — uznesenie MZ v KoSiciach ¢. 795 zo diia 26.06.2025

V KoSiciach, diia ..........c.ooevuunenee.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Bc. Michal Kovacevi¢
primator mesta KoSice konatel

Mgr. Daniela Svedova
konatel
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Mestské zastupitel’stvo v KoSiciach

Uznesenie

z XXX. zasadnutia Mestského zastupitel’stva v KoSiciach
zo dna 26. juna 2025 ¢islo: 795

Priamy niajom pozemkov v areali byvalej ZS Galakticka 9 KoSice z ddvodu hodného
osobitného zretel’a pre MILEN s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v KoSiciach
podla § 9aa ods. 2 pism. e) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov v spojeni s 84 ods. 1 pism. j) a § 109 ods. 3 a 4 Statitu mesta KoSice

schval’uje

najom pozemkov o celkovej vymere 9000 m?, ktoré sa nachadzajii v areali byvalej ZS
Galaktickej 9 v KoSiciach, k. 0. Jazero, evidované na LV ¢. 14199:

- parcela C-KN ¢. 3380/14 o vymere 1455 m?, parcela C-KN ¢. 3380/15 o vymere 1336 m?,
parcela C-KN ¢. 3380/16 o vymere 816 m?, parcela C-KN ¢. 3380/17 o vymere 814 m?,
parcela C-KN ¢. 3380/18 o vymere 140 m?, parcela C-KN ¢. 3380/19 o vymere 104 m?
a parcela C-KN ¢. 3380/20 o vymere 4335 m?,

pre: MILEN s.r.o0., Galakticka 16, 040 12 Kosice, ICO: 36215538

a) za ro¢né najomné 500 eur/cely predmet najmu,

b) na dobu ur¢ita — 15 rokov,

) na ucel - podpora Sportovej Cinnosti deti a mladeze a rozvoj Sportu,

d) s povinnostou najomcu investovat’ do zhodnotenia predmetu najmu v prvej tretine trvania
doby najmu finanéné prostriedky min. vo vyske 202 500,- Eur,

e) najomca je povinny v suvislosti s externym financovanim technického zhodnotenia
predmetu najmu, do 1 roka od uzatvorenia ndjomnej zmluvy, predlozit mestu ako
prenajimatelovi podklady preukazujuce potrebu udrzatelnosti a prevadzky takéhoto
zhodnotenia na dobu 15 rokov. V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa celkovad doba
najmu automaticky skrati na dobu 10 rokov

ako dovod hodny osobitného zretela odovodneny v stilade s § 84 ods. 1 pism. j) a § 109
ods. 3 pism. c¢) Statatu mesta Kogice, v zmysle § 9aa ods. 2 pism. ¢) zakona &. 138/1991
Zb. omajetku obci v zneni neskorSich predpisov, za podmienky, Ze najomca bude
zabezpecovat’ UdrZzbu prenajatych pozemkov na vlastné naklady v iplnom rozsahu.

Ing. Jaroslav Polacek
primator mesta KoSice

Podpisal dna: 04.07.2025

Za spravnost’:

Zapisovatelka:





