
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAcNEHO BYTU 
. NZ/145/2025/C 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbál'ovou,. námestnikou primatora 
(dalej aj ,,prenajImater') 

Nájomca: BaItoviováJana 
trvabe bytom:
Poëet elenov domácnosti
(dIejaj,,nájomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koýiciach na ulici eechovova 2734/30 
t. bytu 4, na 2. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kuperna, Wa 
3) Opts stavu bytu a opts prisIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urdtü: od 01.12.2025 
do 30.11.2028. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu. Ich v$ka 
bude uvedená v mesaënom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urEené vo v9ke 123,14 ¬ a Uhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy st vo vke 79,86 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9it 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluThy poskytované s uflvanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sIuieb spojen9ch s uýIvanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyU&ovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), pri&m za 
takto dôvod sa povaThje nielen priame zv9enie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dôvodu zmeny v'po&ov9ch základov (napr. pri zmene po&u osôb uivajOcich prisIun9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy upravujüce 
regubovane ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesaöiého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath 
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zálohov9 predpis, ktor9je óónn dñom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 
doruenia, je üinn9 d?iom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9'ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonavajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nãjomca je povinrj9 platit nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uýivanim bytu do piatich dnI 
0 jej splatnosti, je pOVifln3? zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je povinn2 

oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej osobe 
môe byf umonené u21vanie bytu len s predchádzajOcim pIsomn9m sühlasom prenajImatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt 1n9m 
osobám uflvanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajuceho pIsomneho sühlasu 
prenajimatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnifv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn? byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a naklady spojené s benou Udr2bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratã (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odôvodnench pripadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nãjomca prehiasuje, e sa oboznámil S technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijima do nájmu. - 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sá povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn? uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolonej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho poäu osôb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalýieho dena 
domácnosti. 

18) Prenajimatef nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn uivaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistif byt poeas jeho uivania voi kodám, ktore mâu v byte vzniknQf. 
21) balie práva a povinnosti zmluvn?ch strán sü upravené v § 687-695 Obãanskeho zákonnika. 

Oanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutfm doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pisomnou vpovedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ads. 1 Obóanskeho 



3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

zákonnika.V'povedná lehota jetrojrnesathá a zaäna pIynf ad prvého dna nasledujOceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu z akehokol'vek 
dovodu je v9povedna lehota trojmesaãiá a zaIna plynüt ad prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruena prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeha 
zákonnika sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruëujO na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátorn, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zasielka doru&vaná potov9m podnikom vrátenã druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 
Pri zéniku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nâjomca právo na bytovU nahradu. 
Pisomnou dohodou zmluvnch strán mono nájomnU zmluvu ukoneif ku ktorémukolvek dñu. 
V prIpade ukonenia nãjmuje nájomca povinn? vratft byt v stave v akom ho prevzal 5 prihliadnutIm 
na obvyklé opotrebenie. 
Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po up!ynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImatei je opravnen9 
po±adoval od najomcu za kad' den neopravneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej najomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomna zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona t. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajImatela t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- sprãvca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor']je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uiva, 
nájomca si spinil povinnosl pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek innosti, ktorá ma povahu karupcie alebo korupeného správania, alebo posky-

tavania darov ktoremukal'vekzamestnancovi alebo tatutárnemu argánu prenajimatel'a, aleba p05-
lancovi Mestskéha zastupitel'stva v Koiciach alebo rn spriaznen9rn asobam, aleba osobe konajUcej 
v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlif bené innosti prenajImatela alebo dojednat vhody pre 
seba alebo mO osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kedho prenajimateF upozornI, e ma dôvadné podozrenie a porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájornca povmnn9 poskytnO potrebnO sOinnosf pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné apatrenia na 
achranu svojho dobreho mena. Nepaskytnutie sOinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodorn na odstUpenie prenajImateFa ad zrnluvy, 



c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 
korupcU alebo korupenom správarii alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mu nenále!itá v9hodu, v 
oeakávani v'hody pri ziskavani, zachovavani i realizácU zmluvn9ch vzthhov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisiuthemu orgénu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okoinostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutothos oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskalinka kosice.sk 

d) v pripade, kecfsa preuka!e, ýe najomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 
alebo inej protizakonnej innosti v süvisiosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchadzajüceho upozornenia odstüpif od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi ak9ko1vek nãrok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto zmiuvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuka!e jeho poruenie ustanovenitejto doloýky, 
odkodni prenajimatei'a v maximainom monom rozsahu aiebo nahradI naklady vzniknute v sUvis-
iosti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprãvnenej v'hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v süvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 
s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýaia konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povoiania aiebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech mn'ch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneu!Ivanie moci, právomoci, 
vpiyvu a postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcioriárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobn'ch 
aiebo pracovn9ch UIoh, poskytovanie a prijimanie nenáie!itch v'hod bez oprávneneho nároku na 
poskytnutie protisiuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moné odovodnene predpokiadaf, e osoba dãva najavo svoj ümysei byt Uastnikom koruptheho 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zakonnhk v zneni 
neskorIch predpisov; prisiunIk uritej poiitickej strany, ktorej je aiebo bol zamestnanec denom; 
fyzicka osoba, pravnickã osoba a ich zdru!enie, s ktor'm zamestnanec udr2iava aiebo udriavai ob-
chodné styky, aiebo ktoreho je aiebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovó ias aiebo osobne prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzickã 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijnch alebo mn9ch vzthhov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatme trestného stihania podFa § 199 zãkona .301/2O05 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpmsov, resp. podra § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukãzanIm právopiatne rozhodnutie prisiuného orgânu v merite veci. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o viastnIctve bytov a nebytov9ch 
prmestorov prihiiadajüc na dáriok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo ftatneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené !e jednotiivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 



najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudathého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen'm pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zamerarl?m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf 

s th2kou !ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanoverié Veobecne zãväzn'm nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
3) Najomná zmluva je vyhotovena na zákiade rozhodnutia prenajImateFa 0 opakovanom 

uzatvorenI najomnej zmluvy t. MK/A/2025/12174 zo dna 19.06.2025. 

t1anok9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmiuve musia ma pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzl!ahujü sa na nájomn' vzthh prisiuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v piatnom znenI. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej áinnosthu, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmtuva Ueinna u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnó inak. 
4) V prIpade, !e do uplynutia doby najmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predIeniu a ná-

jomca byt nad'alej uýIva, nãjomca je povinn9 mesathe uhrãdza prenajimateFovi uhradu za u21van1e 

bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu najomnemu a Uhrade 

za sluby spojené s ulivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho kalendãrneho mesiaca, a to 

a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V prIpade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatné, zostavaju 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Udnné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pouijü 

ustanovenia veobecne zavaznch pravnych predpisov upravujUce otazku vzajomného vztahu 

zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zameru nepiatného ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany sü povinné dodr!iava prIsiuné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osab pri spracUvani osobn9ch üclajov a o vornom pohybe 

tak'chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmiuvy prehiasuje, !e bol oboznamen' s informáciami podia danku 13 Nariadenia 

Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 

üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www kos ce.sk. 
7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exempiároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca a po 

dva exempiáre prenajimateFa sprãvca bytu. 
8) Zmiuva nadobUda piatnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Uinnost dnom 

nasiedujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrainom registri zmiüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 

I 2025 
V Koiciach, dna 22 -09- 2025 

viastni - 'renajim-  nájomca 
Mgr. Luc Gurbar
namestnika rimátora 




