
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/l 60/2025/C 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaek, DPA, primator 
zastOpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnikou primatora 
(dalej aj ,,prena]imater') 

Nájomca: Nikovtefan

(dalej aj ná]ornca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici Cechovova 2734/32 
E. bytu 5, na 2. poschodi, pozostávajáci z kuchyne, 3 izieb a prisIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto ëlãnku tvori: kOpei'ña, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prisluýenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitU: 01 .12.2025 do 30.11.2028. 

Clanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathiom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je ureené vo v9ke 161,90 ¬ a áhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy si vo v9ke 222,03 ¬. Zalohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zUtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e najomné a Ohrady za predmet nájmu sa mMu zv9if: 
a) pisornnou dohodou zmluvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku driu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enhm ührady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajImatela 

z dôvodu zv9enia cien dodávan9ch pinenI / sluieb spojenç'ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatel'a]), priom za 
tak9to dOvod sa povaýuje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny potov9ch zakladov (napr. pri zmene potu osôb u±Ivajücich prIsIun? 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm najomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V prIpade zmeny v9ky mesaäiého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
záIohov' predpis, ktor9je üinnç' dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dfiujeho 

2025002929



doruenia, je Uinn9 dflom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zálohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
5) Nájomca je pov1nn9 platif nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 

pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo óhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je pov1nn9 

oznámif správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenEnom liste. l5aRej osobe 

môýe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sóhlasom prenajImatela. 

8) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüf in'm 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomneho suhlasu 

prenajimate[a. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 

zriadit, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnif nájomn' byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
ii) Nâjomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opra'y v byte sUvisiace s u21van1m bytu a naklady spojené s benou üdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajOcim 

p1s0mn9m sOhlasom prenajimatel'a. 
13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôýu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obèana. V'nimky 

v odovodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, ýe sa oboznâmil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinnI dodriavaf domov9 poriadok. 

17) Nájomca je povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domãcnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného poEtu osob 

je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmlu' oznamif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI dalieho Iena 

domãcnosti. 
18) prenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnS'mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknát. 

21) l5alie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zakonnika. 

elanok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutã, 

b) pisomnou vpoved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) Prenajimatef mMe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesaCná a zaIna plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu z akéhokolvek 
dôvodu je v9povedna lehota trojmesana a zaeina pIynâ od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnIka sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruEujó na adresu bytu, ktor')je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresatom, odoprie doruëovanU pIsomnos prevzia alebo v ktor2 
bude zásielka doruthvaná poýtov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odstahovai", "adresét je neznámy" alebo me poznámka 
podobneho v\)znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urdtO nemá nájomca prévo na bytovU nãhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nâjomnU zmluvu ukondt ku ktorémukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájornca p0 skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajImateF je oprávnen' 
poadov od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatft na üet sprãvcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, e splni nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenf, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenIm prenajImatei'a t9kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, - 

- správca neeviduje voá nâjomcovi iadne nedoplatky na mesanom zaiohovom predpise piatieb 
za uflvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uýiva, 
nájomca si spinil povinnos pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oânok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmiuvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrI akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, alebo p05-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimateFa alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImatelupozorni, e ma dOvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnut potrebnU sOdnnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk?ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mOe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatelä od zmluvy, 



c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al n 

korupcii alebo korupenom správanI alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenãIeitU v9hodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavani, zachovãvani i realizácii zmIuvn'ch vzfahov s prenajimaterom, 

zmluvná strana bezodkladne oznãmi tüto skutothos prisIunemu orgãnu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutothos oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v prIpade, ked'sa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 

alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImateF 

je oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstópit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9'kol'vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto dolo2ky, 

odkodnI prenajimatela v maximáiriom mo!nom rozsahu alebo nahradi nãklady vzniknuté v s(Jvis-

iosti s poruenIm tejto protikorup&iej dolo!ky. 
Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, si'ubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu aiebo v rozpore 

s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 

zdraIa konania v sUvisiosti S pinenim svojich povmnnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci aiebo postavenia vo v1a5tn9 prospech 

alebo prospech inch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneu!Ivanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni siu2obnch 

aiebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále!itch v9hod bez opravneného nãroku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, 0 ktorch je 

mo!né odôvodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj umysel byt Uastnikom korupthého 

vzthhu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisiunik urátej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec tienom; 

fyzicka osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr2iaval ob-

chodné styky, alebo ktoreho je alebo boi ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorá za-

mestnanec pozná na zákiade predchadzajücich profesijnch alebo in9ch vzfahov a tieto vzthhy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatne rozhodnutie prisiuthého orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zakona L 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov'ch 
priestorov prihiiadajóc na iánok II. ods. 2.1. Zmtuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja bvania, kde je stanovené e jednotlivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 

4 



najmenej 30 rokov od vydania právoplatného kolaudaãiého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzatnm bytom vydenen'm pre osobitnü skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia ,rovnávat 
s takou ýivotnou situãciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Näjomná zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajImatel'a o opakovanom 
uzatvorenI näjomnej zmluvy t MK/A/2025/12174 zo dna 01.0.2025. 

Clánok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujU sa na nájomn vztah prisluthe ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoftajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
najomriá zmluva Uinná u2 v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné 
strany nedohodnu inak. 

4) V prIpade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej V d. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nacfalej uiva, nájomca je povinn' mesathe uhrãdzaf prenajImateFovi ühradu za u±ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjomnému a Uhrade 
za slu!by spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendãrneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvné strany sa potom zavazujü upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sá povinne dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osab pri spracUvani osobn'ch üdajov a o volnom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch ádajov. Nãjomca podpisom 
tejtoZmluvy prehiasuje, 2e bol oboznãmen9 sinformáciami podia dánku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvanI osobn&'ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca a po 
dva exempiáre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmiuva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmtuvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujücim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

24 -10 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 17.09.2025 

a v astnika a prenajimateia: 

Mg . Lucia a. 
nám- tnik'ap at' 

Za nájomcu: 

nájomca 




