
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/l 64/2025/St 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek DPA, primátor 
Zastüpen: Myr. Luciou Gurbafovou, namestnikou primátora 

(dalej aj ,,prenajimatel") 

Nájomca: Mizerová Jana

(dalej aj ,,najomca) 

dánok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcavi kompenzan byt . 18 na ulici Sládkovitova . 196213 
v Koiciach, na 2. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kOpel'ña, WC. 
3) Opis stayu bytu a apis prisluenstva bytu je uveden9 v zapisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

Clánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urëitó: od 01.12.2025 do 30.11.2028. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a óhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesaOiom zábahovom predpise vystavenam Bytov9m podnikam mesta Koice, 
s.r.o. (dale] len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 74,86 C. Zalohy za sluby spojené s uIvanhm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñujej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluthy paskytovane s u21van1m bytu zo strany 

prenajImatel'a z dOvodu zv9enia den dodavan9ch plnenI/ sluieb spojen'ch s uivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyüäovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priäom za tak9to dovad sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zálah, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9patov9ch základov (napr. pri zmene 
poäu osob uIvajUcich prIsbun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelWa v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesafreho zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 
zabohav9 predpis, ktor9je (jdnn2 dnom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia, je óinn9 dnom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny 
mesa6ich zálohov9ch predpisov sa vykonãvajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesaEne 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia. Nájomca je povinn' oznámit 
- správcovi bytu zmeny v denoch domãcnosti uveden'ch v evidenthom liste. baIej osobe rnôe 

byf umoThené uIvanie bytu len s predchádzajUcim pIsomn9m sUhlasom prenajimateFa. 
7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobam, ani poskytnUt in9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sOhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za üelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uflvanim bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ev prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
" a vtakomto stave ho prima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov' poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 
potu osôb je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni daIieho Iena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeënostn)mi a protipoýiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho ufvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Oánok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaèná a zaèIna plynOt od prvého dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 



z akehokoivek dOvodu je v9povedna lehota trojmesaOiá a zaina plynOt od prvého dna 
nasledujQceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obáanskeho zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) zmluvné strany sa dohodii, e pIsomnosti vyp19vajUce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruuju na adresu bytu, ktor9 je predmetom nãjmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomriosti vypi9vajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvateFov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokiadá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanu pisomnos 
prevziaf alebo v ktor9 bude zásieika doruthvaná potovm podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" aiebo "adresat sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma pozriámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nãjomnü zmiuvu ukonft ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai 

s prihiladnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajImateije oprãvnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatft na óet správcu bytu zmluvnü pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené nepiati pre pripad 
uzavretia d'aiej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nâjomcom mMe byC opakovane uzavretá nãjomná zmluva za predpokladu, 2espini nasiedovné 
podrnienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzrimi nariadenIm prenajImateia t9kajUcich sa 

prenajimania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinil povinnost ýpecifikovanU v ël. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Cianok7 
PROTIKORUPtNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmiuvy a pinenI závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nãjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkoiVek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupného správania, aiebo po-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgánu prenajimateia, 
aiebo posiancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimateia alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo nO osobu, ktorá sa podieia na uzavreti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokofvek 
ustanovenia tejto doioky, je nájomca povinn' poskytnOf potrebnO sOinnost pri objasñovani 
podozrenia, vratane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImatel mMe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto 
dovodneho podozrenia je dOvodom na odstOpenie prenajimatela od zmiuvy, 
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c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 

na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ánnosti V süvislosti S uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo nO nenále2itO v9-

hodu, V oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavani a reaiizácii zmiuvnch vztahov s prenaji-

mateFom, zmiuvná strana bezodkiadne oznámi tOto skutothosf prisiunemu orgánu, alebo v 

pripade pochybnosti o okoinostiach takehoto dovodného podozrenia tOto skutothost oznámi 

na e-maiiovU adresu obcianskalinkp@kosice.sk, 
d) v pripade, kecfsa preukMe, ýe nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'ai na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim aiebo pinenim tejto zmiuvy, pre-

najimateEje oprávnen9 aj bez predchãdzajOceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimatera od tejto 

zmiuvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáiejeho poruenie usta-

noveni tejto dolo2ky, odkodni prenajimateia v maximálnom mo!nom rozsahu aiebo nahradI 

náklady vzniknuté v sOvisiosti s poruenim tejto protikorupenej doioky. 

Vysvetienie poimov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v sUvisiosti s obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia 

aiebo sa zdrIala konania v sOvisiosti s pinenIm svojich povinnosti, konom prãvomoci, povoia-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo 

vlastn9 prospech aiebo prospech in9ch osob; 
b) korupthm správanim konanie pokodzujOce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-

mod, vpiyvu a postavenia, navãdzanie na taketo zneuitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni 

sIuthbnch alebo pracovn'ch Oioh, poskytovanie a prijimanie nenáie!it9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-

jaw, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokiadat, ±e osoba dáva najavo svoj Omysel byt 

Uastnikom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorýIch predpisov; prisiuthIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor'm zamestnanec udr2iava alebo udr-

iavai obchodne styky, alebo ktoréhoje aiebo bol denom; pravnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovO Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-

kych osob; fyzickã osoba a právnickã osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorO zamestnanec poznã na zákiade predchadzajOcich profesijn9ch aiebo in'ch vzfa-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestneho stihania podFa § 199 zãkona .3O1/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prisIuneho orgánu v merite veci. 

tianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima,je kompenzath9m bytom wienenm pre osobitnO skupinu 
obyvateFov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia wrovnávat 
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s fa2kou ýivotnou situáciou, spFnajucich podmienky stanoverié zakonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závãznm nariadenim mesta Koice L 194/2018. 

2) Nájomnã zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvorenh nájomnej zmluvy t. MK/A/2025/12173 zo dna 23. 05. 2025. 

Clanok 9 
zAVEREtNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 
2) Pokiarv tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahujá sa na najomn9 vztah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. t. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola nájomná zmluva Uánnã ii! 
v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predleniu a 
nájomca byt nacfalej u2Iva, nájomca je povinn mesathe uhrãdzat prenajimaterovi Uhradu za 
uýivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nému a ührade za slu!by spojené s u±ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendãr-
neho mesiaca, a to al do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouUU ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujó upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinné dodr2iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracOvanI osobn?ch Odajov 
a o vornom pohybe tak'chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen s informáciami podl'a Iánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 oochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nãjomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrI nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnosf dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
23 10- 2025 

V Koiciach, dna: 03.10.2025 

Za vlastnika a prenajimatel'a: 

Mgr. Lucia turbáFbf.L 
námestnI ¼' rimáto 

Za nãjomcu: 




