
ZM LU VA 0 NAJME KOMPENZA(NEHO BYTU 
ë. NZ/163/2025/t 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
I0: 00691135 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Poiaek, DPA, primator 
zastOpen9: Mgr. Luciou Gurbálovou, námestniEkou primétora 
(dalej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: Béresová Miriam

(dèlej aj ,,nájomca) 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatel prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Cechovova 2734/31 
t. bytu 2, na 1. poschodi, pozostavajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tobto Iánku tvori: küpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

dlánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uftitU: od 1.12.2025 do 30. 11. 
2028. 

ëlánok4 
POVINNOSTI 7 NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytovane S uIvanim bytu. Ich vka 
bude uvedena v mesanom zãlohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje uftené vo vke 123,14 ¬ a ührady za sluThy ku dnu 
uzatvorenja zmluvy sü vo v9ke 118,49 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajá rothérnu züëtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strãn ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluThy poskytovane s LãIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni I sluieb spojen9ch s uIvanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyCitovania nedoplatku zo strany ch dodávatela]), priom za 
tak'to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zãloh, ale aj ich nepriame zv9'enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osob uivajücich prIslun 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nâjomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktorje üëinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). ZmlLlvné strany sa dohodli, e zmeny mesanch 
zálohov'ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesaene 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplatI néjomné alebo ühradu za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1 995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v Ienoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe 
môe byt umonené uMvanie bytu lens predchádzajOcim p1somn9m sUhiasom prenajimatela. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajikeho pisomného sUhiasu 
prenajirnatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umo2nit inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nâjomn9 byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizãcie. 

Ii) Nãjomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené s beThou ódr.bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pIsomn9m sühlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odOvodnen'ch pripadoch povoluje správca bytu. 

is) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnidoddiavatdomov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolonej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI dèIieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajImaternezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn' uNvat predmet nájmu vsUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako a] hygienick9mi, bezpeënostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poasjeho uNvania voi kodám, ktoré môýu v byte vzniknOt. 
21) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán s upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

danok S 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9poveciou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strén, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) Prenajimatel' môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. Vpovedná lehota je trojmesa&iá a zaina plynüt od prvého dna nasledujUceho mesiaca, 



v ktoram bola nájomcovi doruëena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolvek 
dovodu je v9povedna lehota trojmesatha a zaina plynüt ad prveho dna nasledujOceho mesiaca, 
vktoram bala daruëená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obëianskeho 
zákannIka sa na doruthvanie pisamnej v9povede z nájmu bytu primerane pauijó ustanovenia § 
106 a 112 Civilneha sporovéha pariadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisamnosti vypl9vajUce za zmluvy, vrátane vpavede z nãjmu bytu, 
sa daruthjü na adresu bytu, ktar9je predmetam nájmu padl'a tejto zmluvy. V pripade adovzdania 
(apustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce za zmluvy doruujó na adresu, v ktarej je nâjamca 
evidavan9v registri abyvatelav (trvaleha pobytu). Za den daruenia pisamnasti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresâtom, odoprie daruthvanü pisomnost prevziaf alebo v ktar9 
bude zésielka daruthvana patav9m podnikom vrãtená druhej strane s paznámkau "nevyzdvihnutâ 
v adbernej lehate' alebo "adresét sa odsthhaval", "adresát je neznámy" aleba ma paznámka 
padobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dahodnutého na dobu uritü nemá nájamca práva na bytavü náhradu. 
5) PIsamnou dohodou zmIuvnch strán mana nájamnO zmluvu ukanit ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukanenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ha prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé apatrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dahadh, e ak nájomca pa skanenI daby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodavzdá najneskar den pa uplynuti daby nájmu správcavi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
paadavat ad nájamcu za kad' den neaprávnenéha uIvania bytu bez platnej nájamnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pakutu va v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
daIej nájamnej zmluvy. 

Clánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVV 

S nájamcom mOe byt apakavane uzavretá nájamné zmluva za predpakladu, e spini nasledavne 
padmienky: 
- padmienky stanavené v § 12 Zákona ë. 443/2010 Z. z. v platnam zneni, 
- podmienky stanovené veabecne zãvazn9mi nariadenIm prenajimatel'a t9kajUcich sa 

prenajimania saciálnych bytav, 
- správca neeviduje voi nájomcavi iadne nedaplatky na mesathom zálahavam predpise platieb 

za uivanie bytu, ktar9je predmetam nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájamca si spinil pavinnast pecifikavanü v d. 4 ads. 17 tejta nájamnej zmluvy. 

danak 7 
PROTIKORUP'NA DOLO2FC 

V süvislasti 5 uzavretIm zmluvy a pineni závazkav na základe tejta zmluvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdrN akejkoivek innasti, ktorá ma pavahu korupcie alebo karuptheha správania, alebo pasky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimatela, aleba pas-
lancavi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatela, s cielam ur9chlit bené innosti prenajimatel'a aleba dajednat v9hady pre 
seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aleba realizácfl tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajImatel'upozarni, e ma dovadné podozrenie a poruenf ktoréhakaFvek usta-
novenia tejto daIoky, je najomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI podazre-
nia, vratane vetk9ch patrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebné apatrenia na 
ochranu svajho dobréha mena. Neposkytnutie sUmnnasti na odstranenie tahto dOvodneho podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatelä ad zmluvy, 
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c) v pripade dôvodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupEnom správanI alebo me] protizakonnej tinnosti v süvislosti S uzavretim alebo 
pinenirri tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenéIeitü v'hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i reaiizacii zmluvn9ch vztahov S prenajImatelom, 
zmiuvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothosf prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti a okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tóto skutothost oznámi na e-mailovO adresu 
obcia nska I nkakosice.s k, 

d) v prIpade, ked sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatefa podieFal na korupcii 

alebo me] protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajImatei 

je oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak'koIvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImateFa ad tejta zmluvy, ak nebalo 
dahadnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenitejta doIoky, 
odkodni prenajImatela v maximáinam moTham razsahu alebo nahradI nakiadyvzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejta protikorupthej doIaky. 

Vysvetlenie pajmav: 
a) korupciau panOkanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadavanie neoprávnenej vhady 

akejkolvek majetkavej alebo nemajetkovej hadnaty, kanania alebo zdranie sa konania, priama 
alebo cez sprostredkovateFa, v sóvisiasti s abstarévanim veci veobecného záujmu alebo v razpare 
s platn9mi právnymi predpismi, aka aj üpiatok alebo admena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdraIa konania v süvisiasti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právamacI, pavolania alebo 
funkcie. Pod pajmom karupcia sa razumie aj zneuitie maci aleba postavenia vo vlastn9 prospech 
aleba prospech inch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pakadzujtce verejn9 záujem, najmä zneuivanie maci, právomaci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednastñavanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuobn9ch 
aleba pracovnch iiah, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávneneho náraku na 
poskytnutie pratisiuThy (tzv. prikrmavanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, a ktarch je 
mané adovadnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj imyseI byt üastnfkam karupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobau blizka osaba podia § 116 zékona 40/1964 Zb. Obiansky zakonnIk v zneni 

neskarich predpisov; prisIunIk uritej paIitickej strany, ktorej je alebo bal zamestnanec ëienom; 
fyzická asaba, právnická asoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodne styky, alebo ktareho je alebo boi ëlenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üast aiebo osobne prepojenie prostrednIctvom biizkych osob; fyzicka 
osoba a právnická osoba, z ktorej mnnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorO za-
mestnanec pozná na zakiade predchádzajücich profesmjn9ch alebo mn9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osabau vzbudzujU oprávnené obavy a nestrannost zamestnanca; 

d) d6vodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zàkona .301/2005 Z. z. Trestn' p0-
riadok v znenI neskorich predpmsav, resp podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. a trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osab a a zmene a dopinenI niektor9ch zákonov v znenf neskorIch predpisov; 

e) preukãzanim právoplatne razhodnutie prIsIuného orgánu v merite vecm. 

dénak 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z z. a viastnIctve bytov a nebytovch 
priestorov prihimadajuc na Iánok II. ads 2.1. Zmluvy a poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b9vanma, kde je stanovené e jednotlive byty, anm dam ako celok sa nesmie odpredat pa dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudaãieho rozhodnutia. 
2) Byt, ktor sa nãjomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vyIenen?m pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnãvaf 
s ta!kou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenIm 
mesta Koýice . 194/2018. 

3) Nájomna zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatera 0 opakovanom uzatvoreni 
nájomnej zmluvy t. MK/A/2025/12174zo dna 23. 05. 2025. 

4) 

Clánok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mar pIsomnü formu. 
2) PokiaF vtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahuju sa na nájomn9 vzfah prisluthé ustanovenia 

Obãanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoItaju oproti prãvam z titulu bezdavodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinnã u v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl±eniu a ná-
jomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn' mesathe uhradzaf prenajimaterovi ühradu za u21van1e 
bytu z titulu bezdOvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajucej aktualnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené s uflvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostãvajü 
ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üOnné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pouijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vzrahu 
zmluvn9th strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn?ch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch 
üdajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca a po 
dva exemplãre prenajImatela správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dnQ 2 .9 _UTh 

Za vlastnika a prenajimat-

I - v.a - 
- '. 

Mgr. Lb ia Gu bál": - 

námestnika p Im .''

V Koýiciach, dna: 24.09.2025 

Za nájomcu: 

ná.mca 




