
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
. NZ/152/2025/St 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajUce: Ing.Jarosiav PolaEek DPA, primátor 
ZastUpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnikou primátora 

(d'alej a] prenajimater') 

Nájomca: Onderko Radoslav,     
 

(5alej aj ,,nájomca") 

tlanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nájomcovi kompenzath? byt . 11 na ulici Sládkoviova . 1962/3 

v Koiciach, na 1. poschodi, pozostavajáci z kuchyne, 2 izieb a prisluýenstva. 
2) PrIsiuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto iãnku tvorI: küpel'ña, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zépisnici o odovzdanf a prevzati bytu. 

Oánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.10.2025 do 30.09.2028. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 Ca uhrady za sluby ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 199,30 C. Zálohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zvit: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 

b) jednostrannm zv9ýenIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 
prenajimatela z dovodu zv9enia cien dodávan?ch pinenI / sluieb spojen9ch s uIvanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priarne zvenie ceny alebo zaloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potovch zâk!adov (napr. pri zmene 

potu osôb uIvajücich pr1s1uth9 byt a pod.) 
c) jednostrannm zv9enim néjomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zrUia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zabohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktor9je üinn? dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia, je 6è1nn9 dñom jeho doruEenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaOi9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranrie bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

s) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Thradu za pinenia poskytované s uýIvanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 

zákonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR ë.87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 

spràvcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uvedench v evidenthom liste. L5alej osobe môe 

byt umonené uivanie bytu len s predchadzajOcim p150mn'm suhlasom prenajImateFa. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 

osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 

prenajImatel'a. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskeJ innosti, 

ani zriadit, d umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za áelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastné naklady vykonávat: 

a) drobne opravyv byte süvisiace s uIvanIm bytu a naklady spojené s benou udrThou V zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

ii) Najomca je opravnenvykonavat stavebné üpravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajücim 

p1s0mn9m sühlasom prenajImatel'a. 
12) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, ma&a). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 
14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 
is) Nájomca a lenovia jeho domácnosti 56 povinni dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zveného 

potu osôb je pov1nn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodeni d'alieho dena domácnosti. 
17) PrenajImatef nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeenostn9mi a protipoäiarnyflhi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré môäu v byte vzniknUt. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán 56 upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnIka. 

Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu zdovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 

zâkonnika. Vpovedná lehota je trojmesatha a zaana plynUt od prvého dna nasledujUceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 

z akehokolvek dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna 
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3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

nasledujOceha mesiaca, v ktororn bola doruenã prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 

poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 

primerane pouijU ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 
Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 

bytu, sa doruEujO na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade 

odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIT'vajUce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej 

je nájomca evidovan' v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za deli doruenia pIsomnosti sa 

poklada aj den, v ktor9 zrriluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanó pisomnosI 

prevziat alebo v ktor9 bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane S 

poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 

neznámy" alebo ma poznámka podobného vznamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritO nemá nájomca právo na bytovO náhradu. 

PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomná zmluvu ukonft ku ktoremukoFvek dñu. 

V prIpade ukonenia nãjmu je najomca povmnn9 vratft byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadriutim na obvyklé opotrebenie. 
Zmluvne strany sa dohodli, e ak najomca pa skonEenI doby najmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje oprávnen9 

poadovat od nájomcu za k&d9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej najomnej zmluvy 

zaplatif na áet správcu bytu zmluvnO pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 

uzavretia d'aIej nájomnej zmluvy. 

Cianok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zrnluva za predpokladu, e spinI nasledovné 

podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona ë. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zaväzn?mi nariadenim prenajimatel'a Wkajácich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voEi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v d. 4 ads. 16 tejto najomnej zmluvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdrI akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pa-

skytovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo 

osobe konajücej v mene prenajImatel'a, s cieFom ur9chlif bené innosti prenajimatefa alebo do-

jednaf v9hody pre seba alebo no osobu, ktorã sa podiela na uzavretI alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) v pripade, ked' ho prenajImateF upozorni, ýe ma dovodné podozrenie a porueni ktorehokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnOt potrebriO sUmnnost pri objasñovanI 

podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel môe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstranenie tohto 

dovodného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al 

na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sOvislosti 5 uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponikoI alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU 'v 

hodu, v oakávani v9hody pri zIskavanI, zachovávanI i realizácH zmluvn2ch vztahov s prena 

mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoënost prIsluthému orgánu, alebo 

pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tUto skutothost 0ZflT ii 

na e-maiiovO adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v prIpade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateia podielal na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej ánnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-

najImateEje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpif od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9ko1vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zavãzuje, ýe ak sa preukáejeho poruenie usta-
novenI tejto doIoky, odkodnI prenajimatela v maximáinom moThom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pores pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
aiebo sa zdraIa konania v sUvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, payola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo 
vIastn prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneuivanie mod, prãvo-

moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m zãujmom pri pineni 

sluobn2ch alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijimanie nenâIeiWch vhod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moýné odovodnene predpokladaf, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
UastnIkom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prIsiunIk urèitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; lyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol lenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom bliz-
kych osob; fyzickâ osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
me osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesUnch alebo in9ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaëatie trestného stihania podl'a § 199 zákona è.301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v znenI neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorIch pred-
pisov; 

e) preukãzanim právoplatné rozhgdnutie prIsiuného orgánu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor2 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen'm pre osobitnU skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnãvat 
stakou ivotnou situâciou, spInajUcich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závazn9m nariadenim mesta Koice E. 194/2018. 



2) Nájomná zmluva je vyhotovené na zãklade rozhodnutia prenajlmatera 0 opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 13.6.2025. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujU sa na nájomn9 vzfah prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnostou, prijate pinenia sa priamo zapodtajü oproti 
prãvam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinnã U! 

v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ft 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 

nájomca byt nad'alej u!Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajImateFovi ühradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktualnemu nájom-
nému a ührade za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendãr-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nãjmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dOjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijO ustanovenia výeobecne závazn'ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujCi upravif svoj vztah prijatim ineho 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr2iavat prIsluýné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o volnom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra dánku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osOb pri 
spracüvani osobnch üdajov zverejnerimi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, prithm jeden exemplar obdr!i nâjomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 
22 -10- 2025 

V Koiciach, dna: 28 08 7025 

Za vlastnika a prenajimatela: Za nájomcu: 

'-

Mgr. Luci. C rbá o 
nãmestnik: pri

Nájomca 




