
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. Nz/156/2025/e 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutãrny organ: Ing.Jaros!av Polaek, DPA, primator 

zastüpen: Mgr. Luciou Gurbá[ovou, námestni&ou primétora 

(dIej aj ,,prenajIrnateV) 

Nájomca 1.: Demeter Patrik 
Nájomca 2.: Demeterová Eudmila   

(najomca 1. a nájornca 2. dëlej aj ,,najonica") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenzath byt v Koiciach na ulici techovova 2734/30 

. bytu 5, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 3 izby a pnisluenstva. 

2) Pnisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvoni: kupeTha, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvysa prenajima na dobu uritO: od 1.11.2025 do 31.10.2028. 

Oán0k4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ihradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich vka 

bude uvedená v mesa&iom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej len ,,sprãvca bytu"). Najornné je uftené vo v9ke 168,99 ¬ a Ohrady za sluthy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sth vo v9ke 197,00 C. Zálohy za sluThy spojené s uIvanIrn bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajü roènému zttovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ihrady za predmet nãjmu sa môu zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm Uhrady za sluby poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zv9enia cien dodavan9ch plneni / sluieb spojench s uivanIm bytu (a to aj spatne 

[napr. v pnipade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 

takto dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepniame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny vpoäov9ch základov (napr. pri zmene poètu osôb uivajücich prisluth' 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatefa, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ýka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 

regubované ceny nájmu bytov. 
4) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesa6i9 

zá1ohov' predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je Ciinn9 dnom jeho dorueenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
ktejto zmluve. 

5) Nájomca je p0v1nn9 platit nájomné a óhrady za pinenia poskytované s uýivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5. d?a nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omeýkania v zmysle § 697 Obâanskeho zãkonnika V 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden'ch v evidenthom liste. l5alej osobe 
môe byt umoThené uflvanie bytu len s predchádzajócim p1s0mn9m sühlasom prenajimateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnâjmu tretim osobám, ani poskytnót 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob? pobyt v byte bez predchádzajOceho pisomného sühlasu 
prenajImatel'a. 

9) Nâjomca nesmie v byte vykonavat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je pov1nn9 na vlastne nãklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beýnou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchãdzajücim 
pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen'ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy 
a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domãcnosti 56 povinni dodriavat domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ij6ce v byte v spoloOiej domacnosti s nájomcom. V prIpade zveného potu osOb 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho Iena 
domácnosti. 

18) PrenajimateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet néjmu v s61ade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick?mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn' poistit byt poasjeho uivania voi kodâm, ktoré mô±u v byte vzniknüt. 
21) Oalie prãva a povinnosti zmluvn9ch strán 56 upravené v § 687 - 695 Obeianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutIm doby, na ktor6 bola dohodnutã, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImateF mOe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesaEná a zaina plynOt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nãjomcu z akéhokolVek 



dôvodu je v'povedná lehota trojmesafrá a zaIna plynOt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola doruenã prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obäianskeho 
zákonnika sa na doruthvanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajuce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujá na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy dorueujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruëenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanU pisomnosf prevzia alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukon& ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrãtft byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nâjomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môýe byC opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závãzn9mi nariadenIm prenajimatelä t9kajUcich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voèi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nãjomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanü v I. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

CIanok7 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretim zm!uvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgénu prenajimateFa, alebo p05-
lancovi Mestskeho zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatera, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajImatel'a alebo dojednaf v9hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImateFupozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky,je nájomca povinn poskytnut potrebná sOdnnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateF mMe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sCiãnnosti na odstránenie tohto dovodného podo-
zrenia je dovodom na odstUpenie prenajImatel'a od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 
korupcii alebo korupthoni správani alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo 
plnenIm tejto zmluvy alebo prisFübil, ponOkol alebo poskytol dar alebo mo nenáIeitO v'hodu, v 
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oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvnç'ch vztahov s prenajimateFom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tOrn skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti 0 okolnostiach takehoto dovodneho podozrenia tOto skutothosf oznámi na e mailovO adresu 
obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, kecisa preuka±e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na korupcii 
alebo inej protizakonnej einnosti v sOvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen9 aj bez predchádzaj(iceho upozornenia odstUpft od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikoi akftoi'vek nãrok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 
odkodni prenajimatei'a v maximainom mo!nom rozsahu aiebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-
losti $ poruenim tejto protikorupthej doioiky. 

Vvsvetienie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoi'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
aiebo cez sprostredkovateFa, v sOvisiosti s obstarávanim veci výeobecného ziujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala aiebo sa 
zdr!aia konania v sUvisiosti $ pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo viastn' prospech 
aiebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m spravanIm konanie pokodzujOce verejn záujem, najmä zneu!ivanie mod, prâvomoci, 
vpiyvu a postavenia, navãdzanie na taketo zneu2itie, klienteiizmus, rodinkarstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobnch 
alebo pracovn9th Oloh, poskytovanie a prijimanie nenáie2it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo2né odôvodnene predpokiadat, ýe osoba dáva najavo svoj Omysei byf Oastnikom korupthého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podEa § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obáansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prisIunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktor'm zamestnanec udr±iava alebo udriavai ob-
chodné styky, alebo ktoreho je alebo bol ienom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovO Oast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a pravnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-
mestnanec pozná na zákiade predchádzajUcich profesUnch alebo in9ch vzthhov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy 0 riestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zákona .3O1/2O05 Z. z. Trestn po-
riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podra § 23 zakona e. 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti pravniciq?ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravopiatne rozhodnutie prisiuneho organu v merite veci. 

elanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zakona . 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovch 
priestorov prihiiadajOc na elanok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnutI podpory zo tatneho foridu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovene e jednotlivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania právoplatného koiaudaeného rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnO skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 
s ta2kou ivotnou situaciou, spInajOcich podmienky stanovené Veobecne zavazn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 



3) Nájomná zmluva je vyhotovenä na základe rozhodnutia prenajimatel 0 opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12174 zo dna 28.8.2025. 

Oanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujü sa na nájomn9 vzfah prisluthe ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Ueinnostou, prijate plnenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a ná-
jomca byt nada1ej u!iva, nãjomcaje povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi Uhradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za sluýby spojené s u!fvanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinne. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia výeobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmiuvri9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osab pri spracUvani osobnch ódajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen s informáciami podFa iánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri spracüvani osobn'ch 
üdajov zverejnen9m1 na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmiuva sa vyhotovuje v iestich exempiároch, prithm jeden exemplar obdr!i ka2d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpIsania oboma zmiuvnmi stranami a Uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmIUv (CRZ). 

22 -10- 2025 
V Koiciach, dna _________ V Koiciach, dna: 05 -09 2025 

via nIk pren 
Mgr. Lucu- Gu 
námestnika p 

nájomca 1. 

nájomca 2. 




