
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEI-10 BYTU 
ë. NZ/157/2025/C 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Viastnik a prenajimatel: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutârny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastUpen': Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnIkou primátora 

(dalej aj prenajimater') 

Nájomca 1.: Maugová Erika
Nájomca 2.: Mathga Peter

(najomca 1. a nájomca 2. dalej aj ,,nájomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechéva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici echovova 2734/33 

. bytu 3, na 1. poschodi, pozostávajáci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kupel'na, WC. 

3) apis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden? v zapisnici o odovzdanf a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.11.2025 do 31.10.2028. 

tlanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesanom zalohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (d'alej en ,,správca bytu"). Nájomnéje uftené vo v9ke 168,99 ¬ a uhrady za sluby ku dñu 

uzatvorenia zmluw sci vo vke 346,87 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uIvanIm bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajU roenému zUtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a áhrady za predmet nájrnu sa mMu z'it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann'm zv9enim óhrady za sluthy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / siuieb spojench s u±ivanim bytu (a to aj spätne 

[napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), prithm za 

tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 

napr. z dovodu zmeny v9potoWch základov (napr. pri zmene potu osôb uIvajócich prIsluTh' 

byta pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva V Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 

regulované ceny nájmu bytov. 
4) V pripade zmeny v9ky mesaného zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zálohov9 predpis, ktor9je Uinn9 dñom, ktorje v ñom uveden' (ak tento den predchádza duiu jeho 
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doruenia, je áinn' dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesadnCtk 

zaIohoch predpisov sa konávajü jednostranne bez potreby uzawárania samostatného dodatku\ 

k tejto zmluve. 
5) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesaOie 

pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak najomca nezaplatI nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dnI 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obèianskeho zakonnika v 

nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/199S Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenèn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn9 

oznámii správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden2ch v evidenthom liste. alej osobe 

môe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajácim p1somn9m suhlasom prenajImatela. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9' prenecha byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnót in9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob' pobyt v byte bez predchadzajüCeho pisomného suhlasu 

prenajImatela. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskei innosti, ani 

zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za óelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizáde. 

ii) Nájomca je povinn na vlastné náklady vykonávat 

a) drobné opravy v byte süvisiace s u21van1m bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie práce, 

c) hygienickU malbu alebo maliarske préce, ak jeto potrebné. 

12) Nâjomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajUcim 

pIsomnm sóhlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 

14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obèana. V9nimky 

v odovodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

is) Najomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinni doddiavat domov9 poriadok. 

17) Nájomca je povinn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poètu osôb 

je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 

domácnoSti. 
18) prenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

19) Nájomcaje povmnn9 uMvaf predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi prâvnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn2mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povmnn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

21) balie prâva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeh0 zakonnIka. 

Oanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) prenajImateF môýe vypovedat néjom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaana plynáf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruëená. V pripade podania v9povede zo strany najomcU z akéhokolVek 
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dovodu je v9povedná lehota trojmesatha a zaEina plynOt ad prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
/ v ktorom bola doruëena prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obèianskeho 

zakonnIka sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajüce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nâjomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadâ aj den, 
v ktor') zmiuvnâ strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pIsomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásieika doruëovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou TTnevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", ladresat je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitU nemã nãjomca právo na bytovO náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvn?ch strán mono nájomná zmiuvu ukoni ku ktoremukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutIm 

na obvykié opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca pa skoneni doby nâjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den pa upiynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za ka±d' den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájamnej zmiuvy 
zaplatit na óet správcu bytu zmiuvnü pakutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVV 

S najomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenIm prenajImateia t9kajUcich sa 

prenajImania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voei nájomcovi ýiadne nedopiatky na mesathom zaiohovom predpise piatieb 

za uivanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinii povinnost pecifikovanO v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLOýKA 

V süvislosti S uzavretim zmiuvy a pineni zavazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrýi akejkoiVek innosti, ktora ma povahu korupcie aiebo korupthého spravania, aiebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajócej 

v mene prenajImate!'a, s cierom ur9chlit bené innosti prenajImatera aiebo dojednat v'hody pre 

seba alebo mU osobu, ktorá sa podiefa na uzavretI aiebo reaiizacii tejto zmiuvy, 

b) v pripade, kedho prenajImateFupozorni, ýe ma dôvodné podozrenie a porueni ktoréhokoivek usta-

novenia tejto doioky,je nájomca povmnn9 poskytnUt potrebnU sUannost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-

zrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovateia podieiai na 
korupcii alebo korupthom spravani alebo inej protizakonnej ánnosti v sUvisiosti s uzavretIm alebo 
pinenIm tejto zmiuvy alebo prisl'Ubii, ponUkol aiebo poskytoi dar aiebo mU nenaieitU v9hodu, v 



.*i. 

oEakávanI v9hody pri ziskavanI, zachovávani El realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tóto skutoEnosf prIsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutoEnost oznámi na e-maiiovU adresu 

obcianskaiin ka@kosice.sk, 
d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na korupcii 

alebo inej protizákonnej Einnosti v sóvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajImatel' 

je oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zavãzuje, e ak sa preuká±e jeho poruenie ustanoveni tejto doIoky, 

odkodnI prenajimatel'a v maximálnom moThom rozsahu alebo nahradI naklady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupEnej doIoky. 
Vysvetienie Dojmov: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstarévanim veci veobecného zâujmu alebo V rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj ápiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v süvisiosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vIastn' prospech 

alebo prospech in'ch osob; 
b) korupEn'm sprâvanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 

vplyvu Ei postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, kIienteIizmus, rodinkarstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI sIuobn9ch 

alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch vhod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokiadat, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt OEastnikom korupEného 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § 116 zákona E. 40/1964 Zb. ObEiansky zákonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prisIunik urEitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Eienom; 

fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje aiebo bol Elenom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

aiebo nepriamo majetkovU üEast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej Einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na zâkIade predchádzajQcich profesUn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dOvodn9m podozrenIm zaEatie trestného stIhania podia § 199 zákona E.301/2005 Z. z. Trestn' p0-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona E. 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osOb a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanIm právopiatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uvedenS' byt sa nevztahuje ustanovenie zákona E. 182/1993 Z. z.o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajüc na Eiânok II. ods. 2.1. ZmIuvy o poskytnutI podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b'ania, kde je stanovené e jednotlive byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od vydania prévopiatneho kolaudaEného rozhodnutia. 

2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzaEn'm bytom vyEienen9m pre osobitnü skupinu 
obyvateIov mesta Koice, zameran?m na pomoc obyvatefom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
s fakou ivotnou situâciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koice E. 194/2018. 

4 



3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera a opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12174 zo dna 4.8.2025. 

tlánok 9 
ZAVEREN E USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzahujU sa na nájomn vztah prIsluýné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej Uánnosiou, prijate plnenia sa 

priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomriá zmluva üãnná u! v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdzat prenajimaterovi Uhradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajócej aktuálnemu nájomnemu a Uhrade 
za sluby spojene s uýivanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajO 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vztahu 
zmIuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzuji upravif svoj vzfah prijatIm iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr±iavaf prIsluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobnch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznãmen9 s informáciami podra lánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa whotovuje v iestich exemplãroch, priom jeden exemplar obdrI kaýd9 
nãjomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a üãnnosf dnom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

22 -10- 2025 
V Koiciach, dna 

-___ 

vlastn'k pre.stt
Mgr. Luti
námestnIka Art '-NI

V Koiciach, dna 10 -09- 2025 

çj nájonca1. 

nájo ca 2. 




