Zmluva o kratkodobom najme nebytovych priestorov ¢. 2025002356 ...
uzavretd podla § 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto KoSice

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

bankové spojenie: Prima banka a.s.

IBAN: SK46 5600 0000 0004 4248 5033

ICO: 00 691 135

d’alej len ,,prenajimatel*

Najomca: Milan Placko
sidlo:
bankové spojenie:

DIC: 1043735726
d’alej len ,,najomca‘“

IL.

Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov: spolocenskd miestnost’ o vymere
15 m?, nachéadzajica sa v objekte Materskej Skoly Cottbuska 34, KoSice, na parcele
¢. 3755/702, ktora sa nachadza v katastralnom uzemi Grunt, aje evidovand Okresnym
uradom, katastralnym odborom KoSice na LV ¢&. 965.
Predmet n4jmu je vlastnictve Mesta KoSice, Trieda SNP 48/A, KosSice.
Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat ndjomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. II. ods. 1 tejto
zmluvy na uZivanie v rozsahu uvedenom v €l. IV. tejto zmluvy a ndjomca sa zavizuje platit’
prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné a prevadzkové néklady.

I11.
Uéel najmu
Najomca bude uvedené nebytové priestory uzivat’ na ucely vedenia pohybovo rytmickych
cviceni pre deti.

IV.
Trvanie najomného vzt'ahu
Tato nidjomna zmluva sa uzatvdra na dobu urcitt odo dna 01.10.2025 do 27.05.2026
v celkovom rozsahu 15 hodin:
a) v MS Cottbuska 34, Kosice
streda: od 15:00 hod. do 15:30 hod., okrem dni prédzdnin a pracovného pokoja,
(vypocet 30 tyzdinov x 30 min = 15 hodin).
Néjomny vztah podla tejto zmluvy skonci :
a) uplynutim ngjomnej doby,
b) pisomnou dohodou prenajimatel’a a najomcu ku ktorémukol'vek dnu,
¢) odstipenim od zmluvy prenajimatela z dovodu porusenia povinnosti ndjomcu
uvedenych v ¢l. VIL
d) vypovedou prenajimatela alebo nijomcu zddévodov uvedenych v zékone
¢. 116/1990 Zb.
Odstapenie od zmluvy v zmysle ods. 2 pism. c) tohto ¢lanku je G¢inné dilom dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa tito v celom
rozsahu zrusuje.



Zmluvné strany si pre pripade vypovede v zmysle ods. 2 pism. d) tohto ¢lanku dohodli
vypovednu lehotu jeden mesiac. Vypovednd doba zacina plynit’ prvym ditom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej
strane. Vypoved musi mat’ pisomnu formu, inak je vypoved’ neplatna.

Clanok V.
Najomné a sposob thrady

Zmluvné strany sa v stlade s ustanovenim bodu D.2 ods. 1 pism. d) Prilohy ¢&. 4 Statttu
mesta KoSice v plathom zneni dohodli na vyske ndjmu 0,30 eur/m*hod + prevadzkové
naklady.
Celkova vyska najmu predstavuje sumu 67,50 eur.
N4jomca sa zavizuje zaplatit’ najjomné v dvoch (2) splatkach, a to nasledovne:
- sumu 33,75 eur do 31.10.2025,
- sumu 33,75 eur do 31.03.2026,
na ucet prenajimatela uvedeny v €l. I - SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny
symbol: ¢islo zmluvy.
V pripade omeskania platby podla tejto zmluvy zaplati ndjomca prenajimatelovi urok
z omeskania v zmysle nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

VL.
Sluzby spojené s ndjmom a ich ihrada
Platby za sluzby spojené s ngjmom (prevadzkové naklady), sposob ich vypoctu a vyska, st
uvedené vo vypoctovych listoch, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy a su jej neoddelitel'nou
sucast’'ou.
Celkova vyska prevadzkovych nakladov za dobu ngmu predstavuje sumu 32,07 eur.
Néjomca sa zavidzuje prevadzkové ndklady uhradit’ najneskdr do 31.10.2025, na ucet
prenajimatel’a uvedeny v €l. I - SK46 5600 0000 0004 4248 5033, variabilny symbol: ¢islo
zmluvy.
VII.
Podmienky najmu
. Pri vykonéavani ¢innosti spojenych s najmom vystupuje ndjomca ako samostatny pravny
subjekt vo€i tretim osobam a zodpovedd za dodrZanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho ¢innostou.
. Prenajimatel’ je povinny predmet najmu odovzdavat ndjomcovi v dohodnutom Case v stave
sposobilom na uzivanie.
. N4jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sifasnym stavom prenajimaného majetku a ze
prenajaty majetok v takom stave prebera.
. N4jomca je povinny dodrziavat’ vnaitorny poriadok materskej skoly, zodpoveda za disciplinu
a hospodarne zaobchadzanie s objektom a jeho zariadenim.
. N4jomca sa zavizuje, Zze predmet ndjmu pri vykondvani ¢innosti uvedenych v ¢l. III. zmluvy
budu navstevovat' vylucne deti tej materskej Skoly, v objekte ktorej sa predmet nijmu
nachadza, v opacnom pripade je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.
. Zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonat' len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nemd narok na
uhradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu pocas trvania ndjomnej zmluvy
a ani po skonceni najmu. Zaroven najomca sthlasi s tym, Ze ak aj prenajimatel’ udeli stuhlas
najomcovi so zmenou na predmete ndjmu, ndjomca nemdze pozadovat’ po skonceni ndjmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu ndjmu.
. Drobn¢ tpravy a néklady spojené s beznou udrzbou znasa ndjomca. Pre ucel vymedzenia
drobnych oprav abeznej Udrzby sa zmluvné strany budu riadit’ Nariadenim vlady SR
€. 87/1995 Z. z. a jeho prilohou s pouzitim primeranej analdgie pre nebytové priestory.
. Ndjomca sa zavédzuje vykonavat udrzbu predmetu ndjmu na vlastné naklady.



9. Najjomca ma pravo uzivat predmet ndjmu obvyklym spdsobom, ktory zodpoveda
dohodnutému tcelu njmu.

10.Najomca zodpovedd za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vznikli
v suvislosti s jeho ¢innostou. Ndjomca je povinny takto vzniknuta skodu odstranit’ na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej Skody nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajlicom pisomnom upozorneni ndjomcu Skodu odstranit’ na
vlastné néklad y a pozadovat’ od ndjomcu ich nahradu. Najomca sa zavdzuje takto vzniknuté
naklady prenajimatel’ovi uhradit’ do 14 dni odo diia dorucenia faktury ndjomcovi.

11.U¢el ndgjmu je mozné menit len po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela
formou pisomného dodatku k zmluve.

12.Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaty nebytovy priestor v sulade s nijomnou zmluvou
a obvyklym uzivanim. Nijomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajat’ alebo dat do
podndjmu inej osobe, ani ho vypozic¢at. Najomca nie je opravneny zriadit' k predmetu najmu
zalozné pravo ani iné vecné bremeno alebo ho inak zatazit, v opa¢nom pripade je
prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

13.Kazda nehodu, zivelni pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré sposobili skodu na majetku
prenajimatel’a je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

14.V pripade posSkodenia predmetu ndjmu, ktoré nie je zavinené nijomcom a brani jeho
riadnemu uzivaniu, nie je najomca povinny uhradzat nijomné az do momentu, kedy
prenajimatel’ poskodenie braniace riadnemu uZzivaniu odstrani.

15.Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu.

16.N4jomca je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil prenajimatela alebo
ostatnych najomcov.

17.N4jomca je povinny umoznit' poverenym pracovnikom prenajimatela vstup do prenajatych
nebytovych priestorov za ucelom kontroly ich stavu a vyuZitia.

18.N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdé zistené
posSkodenie technickych zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu, inak zodpoveda za
Skodu, ktoré nesplnenim tejto povinnosti vznikla

19.N4jomca zabezpecCuje a plni Ulohy vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov v stanovenom rozsahu, ako aj tlohy
vyplyvajice zo zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich
predpisov. N4jomca je d’alej povinny zabezpecit v stanovenom rozsahu plnenie uloh na
ochranu pred poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov.

20.N3jomca sa zavdzuje udrZiavat’ predmet najmu v stilade so vSeobecne platnymi hygienickymi
predpismi.

21.Najomca je povinny bezodkladne po skonceni najmu vratit’ prenajaty priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

22.Najomca sa zavézuje, ze bude akceptovat zmenu vysky dohodnutého ndjomného v pripade,
ze ddjde k zmene vysky ndjomného na zaklade rozhodnutia orgdnov mesta KoSice.

VIII.
Osobitné ustanovenia

1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si budil dorucovat’ na adresu sidla uvedent v €l. 1
tejto zmluvy. V pripade, Ze nebude mozné dorucit’ pisomnost’ na adresu sidla zmluvnej
strany uvedenu v tejto zmluve, pisomnost’ sa po troch (3) diloch od vratenia nedorucene;j
zasielky odosielatel'ovi povazuje za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa o tom adresat nedozvie.

2.  Zmluvné strany sa zaviazuju vSetky zmeny identifikacnych udajov (napr. zmenu obchodného
mena, sidla, adresy pre dorucovanie, opravnenych osdb atd’.)a inych skutoc¢nosti potrebnych
pre riadne a bezproblémové plnenie zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit’ druhej zmluvne;j
strane.



IX.
Protikorup¢na dolozka
1. Naucely tejto protikorup¢nej dolozky sa rozumie:

a) korupciou ponukanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo pozadovanie neopravnenej
vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania,
priamo alebo cez sprostredkovatel'a, v sivislosti s obstardvanim veci v§eobecného zdujmu alebo
v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby
konala alebo sa zdrzala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci,
povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia vo
vlastny prospech alebo prospech inych o0sob;

b) korupénym spravanim konanie poSkodzujice verejny zaujem, najma zneuzivanie moci,
pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri
plneni sluzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenalezitych vyhod bez
opravnené¢ho naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych
zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné odovodnene predpokladat, ze osoba déva najavo svoj
umysel byt Gcastnikom korupéného vztahu;

c) spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec
¢lenom; fyzickd osoba, pravnicka osoba a ich zdruzenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo
udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma
zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkova ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom
blizkych osob; fyzickd osoba a pravnicka osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech;
alebo ina osoba, ktori zamestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych
vzt'ahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji opravnené obavy o
nestrannost’ zamestnanca;

d) dovodnym podozrenim zalatie trestného stihania podla § 199 zdkona €.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 zakona ¢. 91/2016 Z. z. o
trestnej zodpovednosti pravnickych osdb a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

2. V suvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zéklade tejto zmluvy sa najomca
zavizuje, ze:

a) kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek €innosti, ktord ma povahu korupcie
alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo
Statutdrnemu organu mesta KoSice, alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo
im spriaznenym osobam, alebo osobe konajucej v mene mesta KoSice, s cielom urychlit’ bezné
¢innosti mesta alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo int osobu, ktord sa podiel'a na uzavreti
alebo realizacii tejto zmluvy,

b) v pripade doévodného podozrenia, ze ktordkol'vek fyzickd osoba alebo pravnickd osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii alebo
korupcnom spravani alebo inej protizakonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim
tejto zmluvy alebo prisl'ubila, ponukla alebo poskytla dar alebo ini nendleziti vyhodu, v
ocakéavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizacii zmluvnych vzt'ahov s mestom Kosice,
najomca bezodkladne oznami tato skutoc¢nost’ prislusSnému organu, alebo v pripade pochybnosti
o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tito skutonost oznami na e-mailovi adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

¢) v pripade, ked’ ho mesto upozorni, ze ma dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokol'vek
ustanovenia tejto dolozky, je ndjomca povinny poskytnit’ potrebntl sti€innost’ pri objasiiovani
podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Mesto KoSice moze prijat’ potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie si€innosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je dovodom na odstupenie mesta od zmluvy,
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d) v pripade, ked’ sa preukaze, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel’al na
korupcii alebo inej protizdkonnej ¢innosti v suvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
mesto KoSice je opravnené aj bez predchadzajiceho upozornenia odstupit’ od zmluvy bez toho,
aby prijemcovi vznikol akykol'vek narok zo zodpovednosti za odstupenie mesta od tejto zmluvy,
ak nebolo dohodnuté inak. N4jomca sa zavézuje, ze ak sa preukaze jeho porusenie ustanoveni
tejto dolozky, odSkodni mesto v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté
v suvislosti s porusenim tejto protikorupcnej dolozky.

X.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strén a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
Pravne vztahy, ktoré nie su upravené v obsahu tejto zmluvy sa spravuji prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

3. Akékol'vek nezhody, spory alebo naroky vznikajiuce zo zmluvy alebo v stvislosti s iou budu
rieSené dohodou zmluvnych stran, ak k takejto dohode neddjde, rozhodne prislusny sud.

4. Tato zmluvu je mozné menit a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov, na zaklade
vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

5. Této zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, pricom prenajimatel’ obdrzi dve (2)
vyhotovenia a nadjomca obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

6. Zmluvné strany prehlasujt, Ze zmluvu si riadne precitali, uzavreli na zdklade prejavu vole,
ktory bol urobeny slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne a na znak suhlasu s jej obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisali.

7. Priloha &. 1 - vypodet prevadzkovych nakladov pre MS Cottbuska 34, Kogice

V Kosiciach, dila .............ceuvveeeee. V Kosiciach, dfia ..........cccoeevveveeenne.
za prenajimatel’a: za ndjomeu:
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Milan Placko

primator mesta KoSice



Priloha &.

Vypocet prevadzkovych nakladov pre kratkodoby najom nebytovych priestoroch,

v MS Cottbuska 34 Kosice, pre "Milan Plaéko".

Prevadzkové naklady od 01.10.2025 do 27.05.2026 zmluva €.

S - celkova vykurovana plocha za objekt rozpogitavania v ( m2) 1791,26 Podiel

S ks - prenajata plocha (m2) 15,00 0,84% 0,0084

Percentualny podiel tepla na UK v uvedenom obdobi 99,00% 0,99

Pocet osbb v prenajatej Casti 16

Doba kratkodobého prenajmu v hodinach 15,00 kWh pocet hodin

Priemerna hodinova spotreba tepla na 1 m? v kW denny reZim 0,01479 124 850,00 4711

Smerné ¢&islo hodinovej spotreby teplej vody na 1 osobu v m® 0,00100

Smerné &islo hodinovej spotreby studenej vody na 1 osobu v m® 0,00232

Koeficient hodinovej spotreby zrazkovej vody na 1 m? 0,00012

Hodinova spotreba elektriny na 1 m*bez DPH v kW 0,00401

Smerné Cislo hodinovej spotreby elektriny na 1 osobu v kWh 0,01948

Qdhadované naklady na uprafovanie na 1 m>vE 0,02 pocet akcii 15

Naklady za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK — ndklady za variabilnu zloZku tepla 0,09640 126 111,11 12 157,11 14 953,25

N FUK — naklady za fixnu zloZku tepla 290,3016 29,0347 8 428,81 10 367,44

N UK - naklady za dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoc€itavania 25 320,69

Naklady za tepld vodu cenav€ kKWh/kW/m?® € bez DPH € s DPH

N vTUV — néklady za ohrev TUV variab. zloZka 0,096400 23 519,55 2 267,28 2 788,76

N FTUV — naklady za ohrev TUV fixna zlozka 290,30160 5,4149 1571,95 1 933,50

N vas -VaS - vodné a sto€né 3,0865 253,00 780,88 960,49

N TUV — ndklady za TUV za objekt rozpogitavania 4 620,12 5682,75

Naklady za studenu vodu nakl.1m° v € m’ € bez DPH € s DPH

CN sv -VaS - vodné a sto¢né 3,0865 384 1 185,22 1 457,82

Naklady za zraZkovu vodu nakl.1m° v € m’ € bez DPH € s DPH

N zv - zrazkova voda 1,3798 1923 2 653,69 3 264,04

Predpokladané naklady za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC naklady za elektrinu v celom objekte, na plochu 70% 15 815 3 449,32 4 104,69

N E oC néklady za elektrinu, osoby 30% 6778 1478,28 1759,15

N E - naklady za elektrinu celkom 0,2181 22 593 4 927,60 5 863,84

Naklady najomcu za teplo na UK cenav€ kWh / kW € bez DPH € s DPH

N VUK ks — naklady za variabilnu zloZku tepla 0,096400 3,3288 0,32 0,39

N FUK ks — naklady za fixnu zloZku tepla 290,30160 0,0008 0,22 0,27

N UK ks - naklady kone€ného spotrebitela ( €) 0,67

Naklady najomcu za TUV nakl. v € m’ € bez DPH € s DPH

N VTUV ks — naklady na ohrev TUV variab. zlozka 0,096400 22,21 2,14 2,63

N FTUV ks — naklady na ohrev TUV fixna zloZka 290,301600 0,0051 1,48 1,83

N vaS ks - vodné a sto¢né 3,0865 0,239 0,74 0,91

N TUV ks - naklady kone€¢ného spotrebitela 5,37

Naklady najomcu za studenud vodu nakl.1 m°v € m> € bez DPH € s DPH

N svks -VaS - vodné a sto¢né 3,0865 0,557 1,72 2,12

Naklady najomcu za zrazkovu vodu nakl.1 m°v € m® € bez DPH € s DPH

N zvks - zraZkova voda podiel na ploche 1,3798 0,0276 0,04 0,05

Naklady najomcu za elektrinu nakl.1 kWh v € kWh € bez DPH € s DPH

N E SC ks nakl. za elektr. v prenajatom objekte var. zl. (podla plochy) 0,90 0,20 0,23

N E OC ks naklady za elektrinu, pevna zl. za odber.miesto, podla osbb 4,68 1,02 1,21

N E ks - celk.naklady za elektrinu v prenajatom objekte | 0,2181 5,58 1,45

Prevadzkové naklady pre kratkodoby prenajom € s DPH
Teplo 0,67
Tepla voda 5,37
Studend voda 2,12
Zrazkova voda 0,05
Elektrina 1,45
Poplatok za spracovanie udajov 17,92
Upratovanie 4,50

Kosice, 28. 08. 2025 Spolu 32,07
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