
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/113/2025/Sl 

Clánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajüce: Ing.jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
(dIej aj ,,prenajImateF') 

Nájomca: SirotkaJaromir,

(dalej aj najornca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImaterprenecháva nájomcovi kompenzaãi? byt è. 12 na ulici SladkoviEova . 1962/3 
v Koiciach, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lanku tvorI: kUpel'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oânok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v elanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Uëinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytované S uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesafrom zabohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 218,86 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy so vo vke 131,14 C. Zábohy za sluThy spojené S uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO ronému zO&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nâjomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluThy poskytované s uflvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia cien dodávan'ch plneni / sluieb spojen'ch s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), prithm za tak9to dôvod sa povauje riielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny vpotov9ch zâkladov (napr. pri zmene 
potu osob uýIvajOcich prIsluth byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaného zálohového predpisu 'hotovI správca bytu nov9 mesath9 
zálohov' predpis, ktor9je 0ánn' dñom, ktor'je v ñom uveden' (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruenia, je Oinn dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaën9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn? piatft nájomné a ührady za plnenia poskytované S uivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámft 

správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. baRej osobe môe 

byif umonené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m suhiasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprãvnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in'm 

osobám uIvanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchadzajáceho pisomného suhiasu 

prenajImatefa. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatekkej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad sprfstupnit nájomn9 byt za üelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nakladyvykonavaf: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s ufvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlãdy SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicki malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonávai stavebné Upravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajUcim 

p1somn9m sOhlasom prenajImatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, ma&a, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 

V9nimky v odOvodnen'ch pripadoch povoruje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a èlenovia jeho domãcnosti st povinni dodriavat domov' poriadok. 

16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijtce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

po&u osob je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodeni d'alieho Iena domácnosti. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nâjmu v sü!ade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

20) baIie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zakonnIka. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou vpoved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) Prenajimater mô2e vypovedat nâjom bytu z dâvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathã a zaina plynUt od prvého dna nasledujüceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruèená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu 

z akéhokolVek dOvodu je vpovedná lehota trojmesathá a zaIna plynUt od prvého dna 

2 



nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zãkonnika sa na doruovanie pisomnej v)povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruèujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanO pIsomnosf 
prevziat alebo v ktor' bude zasielka doru&vaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznamkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresat je 
neznámy" &ebo ma poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nãjomca právo na bytovO náhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmluvn'ch strán mono nãjomná zmluvu ukonit ku ktoremukolVek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca pov1nn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen' 
po2adova od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üäet správcu bytu zmluvnO pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre prIpad 
uzavretia cfaiej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zâkona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenIm prenajImatela t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaöiom zalohovom predpise 

platieb za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanü v CI. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Clénok 7 
PROTIKORUPCNA DOLO2KA 

V stvisIosti s uzavretIm zmluvy a pineni záväzkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrf akejkolVek Cinnosti, ktorâ ma povahu korupcie alebo korupCného správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukolvek zamestnancovi alebo tatutãrnemu orgãnu prenajImateFa, 

alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatel'a, s cieFom ur9chlit beThé Cmnnosti prenajImatela alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimateF upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnüf potrebnü süCmnnost pri objasnovani 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie süCinnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dovodom na odstópenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal 
na korupcii alebo korupCnom správanIalebo inej protizákonnej Cmnnosti v sávislosti s uzavretim 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále±itü - 

hodu, v oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacU zmIuvn?ch vztahov s prenajI-
mateFom, zmiuvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutoenosf prisluthému orgánu, aiebo v 
pripade pochybnosti o okoinostiach takehoto dovodneho podozrenia tüto skutothos oznámi 
na e-mailov(j adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preuká!e, 2e nájomca sa priamo aiebo cez sprostredkovatera podieFal na ko-
rupcii aiebo inej protizákonnej innosti v sUvisiosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateFje oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpif od zmiuvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikoi akkorvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto 
zmiuvy, ak neboio dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukã2ejeho poruenie usta-
noveni tejto doIoky, odýkodni prenajimatera v maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradi 
nãkiady vzniknute v süvislosti s poruenim tejto protikorupenej doio!ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatei'a, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo V roz-
pores piatn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konaia 
alebo sa zdr2a1a konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v'konom právomoci, povoia-
nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci aiebo postavenia vo 
vlastn9 prospech aiebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujóce verejn9 záujem, najmä zneu!Ivanie mod, právo-
moci, vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protek-
cionãrstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
siuobn9ch aiebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáieýit9ch v9hod bez oprávne-
neho nãroku na poskytnutie protisiuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokiadaf, 2e osoba dáva najavo svoj Umysei byf 
UastnIkom korupthého vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec tie-
nom; ,zická osoba, právnickã osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udr-
!iavai obchodne styky, aiebo ktorého je alebo boi denom; pravnickã osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo aiebo nepriamo majetkovü üast! alebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; aiebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na zákiade predchadzajócich profesijn'ch aiebo in9ch vza-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnene obavy 0 
nestrannos zamestnanca; 

d) dOvodnm podozrenim zaatie trestného stIhania podFa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podra § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnick9ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukazanim pravopiatné rozhodnutie prisiuneho orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzthhuje ustanovenie zákona t. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihiiadajác na eianok IX bod 9.12 Zmiuvy o uvere . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachova nájomn charakter bytov 



v bytovom dome SIádkoviova 3 poas trvania üveroveho vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor' sa nãjomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnáva 

s takou ivotnou situáciou, sp(ñajUcich podmienky stanovené Veobecne záväzn'm 

nariadenim mesta Koice . 194/2018. 
3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zékiade rozhodnutia prenajImatel 0 pridelenI bytu 

t. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - pridelenie kompenzatného bytu. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na najomn9 vztah prisluýné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zm1uvn9m1 stranami alebo pred jej Uinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitaju oproti 

právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná U! 

v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodná inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Ohradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajócej aktuálnemu nájom-
nému a ührade za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujOceho kalendar-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijü ustanovenia veobecne záväzn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim iného 

ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany so povinné dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracOvanI osobnch (idajov 
a o vornom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podra dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobnch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn'mi stranami a Oinnost dnom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 23 09 2025 

stoKoicC

g. Jaroslav Polacek, DPA 
imátor 

nãjomca 

V Kniciach. dna: - nn. 




