
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/117/2025/D 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
(dIej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: Mihoková Gabriela

(dalej aj ,,najomca") 

Oánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici oItésovej 2394/13, 
. bytu 16, na 1. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto lánku tvori: küpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici a odovzdani a prevzatI bytu. 

Oânok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: I rok ado dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a Ohrad za pinenia poskytované s uIvanIm bytu je uvedená v mesathom 
zálahovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. a. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomnéje urené Va vke 69,90 ¬ a óhrady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy sU Va 
v9ke 90,10 ¬. Zálohy za sIuby spojené s uivanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajü 
rothému zâtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv')it: 
a) pIsomnou dahodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zvenim áhrady za sluThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uýivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUetovania nedaplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny vpoEtov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajcich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enim najomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva V Koiciach zmenI jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v$ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zalohov predpis, ktor9je óinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia,je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nãjomné a Ohrady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nãjomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. 
OaRej osobe môe byif umonené uHvanie bytu Len s predchadzajOcim pisomn'm sühlasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchadzajUceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej ónnosti, 
ani zriadit, d umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za áelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonãvat: 
a) drobné opravy v byte sQvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR è. 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie prãce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajImatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratã (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odovod-

nenç'ch pripadoch povoruje správca bytu. 
14) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni doddiavat dom0v9 poriadok. 

15) Nãjomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijüce v bytes nájomcom na základe sühlasu prenajimateFa sU povinnI uh-

rádzaf miestny poplatok za komunalny odpad prIsIunému správcovi dane (mesto Koýice). V prI-
pade, ak nie sO poplatnikmi komunélneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajImatei nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn? uivat predrnet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povinn' poistit byt poEas jeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOt. 

20) baIie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687 - 719 Obianskeho zákonnIka 

v nadväznosti na zákon . 189/1992 Zb. v aktualnom zneni. 

dánok 5 
SKONtENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 



b) pisomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mô2e vypoveda nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. V9povednã lehota je trojmesathá a zaina plynUt od prveho dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedna lehota trojmesathá a zaäna plynüf od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka 
sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouýijU ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, 
sa doruujá na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nãhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonãt ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrãtit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poýadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uýivania bytu bez platnej nãjomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
cfaIej nájomnej zmluvy. 

dánok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdri akejkorvek innosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatet'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajimateFa, s cierom ur9chlit bené ëinnosti prenajimatera alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretialebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimater upozorni, !e ma dovodne podozrenie o poruýeni ktoréhokolvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnüt potrebnü sUãnnost pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane výetk9ch potrebn?ch dokumentov. Prenajimater môe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUãnnosti na odstránenie tohto dôvod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podielal na 
korupcD alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej ánnosti v süvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále±itU v9-
hodu, v oakávaniv9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-
terom, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tüto skutoenost prisIunému orgánu, alebo v prIpade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia ttto skutothost oznãmi na e-mai-
lovü adresu obcianskaIinkakosice.sk, 



d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na korup-
cii alebo inej protizákonnej einnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenaji-
mateFje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstOpif od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukàe jeho poruenie ustanoveni 
tejto do!oky, odkodni prenajimatela v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupôiej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatefa, v sQvislosti s obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraia konania v sQvisiosti s pinenim svojich povinnostI, konom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 
prospech alebo prospech in'ch osôb; 

b) korupO-im sprévanim konanie pokodzujáce verejn? záujem, najmã zneuIvanie moci, právo-
mcci, vplyvu a postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, kiienteiizmus, rodinkarstvo, protekci-
onárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
siuobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a pruimanie nenáie2it9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
jaw, o ktor9ch je mofré odOvodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj Omysei by 
Qastnikom koruptheho vztfahu; 

c) 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9v d. 2 ods. 1 tejto zmiuvy,je bytom v dome osobitneho ureenia, ktor9je svojIm 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenIm, vybavenim a sposobom uivania uren nato, abyv ñom 
b9va1 vymedzen okruh osOb 

2) Nãjomcom bytu pre dôchodcov môe by iba osoba, ktorá spIna predpokiady vyp19vaj6ce 
zo Veobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidiá prenajfmania bytov pre 
osobitne sociáine skupiny obyvateFov mesta Koice (daiej en "Pravidlá prenajimania sociãinych 
bytovTt). Byt pre dochodcov nem62e uivat osoba, ktorá sa stará 0 maloieté dieta. 

3) V zmysie § 709 Oböanskeho zákonnika sa na nájomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujó 
ustanovenia § 703 a § 708 Obáanskeho zákonnika. 

4) Nãjomná zmiuva je vyhotovená na zákiade rozhodnutia prenajImateia o prideieni bytu . 

MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - prideienie 1 - izbového bytu pre dôchodcov. 
5) Nájomcovi mOe byf predIena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvy V prIpade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijüce s nájomcom poas trvania nãjomneho vztahu podia tejto zmiuw okrem 
spinenia ostatn'ch podmienok predIenia doby nájmu v zmysie veobecne závaznch nariadenI 
prenajimatela t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, splniii povinnost pecifikovanü v d. 4 
ods. 16 tejto zmiuvy. 

Ciãnok 8 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmiuve musia mat pfsomnü formu. 
2) Pokial' tãto nájomná zmiuva neobsahuje bkie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9' vztah 
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risIue ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vypIva z neskorich zmien, 
dopineni a üprav. 

3) V pripáde, ak dôjde k faktickemu pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej óinnosfou, prijaté pinenia sa 
"priañioizapoeItajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia V zásade tak, akoby bola 
ñájbm'na zmluva üánná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 

 strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predIeniu a 

nájomca byt nad'atej uIva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a 
ührade za sluthy spojené s uivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendárneho me-
siaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu 
bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, zostavajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a iinne. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zãvaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmIuvn'ch strén. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sá povinné dodr!iavat prisIune ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osOb pri spracUvani osobn9ch üdajov a o volnom pohybe 
tak'chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen9 s informáciami podEa dánku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracüvanI osobn9ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr21 nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna2_3 09 2025 

Ing.Jaroslav Polaeek, DPA 
primátor 

V Koiciach, dna 14.08.2025 

nájomca 1 




