
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
E. NZ/104/2025/K 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav Polaek, primator 

(cThlej aj ,,prenajimater') 
a 
Nájomca: Kovã&vá Darina,

(dalej aj ,,najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nâjomcom kompenzaën byt v Koiciach na ulici Popradská 253/72 

. bytu 202, na 2. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lânku tvori: kupel'ña, WC. 

3) Opis stavu bytu je uveden9 v zapisnici a odovzdani a prevzatI bytu. 

Oânak 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov od Uinnosti 

zmluvy. 
e1anok4 

POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich vka 

bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dale] len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 65,06 ¬ a Uhrady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zmbuvy sU vo v9ke 94,94 ¬. Zábohy za sbuby spojené S uIvanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajá roOiému zütovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmbuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim óhrady za sluThy poskytované s uflvanim bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia den dodávan9ch pineni / sIuieb spojen'ch s uIvanmm bytu 

(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyUetovania nedoplatku zo strany ich 

dodavateFa]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priarne zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9poètov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osob uIvajücich prIsIun' byt a pod.) 
c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajimatefa, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zrufla právne predpisy 

upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesaäného zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 

zábohov9 predpis, ktor9je óinn9 dñom, ktorje v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
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jeho doruenia, je Uinn' dnom jeho dorueenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesa& 
n9ch zaiohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a ührady za pinenia poskytované S uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s u±ivanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zá-
konnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatelè. Nájomca je p0-
vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. daIej 
osobe môe byf umonené uIvanie bytu len s predchádzajücim pisomn9m sUhlasom prenajI-
matel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobém, ani poskytnüf in?m 
osobám uIvanie bytu, an! krãtkodob pobyt v byte bez predchádzajOceho pIsomného sUhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmiev byte vykonévat an! umonitinej osobevykonavanie podnikatelskej Cinnosti, 
an! zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvne strany sa dohodli, e prenajimater alebo správca bytu je opravnen9 kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodrýiavanie zmluvy a povinnosti nãjomcu. Nájomca sa 
zavãzuje za t9mto UeIom umo±nit prenajImatelovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku 
bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad spristupnif nájomn byt za óelom vykonania technickej ob-
hliadky bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravyv byte süvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vládySR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen'vykonávat stavebné üpravy resp. me zmenyv byte lens predchadzajUcim 
pisomnm sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemô±u chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V'nimky v 
odOvodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinnI dodr2iavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento muje dobre známy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho 
poetu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dan! z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni daIieho dena domácnosti. 

18) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nãjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn9 poistit byt poEas jeho uIvania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 
21) baIie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnika. 



Oanok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukol'vek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 ObEianskeho 

zákonnIka. V9povedna lehota je trojmesathá a zaöna pIynCr ad prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktoram bola nájomcovi doruená. Rovnaká v9povedn.á lehota plativ pripade v9povede 

zo strany nájomcu. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na 
doru&vanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj 
den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanU pIsomnost prevziat alebo 

v ktor' bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej IehoteT' alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo 

ma poznámka podobneho vznamu. 
4) Pri zéniku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytová nâhradu. 

5) PIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán mono nájomnü zmluvu ukoneit ku ktorémukolvek dñu. 

6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 

7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájrnu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateije oprávnen' 
poadovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nãjomnej zmluw 
zaplatit na áëet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre prIpad uzavretia 
cfaIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPINA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na zâklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdrýi akejkofvek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo pa-

skytovania darov ktoremukofvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateFa, 

alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatela, s cieFom urchIit be2ne Einnosti prenajImatela alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacii tejto 

zmluvy, 
b) v pripade, kedho prenajimatef upozorni, 2e ma dôvodné podozrenie a porueni ktoréhokolvek 

ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani 

podozrenia, vratane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto 

dovodneho podozrenia je davodom na odstUpenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal 

na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti 5 uzavretim 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaIeitU v9-
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hodu, v oakãvanI vhody pri ziskavani, zachovavani Ci realizácii zmluvn'ch vztahov S prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoCnost prisIunemu orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoCnost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, ked'sa preuka!e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na ko-
rupcU alebo inej protizákonnej Cinnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateEje opravnen9 aj bez predchádzajikeho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol akftolVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie usta-
noveni tejto dolo2ky, odkodni prenajImatela v maximalnom mo2nom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v süvislosti s poruýenIm tejto protikorupCnej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!ariie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pores pIatn?mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v')konom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo 
vIastn prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupCn9m spravanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuNvanie mod, právo-
mod, vplyvu Ci postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protek-
dionárstvo, wdieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 
sIuobnch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáIeiWch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je moThé odovodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 
OCastnikom korupCného vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zãkonnik v zneni 
neskorich predpisov; prIsiunik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Cie-
nom; fyzicka osoba, prãvnická osoba a ich zdruýenie, s ktor9m zamestnanec udrýiava aiebo udr-
2iava1 obchodné styky, aiebo ktorého je alebo bol Clenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo aiebo nepriamo majetkovU üCast aiebo osobné prepojenie prostrednictvom btiz-
kych osob; fyzicka osoba a právnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; aiebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozna na zakiade predchadzajUcich profesijn9ch alebo mn9ch vzta-
hov a tieto vzahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujó opravnene obavy 0 
nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaCatie trestného stihania podia § 199 zákona C.301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podfa § 23 zakona C. 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov V znenI neskorIch pred-
pisov; 

e) preukãzanIm právopiatné rozhodnutie prisiuneho orgánu v merite veci. 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima,je kompenzaCn9m bytom vyCienen'm pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s 
takou ivotnou situaciou, splnajucich podmienky stanovené Veobecne zaväznm nariadenim 
mesta Koýice C. 194/2018. 
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2) Näjomna zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatera 0 prideleni bytu 
. MK/A/2025/olso2 zo dna 16.06.2025 - pridelenie kompenzatneho bytu. 

3) Nájomcovi môýe byf predl±ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby 21jüce s nájomcom po&s trvania nájomného vzfahu podra tejto zmluvy okrem spi-
nenia ostatn9ch podmienok pred1enia doby nãjmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadeni pre-
najImatel'a tftajücich sa prenajimania sociãlnych bytov, spinili povinnost pecifikovanU v I. 4 od-
sek 17 tejto nãjomnej zmiuvy. 

tlánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar tãto nãjomná zmluva neobsahuje bIiýie ustanovenia, vzthhujO sa na nájomn vztah 

prisluthe ustanovenia Obãanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vyp19va 
z neskorýich zmien, dopinenia Oprav. 

3) V pripade, ak dojde kfaktickému plneniu z nâjomnej zmiuvy pred jej Oinnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomna zmiuva Uinnã u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ei. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predl!eniu a 
nãjomca byt nadalej uiva, nájomca je povinn' mesa&e uhrádzat prenajImatelovi Uhradu za 
uflvanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nému a iThrade za siu2by spojené s u2ivanim bytu, najneskor dos. dna nasiedujüceho kalendar-
neho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu 
správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatne a UOnne. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
pou±ijU ustanovenia veobecne zãvazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim ineho 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 
Zmiuvne strany sü povinné dodr2iavat prisIune ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zickch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o voinom pohybe tak?chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn?ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen s informáciami podia dánku 
13 Nariadenia Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvani osobnch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Kogice www.kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplâroch, priom jeden exemplar obdri nãjomca 
a po dva exempláre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmiuva nadobOda piatnos dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna -09- 2025 V Koiciach, dna 14.08.2025 

_ 

Mesto K  n jomca 
Ing.jaroslavPoIaek, OPA 
Prima




