
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
. NZ/153/2025/SI 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Jng.Jaroslav PoIaek DPA, primator 
Zastópen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primatora 

(dalej aj prenajimateI') 

Nájomca: Kormoovã Ingrid,

(d'alej a) .nájomca') 

OMok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 51 na ulici Slãdkovftova ë. 1962/3 
v Koflciach, na 8. poschodI, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) Prisluknstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpel'ña, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Clanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden?v danku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urèitü: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

Clãnok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s ufvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytom podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 182,38 ¬ a óhrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo vke 134,74 C. Zálohy za sluthy spojené s uivanIm bytu 52 platia 
preddavkovo a podliehajá rothému zUëtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu 52 môu zv9ft: 
a) pIsomnou dohodou zm1uvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm ührady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImateba z dôvodu zv5'enia den dodávanch pinenI / sbuieb spojen'ch s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateFa]), priom za tak'to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb ufvajücich prisluýn9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zvenim nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa UznesenIm Mestskeho 
zastupiteIwa v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 
zalohov9 predpis, ktor9je üinn' dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruëenia, je (iinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesath9th zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárai 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platif nájomné a Uhrady za plnenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované S uIvanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatif poplatok z omSkania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámif 
správcovi bytu zmeny v ëlenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. Oalej osobe môe 
byf umofrené uivanie bytu len s predchadzajücim pisomnm suhiasom prenajfmatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen? prenechaf byt do podnájmu tretim osobâm, ani poskytnUf 1n9m 
osobém uýivanie bytu, ani krâtkodob' pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 
prenajImatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadit i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnif nájomn' byt za Oelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavaf: 
a) drobné opravyv byte sOvisiace s uflvanim bytu a náklady spojené s benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je oprávnenvykonávaf stavebné ópravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajicim 
p1somn9m sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nãjomca berie navedomie,evprenajatom bytesa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Tãto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 
v odôvodnen'ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu." 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nâjomcom. V pripade zv9eneho 
poäu osâb je povinn do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'alieho dena domácnosti. 

17) prenajImater nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn? uivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistif byt poeas jeho uivania vod kodám, ktoré mMu v byte vzniknüf. 
20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zákonnika. 

OMok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) Prenajimater môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zamna plynOf od prvého dna nasledujOceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokolvek dOvodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynOf od prvého dna 
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nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruëena prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
posednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijó ustanovenia § 106a ll2Civilnéhosporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruèujó na adresu bytu, ktor9 je predmetom nâjmu podEa tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypIvajUce zo zmluvy doruujá na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladã aj den, v ktor? zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnosf 
prevziat alebo v ktor bude zásielka doruovana poýtov'm podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo 'adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 

4) Pr! zániku nãjmu dohodnuteho na dobu uritO nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátif byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca po skonenI doby nájmu predmetn? byt nayprace a 

neodovzda najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprãvnen' 
po2adova od nájomcu za kad den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na tket správcu bytu zmluvnó pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedene neplatI pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

äanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e splni nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanoverté vkobecne závazn9mi nariadenim prenajImatela t9kajUc1ch sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca si spinil povmnnosf pecifikovanü v ël. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOZKA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrI akejkoFvek emnnosti, ktora ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo po-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu organu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9m osobarn, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s cierom ur9chlft bene emnnosti prenajimatel'a alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavretI alebo realizaci! tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked' ho prenajimateF upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktorehokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky, je najomca povinn9 poskytnU potrebnU sUinnos pri objasñovani 
podozrenia, vrãtane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajIrnateF rnôe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto 
dôvodného podozrenia je dOvodom na odstUpenie prenajIrnateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájornca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
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alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFObii, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaIeitU' 

hodu, v oakávani v9hody pri zIskavanI, zachovévani i realizácii zmluvnch vztahov s prenajI-

matefom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsluthemu orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skuto&10st oznámi 

na e- mailovU adresu obcianskalinka@kosice.sk, 
d) v prIpade, ked'sa preuká2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na ko-

rupcH alebo inej protizákonnej emnnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-

najimateEje oprávnen? aj bez predchádzajUceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak?koIVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavazuje, e ak sa preukMejeho poruenie usta-

noveni tejto doIoky, odkodni prenajImatel'a v maximalnom moýnom rozsahu alebo nahradi 

náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorup&iej doIoky. 

Vysvetlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, sfubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanfm veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdraIa konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomocI, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 

vIastn? prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupthm správanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednosthovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri p!nenI 

sIuobn'ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijImanie nenaIeit9ch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moné odovodnene predpokladat, e osoba déva najavo svoj Umysel byt 

UastnIkom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obèiansky zakonnik v znenI 

neskorIch predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-

iavaI obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uèast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blIz-

kych osôb; fyzická osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchadzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vzta-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podfa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn2 

poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podl'a § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-

povednosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor'ch zákonovv zneni neskorich pred-

pisov; 
e) preukazanim pravoplatné rozhodnutie prIsIuného organu v merite veci. 

Clánok8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa najomcovi prenajIma,je kompenzath9m bytom vylenen9m pre osobitnU skupmnu 
obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnavat 
sta±kou ýivotnou situaciou, splñajUcich podmienky stanovené zakonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne zavazn9m nariadenim mesta Koice è. 194/2018. 



2) Nájomna zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImatera 0 opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy t MK/A/2025/12173 zo dna 25. 08. 2025. 

Clanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnU formu. 
2) PokiaFvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na najomn9vzfah prisluThe ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dajde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvnmi stranami alebo pred jej Uinnostou, prijaté plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomnã zmluva Uinná uý 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedajde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej uýIva, nájomca je povinn mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu za 
u!Ivanie bytu ztitulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajücej aktualnemu nájom-
nému a ührade za slu2by spojené s uýivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujuceho kalendár-
neho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostávajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Oánné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouijU ustanovenia veobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vzfah pruatim iného 
ustanovenia, ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho 
ustanovenja. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobnch üdajov 
a o voFnom pohybetak9chto üdajova zákona NRSR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra lánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1"zick9ch osob pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Kogice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimatela správca bytu. 

8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a ü6nnosf dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna - - 2025 V Koiciach, dna: 25 -00- 2025 

Za vtastnika a prenajimatela: Za nájomcu: 

Mgr. Lucia'rbálô  Nájomca 
nãmestnika primato 




