
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAINEHO BYTU 
. NZ/155/2025/SI 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajüce: Ing.Jaroslav Polaèek DPA, primator 
Zastópen?: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnIkou primátora 

(dale] a] prenajimater') 

Nájomca: ZbinovcováJana,  

(dale] aj ,,nájomca') 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi kompenzaèn? byt . 21 na ulici SlâdkovRova . 196213 
v Koiciach, na 3. poschodI, pozostavajOci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvori: kape/'ña, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluýenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Elánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: od 01.10.2025 do 30.4.2026. 

CIanok4 
POVJNNOSTI Z NAJMU BVTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a Ohradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedené v mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sá vo v9ke 172,62 C. Zálohy za sluthy spojené S uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zU&ovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oèinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim (ihrady za slu±by poskytované $ uivanIm bytu zo strany 

prenajimatel'a z dôvodu zv9enia den dodávanch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyótovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak'to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potovch základov (napr. pri zmene 
po&u osob uivajOcich prIsIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath' 
zá1ohov' predpis, ktorje tkinn' dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je inn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesath9ch zálohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je pov1nn9 platit nájomné a Qhrady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinný' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObCianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR è.87/1995 Z. z. V platnom znenI. 

6) EvidenCn' list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 
správcovi bytu zmeny v Clenoch domãcnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe môe 
byt umonené uivanie bytu len s predchádzajOcim p1somn9m sUhiasom prenajimatela. 

7) Najomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in'm 
osobám uIvanie bytu, ani kratkodob' pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej Cinnosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nãjomca sa zaväzuje bez Whrad sprIstupnit nájomn9 byt za óCelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastné néklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte sávisiace s uivanIm bytu a náklady spojené S be±nou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickii malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnenvykonávat stavebné Upravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajücim 
pIsomnm sóhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie navedomie,evprenajatom bytesa nemô2u chovatzvieratá (napr. pes, maCka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. V?nimky 
v odovodnen'ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil S technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sü povmnni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijáce v byte v spoloCnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
poCtu osob je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'alieho elena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn3? uIvaf predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

prãvnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn poistit byt poCas jeho uIvania voCi kodám, ktore mMu v byte vzniknUt. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sü upravené v § 687- 695 ObCianskeho zákonnika. 

danok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v'povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 ObCianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaCná a zaCina plynOt od prvého dna nasledujáceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruCená. V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokolvek dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaCina plynUt od prvého dna 

2 



nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruäená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na dorueovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu 
primerane pou2ij ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyplvvajáce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruäijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie dorueovanth pisomnost 
prevziat alebo v ktor' bude zasielka doruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresãt je 
neznãmy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zãniku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmIuvn?ch strán mono nájomnU zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajfmateFje oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia dèIej nájomnej zmluvy. 

dánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVV 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. V platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajImatelè Wkajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za uflvanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTJKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závãzkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek ëinnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva V Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajImateFa, $ cielom ur9chlit bené innosti prenajimatela alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokolVek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnU s(imnnost pri objasñovani 
podozrenia, vrãtane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel môýe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sódnnosti na odstranenie tohto 
dOvodného podozrenia je dâvodom na odstüpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal 
na korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitU v9-
hodu, v o'akávani v'hody pri zIskavani, zachovávanI i realizãcii zmluvn9ch vzfahov s prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v 
prIpade pochybnosti a okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tóto skutoEnost oznámi 
na e-mailovO adresu obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na ko-
rupcii alebo inej prctizákonnej innosti V sivisIosti s uzavretIm alebo plnenIm tejto zmluvy, pre-
najimateEje oprávnen' aj bez predchádzajOceho upozornenia odstQpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikoi akftol'vek nárok zo zodpovednosti za cdstüpenie prenajimatela od tejto 
zmiuvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáejeho poruenie usta-
novenI tejto doIoky, odkodnI prenajImateI'a v maximáinom monom rozsahu alebo nahradi 
nakiady vzniknute v sávisiosti s poruýenim tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-
pores pIatrmi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2a1a konania v sóvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právcmoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mcci alebo postavenia vo 
v1astn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupenm správanIm konanie pokodzujuce verejn9 zâujem, najmã zneuivanie moci, prãvo-
moci, vpIyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteIizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného naroku na poskytnutie protisiuThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
javy, o ktor'ch je mcné odovodnene predpokladM, e osoba dava najavo svoj Umysel byt 
UastnIkom korupthého vzlahu; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podia § 116 zakona . 40/1964 Zb. Obáansky zákonnIk v znenI 
neskorIch predpisov; prisluthfk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-
fern; fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
2iava1 obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol èienom; pravnická osoba, v ktcrej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovü óasf alebo osobné prepojenie prostrednIctvom biIz-
kych osob; fyzická osoba a právnickã osoba, z ktcrej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
na osoba, ktcrü zamestnanec pozná na základe predchádzajócich prcfesijn'ch aiebo in'ch vzta-
hov a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujá oprávnené obavy a 
nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaatie trestneho stIhanma podia § 199 zákona 301/2005 Z. z. Trestn 
poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. a trestnej zod-
povednosti právnmck9ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov V znenI neskorich pred-
pisov; 

e) preukézanIm právoplatne rozhodnutie prIsiuného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor' sa nájomcovm prenajIma,je kompenzathm bytom vyëlenen'm pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Komce, zameran9m na pomoc obyvatel'om mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
stakou ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne záväzn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 



2) Nájomna zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajImateI 0 opakovanom 
uzatvorenI najomnej zmluvy t. MK/A/2025/12173 zo dna 25. 8. 2025. 

Clánok9 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto najomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujU sa na najomnvztah prIslurié ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému pinenlu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn'mi stranami alebo pred jej Uinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomnã zmluva üinná uý 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmtuvné strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej uýiva, nájomca je povinn mesathe uhrádzaf prenajImateFovi Uhradu za 
u21van1e bytu ztitulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktualnemu nájom-
nému a ührade za sluýby spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho 
vzfahu zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatIm iného 
ustanovenia, ktore svojIm obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinne dodriavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvanI osobn9ch Udajov 
a o volnom pohybe tak'chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen9 s informáciami podl'a dánku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a ochrane fyzick9ch osob pri 
spracOvani osobn9ch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnosf dñom 
nasledujOcim pa dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koiciach, dna2 3 V Koýiciach, dna: 25 -08- 2025 

Za vlastnika a prenajimateFa: Za nájomcu: 

Mgr. Lucia rbarov. 
námestnIka primat. a 

Nájomca 




