
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYrU 
t. NZ/14OI2O25ISI 

tlanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek DPA, primátor 
Zastüpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou prirnátora 

(dalej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: Eetková Anna
lrvale bytom:
Poet denov domácnosti
(dIej aj najomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt . 16 na ulici Sládkoviëova E. 196213 
V Koiciach, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyrie, 1 izby a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: küpelha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

dánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy saprenajIma na dobu uritU: od 01.10.2025 do 31.03.2026. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavazuje platit nájomné a Ohradu za pinenia poskytovane S uivanIm bytu. Jch v9ka 

bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 121,52 ¬ a ührady za sluthy ku du 

uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 118,31 C. Zábohy za sluýby spojené S uýIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üdnnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm Uhrady za sluýby poskytované s uýivanim bytu zo strany 

prenajimatela z davodu zv9enia den dodavan9ch pineni / sluieb spojench s uivanIm bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedopbatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zrneny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uivajücich prislun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm najomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiteltva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesathého zébohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesath9 
zábohov9 predpis, ktor9je üdnn9 dnom, ktor'je V ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruEenia, je ueinn dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, th zmeny 
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4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 
13) 

14) 

15) 
16) 

17) 
18) 

19) 
20) 

mesaEn9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatván 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 
Nãjomca je povinn9 platit nájomné a óhrady za plnenia poskytované s uNvanim bytu mesaEne 
pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 
dnI po jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR E.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
EvidenEn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit 
správcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti uvedench v evidenEnom liste. Oalej osobe môe 
byt umonené uivanie bytu len s predchadzajUcim pisomn'm sóhlasorn prenajImatel'a. 
Nâjomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 
osobám uýivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskej Einnosti, 
ani zriadit, Ei umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za UEelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 
Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonavat: 
a) drobne opravyv byte sUvisiace s uivanIm bytu a náklady spojené s benou üdrthou v zmysle 

Nariadenia vlady SR E. 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická maFbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebne. 
Nájomca je opravnen9 vykonávat stavebné ápravy resp. me zmeny v byte lens predchadzajUcim 
p1somn9m sUhlasom prenajimateFa. 
Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maEka). 
Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky 
v odOvodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 
Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znãmy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 
Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sü povinnI dodr±iavat domov9 poriadok. 
Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 
Koice) ako aj za osoby ijáce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V pripade z9eneho 
poEtu osôb je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni dalieho Elena domácnosti. 
PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
Nájomca je povinn' uýIvat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi 
právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
Nájomcaje povinn9 poistit byt poEasjeho uýivania voEi kodám, ktore môýu v byte vzniknüt. 
Oalýie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687 - 695 ObEianskeho zákonnfka. 

danok 5 
SKONeENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorá bola dohodnutá, 
b) pisomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn?ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImatel môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesaEná a zaEina plynüf od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruEená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokol'vek dôvodu je v9povedna lehota trojmesaEná a zaEina plynOt od prvého dna 



3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruenâ prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
pnimerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 
Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajOce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijü na adresu bytu, ktor3? je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypI9vajice zo zmluvy dorueuju na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registni obyvatel'ov (trvaleho pobytu). Za den doruEenia pisomnosti sa 
poklada aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnost 
prevziaf alebo v ktor9 bude zasielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane S 

poznámkou "nevyzdvihnutã v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 
Pni zániku nájmu dohodnuteho na dobu urdtó nemá nãjomca právo na bytovü nãhradu. 
Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mo2no nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukol'vek dnu. 
V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal 
s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzda najneskôr den po uplynutI doby nãjmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad? den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedene neplati pre pripad 
uzavretia d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môäe byf opakovane uzavretá nájomnã zmluva za predpokladu, e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn2mi nariadenim prenajImatel'a tkajUcich sa 

prenajImania sociãlnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaenom zãlohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca 51 splnhl povinnos pecifikovanO v ël. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Clanok 7 
PROTJKORUPcNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zdrýi akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupäiého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimate!'a, s cieFom urchIft beThe innosti prenajimateFa alebo do-
jednat 'hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavneti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImateF upozonni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nãjomca povinn9 poskytnüt potrebnU sUinnost pri objasnovanI 
podozrenia, vnátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dôvodom na odstüpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca pniamo alebo cez sprostredkovatela podielal 
na korupcii alebo korupnom sprãvanI alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisrubil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v-
hodu, v oakávani v9hody pri zIskavani, zachovavani i realizácii zmIuvnch vzfahov S prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skuto&iost prIsIunemu organu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskalinkaakosice.sk, 

d) v pripade, kecisa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na ko-
rupcii alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimateFje oprávnen aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpft od zmiuvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto 
zmiuvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zavazuje, ±e ak sa preukMe jeho poruenie usta-
novenI tejto dolo2ky, odkodni prenajimatera v maximáinom mo2nom rozsahu alebo nahradi 
nãkiady vzniknuté v sUvisiosti $ poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sUvisiosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu aiebo v roz-
pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj Upiatok aiebo odmena pre osobu za to, aby konala 
aiebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci alebo postavenia vo 
vIastn prospech aiebo prospech in'ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie poýkodzujUce verejn9 zãujem, najmä zneu!ivanie moci, právo-
mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneu!itie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
siu!obri9ch alebo pracovn9ch Uioh, poskytovanie a prijImanie nenáie2iWch v9hod bez oprãvne-
ného nároku na poskytnutie protisiu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je moýné odOvodnene predpokladaf, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupthého vzfahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podEa § 116 zãkona L 40/1964 Zb. Obëiansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prisiunik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdruýenie, $ ktor9m zamestnanec udr!iava atebo udr-
iavai obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol denom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobne prepojenie prostrednIctvom biIz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej einnosti ma zamestnanec prospech; aiebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na zákiade predchádzajUcich profesijn9ch aiebo mn9ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprãvnené obavy 0 
nestrannost zamestnanca; 

d) dâvodn9m podozrenim zaatie trestneho stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn 
poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podra § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnickych osth a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právoplatne rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBFFNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzaenm bytom iyienen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
s taýkou !ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené zãkonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závazn'm nariadenim mesta Koice . 194/2018. 



2) Nãjomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajImateI 0 opakovanom 
uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 17.06.2025. 

danok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pIsomnU formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedene, vzthhujü sa na najomn'vzthh prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika . zak. . 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn'mi stranami alebo pred jej Uinnosfou, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná uý 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a 
nájomca byt nacfalej uýIva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádza prenajimaterovi ühradu za 
u!Ivanie bytu ztitulu bezdôvodného obohatenia vo v9ýke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nému a áhrade za slu!by spojené s u2ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendár-
neho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouijU ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedã zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodr!iavat prIsluýné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracOvanI osobn9ch Udajov 
a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Odajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen' s informáciami podEa dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnos dñom jej podpisania oboma zmluvrimi stranami a üinnost dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

10 -09- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: 22 -08- 2025 

Za vlastnika a prenajimatela: 

Mgr. Lucia'j,rbaro 
namestnicka . rima

Za nájomcu: 




