
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZf150/2025/Sl 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
SIdlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek DPA, primátor 
Zastüpen': Mgr. !.uciou GurbaFovou, námestni&ou primátora 

(dlej aj ,,prenajImater') 

Nájomca: Cupperová Fatima,
Trvaie bytom:
Poet denov domãcnosti:
(dale] aj ,,nãjomca") 

Oánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzath? byt L 6 na ulici Sladkoviova t 1962/3 

V Koiciach, na prIzemi, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prIsluenstva. 
2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v oth. 1 tohto lánku tvorf: kUpe/ña, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dénku 2 oth. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urèitü: od 01.10.2025 do 30.09.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Jch v9ka 

bude uvedená v mesathom zalohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Kthice, 

s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urèené vo vke 182,38 ¬ a Ohrady za sluthy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo ýke 270,66 ¬. Zálohy za sluthy spojené s uivanfm bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajü rothému zUäovaniu. 
2) Zmluvne strany sa dohodli, e nâjomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu z'6'it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrann'm zv9enIm ührady za sluthy poskytované S uIvanim bytu 70 strany 

prenajimatela z dOvodu zv9enia den dodâvan9ch pineni / s1u21eb spojen?ch s uIvanIm bytu 

(a to aj spätne [napr. v prIpade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatera]), priom za tak9to dovod sa povaýuje nielen priame zvenie ceny alebo zâloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osôb uIvajUcich pr1s1uth9 byt a pod.) 
c) jednostrannm zv9enIm najomného 70 strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Kthiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prãvne predpisy 

upravujUce regulované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 

zá1ohov9 predpis, ktor'je ütinn' dñom, ktor9je v riom uveden9 (ak tento den predchadza dñu 
jeho doruenia, je Uönn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesa6i9ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn9 platft nãjomné a Uhrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesane 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo áhradu za pinenia poskytované $ uIvanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zâklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznamit 
správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. ba1ej osobe môe 
byt umoThené uIvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m sühlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnót 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani kratkodob? pobyt v byte bez predchadzajóceho pisomneho sühlasu 
prenajImatel'a. 

8) Nâjomca nesmie v byte vykonévat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikateFskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizâcie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne naklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s benou ódrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné Opravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajácim 
p1somn9m sUhiasom prenajImateFa. 

12) Zmluvu na dodávku elektrmny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odovodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn' uhrãdzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spoloOiej domacnosti $ nájomcom. V pripade zv9eného 
potu osôb je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'aRieho elena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa V predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn' uIvat predmet nájmu v sUlade S touto zmluvou a veobecne platnmi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpeOiostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poasjeho uivania voi kodâm, ktoré mMu v byte vzniknüt. 
20) Oalie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zâkonnika. 

elanok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z davodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obeianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesaOiã a zaina plynót od prveho dna nasledujceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokoFvek dovodu je v9povedna lehota trojmesaëná a zaEina plynüt od prvého dna 
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nasledujOceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 

poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu 

primerarie pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp19vaj6ce 70 zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 

bytu, sa doruëujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podFa tejto zmluvy. V prIpade 

odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce 20 zmluvy doruèujU na adresu, v ktorej 

je nájomca evidovan v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruëenia pisomnosti sa 

poklada aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresátom, odoprie doruthvanü pIsomnost 

prevziat alebo v ktor bude zasielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane $ 

poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 

neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü nahradu. 

5) Pfsomnou dohodou zmluvnch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktorémukofvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca po skoneenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateFje opravnen9 

poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nâjomnej zmluvy 

zaplatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 

uzavretia d'aIej nájomnej zniluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomnã zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 

podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. V platnom zneni, 

- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenim prenajImatela t9kaj6c1ch sa 

prenajimania sociâlnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaOiom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecilikovanO v I. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pineni záväzkov na základe tejto zmluvy sa nâjomca zaväzuje, e: 

a) sa zdrI akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukol'vek zamestnancovi alebo tatutárflemU orgánu prenajImatel'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznen9rn osobám, alebo 

osobe konajücej v rnene prenajimateFa, s ciefom ur9chlit bené innosti prenajIrnateFa alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) V pripade, ked ho prenajImateF upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 

ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnüt potrebnU suäinnost pri objasñovani 

podozrenia, vratane vetk?ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF rnMe prijat potrebné 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinn0sti na odstránenie tohto 

dovodného podozrenia je dôvodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal 

na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim 
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alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo ma nenáleýitó v9-

hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani 6 realizacii zmluvn9ch vztahov s prenaji-

materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v 

pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi 

na e-mailovü adresu obc anskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukMe, !e nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-

najimaterje oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak9kol'vek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatel'a od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnute mnak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preukãýe jeho poruenie usta-

noveni tejto doIoky, odkodni prenajimateta v maximãlnom mo!nom rozsahu alebo nahradi 

náklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateEa, v süvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdrýala konania v süvislosti s pinenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo 

vIastn prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneuýIvanie moci, právo-

mod, vplyvu 6 postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 

sIu2obnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeýitch v9hod bez oprávne-
ného naroku na poskytnutie protisIuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktorch je mo!né odovodnene predpokladaf, e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zãkona t 40/ 1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 

neskorich predpisov; prisIunik urãtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru±enie, $ ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
iavaI obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol denom; právnická osoba, V ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovü aeast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktoró zamestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn'm podozrenIm zaeatie trestneho stihania podEa § 199 zakona e.301/2005 Z. z. Trestn' 
poriadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zod-
povednosti právnick9ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zakonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisIuného organu v merite veci. 

elanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima,je kompenzath9m bytom vy6enen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnavat 
sta2kou ivotnou situãciou, splñajUcich podmienky stanovené zãkonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závaznm nariadenim mesta Koice . 194/2018. 



2) Nãjomna zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimatel'a o opakovanom 
uzatvoreni nãjomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 15. 05.2025. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiarv tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujü sa na najomn9 vztah prIsIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pied jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnosfou, prijate pinenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nãjomná zmluva Uinná u! 
v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokial'sa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajImaterovi ühradu za 
uflvanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájom-
nému a Uhrade za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendar-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Udnné. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
pou!iju ustanovenia veobecne záväznch právnych predpisov upravuji)ce otázku vzájomného 
vzfahu zmIuvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatIm iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodr!iavat prisIuné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pu spracüvani osobn?ch Udajov 
a o voihom pohybe tak'chto üdajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen' s informáciami podra dánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri 
spracUvani osobnch Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a ueinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

18_09t1S 
20-08-202 V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: ________ 

Za vlastnika a prenajimatera: Za nãjomcu: 

Mgr. Lucia rba
nãmestnika primat




