
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAeNEH0 BYTU 
E. NZ/144/2025/SI 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajfmatei: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav PoIaek DPA, primátor 

ZastUpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 

(dIej aj prenajImater') 

Nájomca: 
irvale bytom: 
Poet denov domácnosti: 
(dalej aj nájomca") 

Beerová Beáta,

'lánok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nãjomcovi kompenzath9 byt ë. 33 na ulici Stádkovkova . 1962/3 

v Koiciach, na S. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeTha, WC. 

3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

Oânok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 148,75 ¬. Zabohy za s1u2.by spojené S uýfvanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajá rothému züäovaniu. 
2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9flt: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku du jej tkinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen'ch s uIvanim bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyiitovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatel'afl, priom za tak9to dovod sa pova±uje nieben priame zv9enie ceny alebo záboh, 

ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 

poetu osOb uivajUcich prIsIun9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim najomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 

zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujUce regubované ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 

zábohov9 predpis, ktor9je üdnn' dñom, ktorje v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia, je Odnn9 dñom jeho doruenia). Zmbuvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesathch zálohov9ch predpisov sa vykonávajQ jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytovane $ uivanim bytu do piatich 
diil p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) EvidenEn list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámft 
správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe möe 
byf umonené uIvanie bytu len s predchadzajücim pIsomnm sUhlasom prenajImatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen? prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnUt in?m 
osobám u2Ivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomného sUhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatekkej dnnosti, 
ani zriadit i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnft naj0mn2 byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizâcie. 

10) Nájomca je povinn' na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvi$iace $ u21van1m bytu a náklady spojené $ benou Udrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je oprávnenvykonávat stavebne Opravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajâcim 
p1somn9m sáhlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&na. V'nimky 
v odôvodnen?ch pripadoch povoltje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

15) Nâjomca a lenovia jeho domácnosti 56 povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ýUüce v byte v spolothej domácnosti s nãjomcom. V pripade zv9eného 
potu osob je povinn? do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik 
poplatkovej povunnosti k miestnej dani z komunahneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'aIieho dena domácnosti. 

17) PrenajImateFnezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick'mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistif byt poas jeho uivania voi kodam, ktoré môu v byte vzniknüt. 
20) l5alie práva a povinnosti zmluvn9ch strán 56 upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnika. 

elanok 5 
SKONCENJE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukol'vek dñu. 

2) PrenajImateF mMe vypovedaf nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povednâ lehota je trojmesathá a zamna plynüt od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nãjomcu 
z akehokoEvek dôvodu je v9povedna lehota trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna 



nasiedujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obáanskeho zãkonnIka sa na doru&vanie pIsomnej v'povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu 
bytu, sa doruujii na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokiadá aj den, v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost 
prevziat alebo v ktor9 bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsthhoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovU nâhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mono nájomnó zmiuvu ukonit ku ktoremukolvek d?iu. 
6) V prIpade ukonenia nâjmu je nájomca povinn vratif byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvykié opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel'je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uflvania bytu bez platnej nájomnej zmiuvy 
zaplatif na Oëet správcu bytu zmluvnU pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedene neplati pre prIpad 
uzavretia d'aIej nájomnej zmIuvy. 

elanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byC opakovane uzavretá najomna zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne závãzn9mi nariadenim prenajImateia t9kaj6c1ch sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zaiohovom predpise 

platieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uýiva, 
nájomca Si spinil povinnost peciflkovanü v I. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

danok7 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretIm zmiuvy a plnenI závazkov na zakiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrýi akejkolvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, aiebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi aiebo tatutárnemu orgánu prenajimateia, 
alebo posiancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobam, aiebo 
osobe konajücej v mene prenajimatela, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimatela alebo do-

jedna v9hody pre seba alebo mU osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aiebo realizacii tejto 
zmiuvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajImatel upozorni, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokolvek 
ustanovenia tejto doioky, je nájomca povinn poskytnUf potrebnU sUmnnos pri objasñovanI 

podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto 
dôvodného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v prIpade dovodného podozrenia, e sa nâjomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal 
na korupcii aiebo korupthom správanI alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti S uzavretIm 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenaIeitü v9-

hodu, v oakávanI v9hody pri ziskavanI, zachovávani a realizácii zmluvn9ch vztahov s prenaji-

matel'om, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothos1 prisIunému orgánu, atebo v 

pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dôvodneho podozrenia tUto skutothos oznámi 

na e- maiIovi adresu obcianskalinka@kosice.sk. 
d) v pripade, ked'sa preukáe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na ko-

rupcD alebo inej protizákonnej dnnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-

najimateEje oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak'koI'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukáejeho poruenie usta-

noveni tejto doIoky, odkodnI prenajImatela v maximáinom monom rozsahu alebo nahradi 

náklady vzniknuté v süvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doioky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v'hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

aiebo cez sprostredkovateia, v suvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pores piatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr2ala konania v sávislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci aiebo postavenia vo 

v1astn9 prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmã zneuIvanie mod, právo-

mod, vpIu a postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn'm záujmom pri pineni 

sluThbn9ch alebo pracovn?ch üioh, poskytovanie a pruimanie nená1e2it9ch vhod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odOvodnene predpokiada, e osoba dava najavo svoj Umysel byt 

óastnikom korupthého vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podEa § 116 zakona e. 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prIsiuthIk urEitej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-

nom; l'yzická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-

iavai obchodné styky, alebo ktoréhoje aiebo boi elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU ueasfaiebo osobné prepojenie prostrednfctvom bliz-

kych osOb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajücich profesijn?ch alebo in'ch vzta-

hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dOvodnm podozrenIm zaatie trestneho stIhania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v znenI neskorich predpisov, resp; podia § 23 zákona . 91/2016 Z z. o trestnej zod-

povednosti právnick'ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v znenI neskorich pred-

pisov; 
e) preukâzanim právoplatné rozhodnutie prIsiuthého orgánu v merite veci. 

elanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nâjomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitná skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnavaf 
s takou ivotnou situáciou, spinajücich podmienky stanovené zâkonom 443/2010 Z z a 
Veobecne závazn9m nariadenim mesta Koice 194/2018. 
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2) Nájomna zmluva je vyhotovené na zãklade rozhodnutia prenajImatera a opakovanom 
uzatvorenI nãjomnej zmluvy C. MK/A/2025/12173 zo dna 15. 05. 2025. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mM pisomni formu. 
2) Pokiarv tejto zmluve nie je inak uvedene, vzfahujO sa na nájomn? vzthh prIsluthe ustanovenia 

Obdanskeho zãkonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pied jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pied jej Udnnosthu, prijaté plnenia sa priamo zapoCItajó oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva üCinná u! 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v Cl. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej u!iva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrãdzaf prenajimaterovi Uhradu za 
u!ivanie bytu ztitulu bezdôvodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nému a ührade za slu!by spojené s u!Ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujuceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostávajU ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üCinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijü ustanovenia výeobecne záväzrich právnych predpisov upravujáce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojIm obsahom a povahou najlepýie zodpoveda zémeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane izick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o vol'nom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámeri9 s informáciami podra Clánku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracUvani osobn9ch Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, priCom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a UCinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

18-092025 iii -og-V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: ________ 

Za vlastnika a Za nájomcu: 

Nájomca 




