Vlastnik a prenajimatel:
Sidlo:

Zastlpené:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Kontakt:

(dalej aj ,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

Statutarny orgén:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej aj ,ndjomca”)

2025002302

ZMLUVA O NAJME BYTU
€. Nz/142/2025

Mesto Kosice

Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice

Ing. Jaroslav Polacek, DPA, primator
00691135

2021186904

SK2021186904

Socialne byvanie, n.o.

Brigadnicka 218/6, 040 11 KoSice - Zapad
Radoslav Dréab, riaditel

53461304

2121485630

Prima banka Slovensko, a.s.

SK85 5600 0000 0070 7972 0001

Clanok I
Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu za Géelom jeho rekonstrukcie,
ktora zabezpedi podmienky na byvanie v stlade so vietkymi pravnymi predpismi a nasledne
za Ucelom poskytovania dostupného prechodného socialneho ndjomného byvania pre rodiny
(dalej ,podnajomca”) v zmysle Uznesenia z XXX. zasadnutia Mestského zastupitelstva v
KosSiciach €. 791 zo dria 26. juna 2025.

Najomca na vlastné naklady uvedie predmet najmu do uzivania schopného stavu a poskytne
v lom dostupné socialne ndjomné byvanie rodindm s maloletymi, resp. nezaopatrenymi detmi
s trvalym pobytom na Uzemi mesta Kosice a ohrozenych stratou byvania pod patronatom
najomcu, ktory sa zavdzuje poskytovat podnajomcom v predmete najmu socialne
poradenstvo a sprevadzanie.

Clanok II
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

Prenajimatel prenechéava touto zmluvou najomcovi do uZivania €. 41 na ulici Jesenné 22, na
3. poschodi, vedenom na LV ¢. 13808 v katastralnom Gzemi Letna, okres: Kogice I, obec: Kogice
- Staré mesto, v bytovom dome sup. & 1139 pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prisludenstva,
ktoré tvori: kdpelfia, WC a pivnica, (dalej len ,byt”, resp. ,predmet najmu*)
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Vlastnik a prenajimatel poveril spravovanim predmetu najmu vratane zastupovania vlastnika
ako prenajimatela vo vztahu k najomcovi Bytovy podnik mesta KoSice, s. r. 0., JuZné nabrezZie
13, Kosice (dalej aj ako ,spravca bytu”), ktory je opravneny okrem iného vystavit ndjomcovi
mesacny predpis najomného a zdlohovych platieb za sluzby spojené s byvanim (dalej aj
.mesacny zadlohovy predpis”).

Clanok III
Doba platnosti a zanik zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 15 rokov odo dfia G¢innosti tejto zmluvy v zmysle
Uznesenia z XXX. zasadnutia Mestského zastupitelstva v KoSiciach €. 791 zo diia 26. juna 2025.
Tato najomna zmluva zanika:

a) uplynutim doby, na ktoru bola uzavreta,

b) pisomnou vypovedou. Ak bola danad pisomnéa vypoved, zmluva zanikd uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel méze vypovedat najom bytu z ddvodov podla 8 711 ods. 1 OZ.

Najomca méze vypovedat zmluvu pisomnou vypovedou z nasledovnych dévodov, ak:

a) doéjde k poruseniu povinnosti prenajimatela uvedenych v zmluve v stvislosti s ndjomnym
pomerom,

b) v pripade zvy3enia ndjomného alebo Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu podla
¢lanku IV bodu 4 pism. b) a c).

Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno tuto zmluvu ukon it ku ktorémukolvek dnu.

Pri zaniku najmu bytu dohodnutého na dobu urcitu nema najomca narok na Ziadnu bytovu

nahradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca do 3 pracovnych dni od skoncenia najmu predmetny

byt v stave zodpovedajucom vykonanym zmenam so suhlasom prenajimatela a obvyklému

opotrebovaniu vyprace a zapisni¢ne odovzda spravcovi bytu, v opaénom pripade je povinny,

za kazdy aj zacaty deri omeskania zaplatit spravcovi bytu zmluvnu pokutu vo vyske 10 eur.

Clanok IV
Vyska a splatnost najomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomca sa zavazuje platit najomné a uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu. Ich
vyska bude uvedena v mesatnom zalohovom predpise vystavenom spravcom bytu. Najomné
je urcené vo vysSke 47,99 € a uhrady za sluzby ku driu uzatvorenia zmluvy su vo vyske
120,21 €. Zalohy za sluZby spojené s uZivanim bytu sa platia preddavkovo a podliehaju
rocnému zUcétovaniu.

Najomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesacne pozadu do 5. dna nasledujiuceho mesiaca na Ufet spravcu bytu uvedeny
v mesacnom zalohovom predpise.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za sluzby (pInenia) poskytované s uzivanim bytu
do 5. dni od ich splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v sulade s ustanovenim
§ 697 OZ v spojeni s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré



ustanovenia OZ v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghrady za predmet ndjmu sa mozu zvysit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku driu v nej uvedenom, inak ku driu jej u¢innosti,

b) jednostrannym zvySenim Uhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvysenia cien dodavanych plneni / sluZieb spojenych s uZivanim
bytu (a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyuctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela]), priCom za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zaloh,
ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypoctovych zakladov (napr. prizmene
poctu 0s6b uZivajucich prislusny byt a pod.)

c) jednostrannym zvySenim najomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim
Mestského zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho vyska, resp. sa zmenia/zrusia pravne
predpisy upravujuce regulované ceny najmu bytov.

V pripade zmeny vysky mesacného zdlohového predpisu vystavi spravca bytu novy mesaény

zalohovy predpis, ktory je G&inny driom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento den predchadza

driu jeho dorucenia, je Gc¢inny driom jeho dorucenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny
mesacnych zalohovych predpisov sa vykonavaju jednostranne bez potreby uzatvarania
samostatného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V
Prava a povinnosti z najmu bytu

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave v akom sa nachadza
v Case podpisu tejto zmluvy. Ndjomca vyhlasuje, Ze si predmet najmu prezrel a bez namietok
ho od prenajimatela prebera.

Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Najomca je opravneny na predmete najmu vykonat na zdklade stavebného povolenia resp.
inych prislusnych povoleni a rozhodnuti s tym spojené stavebné Upravy tak, aby bol spineny
Gcel zmluvy. Pre pripad porusenia povinnosti ndjomcu podla tohto ustanovenia sa zmluvné
strany dohodli, Ze pripadné sankcie bude v celom rozsahu znasat najomca.

Ak sa na predmete najmu nachadzaju vyhradné technické zariadenia, ktoré si podla
vieobecne zavaznych pravnych predpisov vyZaduju vykonavanie revizii, je najomca povinny
zabezpedit ich vykonavanie. Pre pripad poruSenia povinnosti najomcu podla tohto
ustanovenia sa zmluvné strany dohodli, Ze pripadné sankcie bude v celom rozsahu znasat
najomca.

Najomca sa zavazuje postupovat tak, aby do 12 mesiacov od tGc¢innosti zmluvy ziskal prislusné
povolenia na zacatie rekonstrukénych prac a aby ukonéil rekonstrukciu predmetu najmu.

V pripade, Ze najomca nebude postupovat podla terminov uvedenych v bode 5 tohto
¢lanku, ma prenajimatel pravo od zmluvy odstlpit, pokial sa zmluvné strany nedohodnd
inak.

Najomca je povinny v listinnej a elektronickej podobe dorucit prenajimatelovi, vietky
rozhodnutia, povolenia, revizie do 30 dni od ich pravoplatnosti resp. vydania, ana
socialne@kosice.sk.

Najomca sa zavazuje predmet najmu zrekonStruovat a uviest do uZivania schopného stavu
na z vlastnych finanénych prostriedkov bez narokov na rozpocet Mesta KoSice. Zmluvné
strany sa dohodli na vylliceni aplikacie poslednej vety ustanovenia § 667 ods. 1 OZ.
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Najomca je povinny po ukonceni rekonstrukcie drobné opravy v byte suvisiace s uzivanim
bytu a naklady spojené s beZnou udrZzbou vykonavat na vlastné naklady, a to do vysky 30 €
(slovom: tridsat eur) na jednu opravu a znasat naklady s beznou udrzbou bytu.

Najomca je opravneny po ukonceni rekonstrukcie prenechat predmet najmu do podnajmu
tretim @sobam s trvalym pobytom v Meste KoSice len v stlade s G¢elom najmu uvedenom
v ¢lanku I tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzavriet s podnajomnikom pisomnd zmluvu o podnajme bytu, v ktorej
budl, okrem podstatnych naleZitosti zmluvy, upravené aj doba podnajmu a prava a
povinnosti zmluvnych stran, vratane poctu clenov domacnosti podndjomnika, zékazu
vykonavania stavebnych uprav v byte a dalSieho prenajimania bytu podnajomnikom a
povinnosti podnajomnika spristupnit predmetny byt podla potreby najomcovi a
prenajimatelovi, resp. osobam poverenym najomcom alebo prenajimatelom. Sucastou
podnajomnej zmluvy bude aj upovedomenie otom, Ze opravnenie podnajomcu uZivat
prenajatu vec zanika dnom ukonlenia najomného vztahu medzi prenajimatelom a
najomcom, a Ze na zaklade pravneho vztahu medzi ndjomcom a podnajomcom nemdze
vzniknut Ziaden narok podnajomcu voci prenajimatelovi. Podndjomné zmluvy méZe ndjomca
uzatvarat iba na dobu urciti. Ndjomca sa zavazuje do 6. mesiacov od uzatvorenia
podnajomnej zmluvy zabezpecit prihlasenie podnajomcu na trvaly pobyt v byte, ktory je
predmetom tejto zmluvy.

Najomca je povinny vzor zmluvy o podnajme bytu dorucit na pripomienkovanie jej obsahu
v rozsahu bodu 11 tohto ¢lanku zmluvy prenajimatelovi. V pripade, ak sa prenajimatel do 10
pracovnych dni nevyjadri k doruéenému vzoru, ma sa za to, Zze zmluva o podnajme obsahuje
nim poZadované naleZitosti v zmysle obsahu bodu 11 tohto €lanku zmluvy. Po uzavreti kazde;j
podnajomnej zmluvy najomca dorudi jej fotokdpiu s anonymizovanymi osobnymi adajmi
podnajomnika prenajimatelovi do evidencie.

Najomca sa zavazuje nahlasit spravcovi bytu Udaje o podnajomcoch a o ¢lenoch domacnosti
bezodkladne po uzatvoreni zmluvy o podnajme.

Najomca nesmie vbyte vykonavat ani umoZnit inej osobe vykonavanie podnikatelskej
¢innosti, ani zriadit, ¢i umiestnit v iom sidlo alebo miesto podnikania.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spravca bytu st opravneni kontrolovat stav
predmetu najmu a jeho Casti, ako aj dodrZiavanie zmluvy a povinnosti ndjomcu; pri¢om na
konkrétnom case realizacie tohto opravnenia prenajimatela sa zmluvné strany vopred
dohodnu. Najomca sa zavazuje za tymto Ucelom umoznit prenajimatelovi alebo spravcovi
bytu vykonat prehliadku bytu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas existencie platnej
a ucinnej zmluvy o podnajme, bude pravo prenajimatela a spravcu bytu kontrolovat predmet
najmu, resp. podnajmu, realizované po predchadzajlcej dohode s najomcom aza Ucasti
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo spravca bytu mézZe so sthlasom najomcu
vstupovat do predmetu najmu za Ucelom vykonania oprdv, obstaranie ktorych zataZuje
prenajimatela, vratane vykonania stavebnych Uprav bytu a inych podstatnych zmien v byte.
Stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte je prenajimatel opravneny vykonavat iba so
suhlasom najomcu. Najomca méZe suhlas so stavebnymi Gpravami bytu a inymi podstatnymi
zmenami bytu odopriet len z vaZnych dévodov.

Najomca je povinny vykonat vSetky preventivne opatrenia smerujlice k odvrateniu vzniku
Skody alebo zmierneniu ak je to moziné a je povinny odstranit nasledky Skodovej udalosti
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alebo nahradit $kodu, za ktor( zodpoveda. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu na
predmete najmu spdsobeni podnajomnikom a ¢lenmi jeho domacnosti.

Najomca je povinny bezodkladne informovat spravcu bytu o kazdej poruche, havarii alebo
inej mimoriadnej situacii na zasobovacom vedeni a instalaciach nachadzajicich sa v byte, a to
e-mailom: bpmk@bpmk.kosice.sk.

Zmluvu o dodavke elektriny a plynu do bytu uzavrie najomca s dodavatelmi samostatne.
Najomca je povinny dat predmet najmu poistit, vratane poistenia domacnosti.

N&jomca je povinny oznamit Mestu Kosice vznik poplatkovej povinnosti za komunalny odpad
a drobny stavebny odpad a pocas trvania najomného vztahu vyrubeny poplatok uhradzat.
Prenajimatel, resp. nim poverena osoba, je povinny informovat najomcu o akychkolvek
staznostiach a/alebo podnetoch tykajtcich sa ndjomcu a/alebo podnajomnika, ktoré obdrzal
on, resp. nim poverena osoba, najma od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome, vktorom sa nachadza predmet najmu, zastupu vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov apod. prenajimatel je povinny tieto informacie poskytovat najomcovi
bezodkladne, a to na emailovu adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VI
Uctovné vztahy

Prenajimatel prenajaty majetok Uctuje na majetkovych Gctoch a odpisuje ho v sulade s
platnym zakonom o Uctovnictve a zakonom o dani z prijmov.

Néajomca prenajaty majetok Uctuje na podsuvahovych Gctoch v obstaravacich cenach.
Technické zhodnotenie predmetu najmu, ktoré zrealizuje ndjomca z vlastnych prostriedkov
bude odpisovat najomca.

Technické zhodnotenie vykonané na prenajatom majetku a odpisované najomcom sa
odpisuje v zmysle zdkona o Uctovnictve a zakona o daniach z prijmov v takej odpisovej
skupine, ako je povodny majetok (prenajimany majetok), na ktorom bolo technické
zhodnotenie vykonané.

Clanok VII
Protikorupcné ustanovenia

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavazkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavazuje, Ze:

a)

sa zdrzi akejkolvek ¢innosti, ktord ma povahu korupcie alebo korupéného spravania, alebo
poskytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutarnemu organu
prenajimatela, alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v KoSiciach alebo im spriaznenym
osobam, alebo osobe konajucej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit bezné ginnosti
prenajimatela alebo dojednat vyhody pre seba alebo int osobu, ktora sa podiela na uzavreti
alebo realizacii tejto zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokolvek ustanovenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnd suginnost
pri objasfovani podozrenia, vratane vsetkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel méze
prijat potrebné opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie suginnosti na
odstranenie tohto dévodného podozrenia je dévodom na odstlpenie prenajimatela od
zmluvy,



v pripade dévodneho podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo koruptnom spravani alebo inej protizakonnej &innosti v suvislosti s
uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislibil, pontkol alebo poskytol dar alebo inu
nenaleZitd vyhodu, v oCakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢&i realizacii zmluvnych
vztahow s prenajimatelom, zmluvna strana bezodkladne oznami tuto skutoénost prislusnému
organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto
skutoZnost 0znami na e-mailovl adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaZe, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na
korupcii alebo inej protizakonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy,
prenajimatel je opravneny aj bez predchadzajiceho upozornenia odstupit od zmluvy bez
toho, aby najomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstupenie prenajimatela
od tejto zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavézuje, Ze ak sa preukaze jeho
porusenie ustanoveni tejto doloZky, od3kodni prenajimatela v maximalnom moZnom rozsahu
alebo nahradi naklady vzniknuté v stvislosti s porusenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

e)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnene;
vyhody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrZzanie sa
konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstaravanim veci vieobecného
zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre
osobu za to, aby konala alebo sa zdrZala konania v stvislosti s plnenim svojich povinnosti,
vykonom pravomoci, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie
moci alebo postavenia vo vlastny prospech alebo prospech inych oséb;

korupnym spravanim konanie poskodzujlice verejny zdujem, najma zneuZivanie modi,
pravomocdi, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo,
protekcionarstvo, vydieranie, uprednostifiovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom
pri plneni sluZobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie a prijimanie nenéleZitych vyhod
bez opravneného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera
verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je moZné oddvodnene predpokladat, Ze osoba dava
najavo svoj umysel byt Gc¢astnikom korupéného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v
zneni neskorsich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol
zamestnanec ¢lenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec
udrZiava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Eélenom; pravnicka osoba,
v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovd Géast alebo osobné prepojenie
prostrednictvom blizkych oséb; fyzicka osoba a pravnickd osoba, z ktorej ¢innosti méa
zamestnanec prospech; alebo ind osoba, ktord zamestnanec poznd na zaklade
predchadzajucich profesijnych alebo inych vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a
dotknutou osobou vzbudzuju opravnené obavy o nestrannost zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona €.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v zneni neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zdkona €. 91/2016 Z. z. o trestne;
zodpovednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;

preukazanim pravoplatné rozhodnutie prislu§ného organu v merite veci.



Clanok VIII
Ustanovenia publicity

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu predmet najmu v sulade
s ucelomruvedenom v €l 1., za ktoré najomca uhradza regulované najomné.

2. Vzhladom na to, Ze ide 0 vyznamnu podporu prenajimatela vo vztahu k najomcovi, ndjomca sa
zavazuje informovat verejnost o podpore mesta KoSice umiestnenim textu na svojom
webovom sidle a facebookovom profile, Ze Cinnost ob¢ianskeho zdruZenia podporilo mesto a
pod alebo nad nazvom projektu umiestnit povinny text o tom, Ze projekt podporilo mesto a
uviest logo mesta. Logo mesta umiestni najomca podla dizajn manualu, ktory je zverejneny na
webovom sidle mesta: www.kosice.sk/mesto/kontakt-pre-media; najomca je povinny zaslat a
konzultovat navrh umiestnenia loga mesta (na reklamnom nosici, resp. na webovej stranke) na
schvalenie vopred (este pred tlacou) prislusnému odbornému Gtvaru mesta (referatu
marketingu a styku s verejnostou), a to elektronicky na adresu komunikacne@kosice.sk.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mat pisomnu podobu.

2. Pokial tdto zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vztah prislusné
ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika - zak. €. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

3. Zmluva sa vyhotovuje v Siestich exempléaroch, pricom dva exemplare obdrZi prenajimatel, dva
najomca bytu a dva spravca bytu.

4. V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatng,
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Gucinné. Miesto neplatného ustanovenia
sa pouZiju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujice otazku
vzajomného vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah
prijatim iného ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlep3ie zodpoveda zameru
neplatného ustanovenia.

5. Tato zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost nasledujici def po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav (CRZ).

o7 08 N0 N
V KoSiciach, dfa ............... V KoSiciach, dna 4.8.2025
MEsto Kosice Socialne byvanie, n.o.
Ing. Jaroslav Polacek, DPA Radoslav Drab
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