
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
t. NZ/147/2025/ë 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastipen: Mgr. Luciou GurbáFovou, námestnIkou primátora 
(dabej aj prenajimater') 

Nájomca: Mirgusová Zuzana
trvale bytom:
Poet denov domácnosti
(dalej aj ,,nájomca') 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/29 
t bytu 4, na 2. poschodI, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prfsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kOpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opts prIsluenstva bytu je uveden? v zapisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

elanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v ëlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdtü: 01.12.2025 do 30.11.2028. 

Oánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uIvanim bytu. Ich vka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,spravca bytu"). Nájomné je urëené vo v9ke 123,14 C a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 140,42 C. Zalohy za sluthy spojené s uUvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, 2e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9it: 

a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluýby poskytované s uivanIm bytu zo strany prenajimatela 

z dôvodu zv9enia den dodávanch plneni / sluieb spojench s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedopbatku zo strany ich dodávatela]), priëom za 
tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9poëtov9ch základov (napr. pri zmene potu osOb uivajücich prisluýn9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zvenim najomneho zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prâvne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zábohov9 predpis, ktor'je üinn' dfiom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesa6i9ch 
zálohov9ch predpisovsa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platft nájomné a óhrady za plnenia poskytované s UýIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujQceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich dpi 
0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/199S Z. z. V platnom zneni. 
7) Evidenn? list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámft sprãvcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti uveden?ch .v evidenOiom liste. öaiej osobe 
môe byi umo2nené uivanie bytu len s predchádzajücim pisomn?m sühlasom prenajImateia. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen' prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnOt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajUceho pisomného sáhlasu 
prenajimatela. 

9) Nâjomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, ei umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn? byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomcaje povinn? na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobne opravy v byte sávisiace s uivanim bytu a naklady spojené s benou üdr2bou v zrnysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimatel'a. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maèka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obCana. V9nimky 
v odôvodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick2m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domacnosti sU povinnI doddiavat domov9 poriadok. 
17) Nájomca je povinnç' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad sprãvcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného potu osOb 
je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenIdaRieho dena 
domacnosti. 

18) PrenajImatei nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn9 uivat predmet nájmu vsülade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn? poistit byt poas jeho u21vania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknUt. 
21) Oalie práva a povinnosti zmIuvn'ch strán sU upravené v § 687- 695 Obianskeho zákonnIka. 

tlanok S 
SKONENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strap, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajImateF mO±e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obëianskeho 
zákonnIka. V'povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi doruEena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokolvek 
dôvodu je v'pavedná lehota trojmesathá a zaina pIynü od prvého dna nasledujuceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej v'povede z nájmu bytu primerarie pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Clvi iného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypI'vajüce 70 zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruëuju na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajuce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnos prevziaf alebo v ktor 
bude zásielka doruovana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresát je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobneho v2znamu. 

4) Pri zãniku nãjmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pfsomnou dohodou zmJuvnch strán mono nájomnü zmluvu ukondt ku ktorémukolvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn? vrátft byt v stave v akom ho prevzal s prihiladnutim 

na obvyk!é opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneenI doby nájmu predmetns' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimatef je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad' den neoprávneného uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Qet správcu bytu zmluvnu pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmuvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavreta nájomná zmluva za predpokladu, fr splnI nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenIm prenajimatel'a t9kajUcich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedop!atky na mesathom zãlohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorje predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nájomca Si spinil povinnost pecifikovanU v I. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sQvislosti s uzavretIm zmluvy a plnenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkolvek innosti, ktorà ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koflciach aiebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajImatela, s cielom ur9chlit beýné ánnosti prenajImatel'a alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo nO osobu, ktora sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, e ma dovodné podozrenie a poruenI ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnOt potrebnO sOinnost pri objasñovani podozre-
nia, vratane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImateF mOe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-
zreniaje dôvodom na odstOpenie prenajImatel'a od zmluvy, 
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c) v prIpade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo 

pinenim tejto zmluw alebo prisFübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9hodu, V 

oakãvani v9hody pri ziskavani, zachovávani 6 realizácii zmluvri9ch vzthhov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prIsIunemu orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okoinostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznãmi na e-mailovU adresu 

obc anskaIinka(kosice.sk. 
d) v pripade, kecisa preuká2e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFai na korupcii 

alebo inej protizákonnej ánnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmiuvy, prenajimateF 

je oprávnen' aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpif od zmtuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikoi ak9kolvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká±e jeho poruenie ustanovenI tejto doioky, 

odkodni prenajimatela v maximalnom mo!riom rozsahu alebo nahradi nakiady vzniknuté v sUvis-

iosti s poruenim tejto protikorupthej doio!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sUvislosti s obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr!aia konania v süvislosti S pinenim svojich povirinosti, v9konom právomocI, povotania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 

alebo prospech 1n'ch osob; 
b) korupth'm správanim konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu!ivanie moci, právomoci, 

vplyvu 6 postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protekcionãrstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pied verejn9m záujmom pri pineni sIu2obnch 

alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáie±itch vhod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protisiu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 

mobié odôvodnene predpokiadaf, !e osoba dáva najavo svoj umysei byt Oastnikom korupthého 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zakona L 40/1964 Zb. 0b6ansky zákonnik v znenI 

neskorich predpisov; prisiunik urdtej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec 6enom; 

fyzická osoba, pravnicka osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udr2iavai ob-

chodne styky, alebo ktorehoje alebo bol denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Utast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej 6nnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorO za-

mestnanec pozná na zakiade predchadzajUcich profesijn'ch alebo in'ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené oba, o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podia § 199 zakona .301/20O5 Z. z. Trestn p0-

riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podia § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorIch predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu V merite veci. 

tianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zakona L 182/1993 Z. z. 0 viastnictve bytov a nebytov9ch 

priestorov prihhadajüc na elanok IL ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnutI podpory zo tatneho fondu 

rozvoja b'vania, kdeje stanovené ýe jednotlivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania prãvoplatneho kolaudadneho rozhodnutia. 2) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzathi9m bytom vyienen9m pre osobitnu skupinu obyvatelov mesta Koýice, zameranm na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnávat s faýkou ivotnou situãciou, spIñajUcich podmienky stanovene Vgeobecne zãväzn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 
3) Najomna zmluva je vyhotovena na zäklade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom uzatvoreni nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12174 zo dna 19.06.2025. 

Oánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujO sa na nãjomn9 vzfah prisiuthe ustanovenia Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V prIpade, ak dôjde k faktickemu pinenlu z nãjomnej zmluvy pred jej üëinnostou, pruate pinenia sa priamo zapoataju oproti prãvam z titulu bezdôvodného obohatenia v zãsade tak, akoby bola nájomna zmluva Uinná u2 v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaf sa zmluvne strany nedohodnü inak. 
4) V pripade, 2e do uplynutia doby nãjmu uvedenej vd. 3 tejto zmiuvy nedojde kjej predl2eniu a ná-jomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrãdzaf prenajimaterovi ühradu za uýivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajucej aktuáinemu nájomnému a Uhrade za sluýby spojene s uýivanim bytu, najneskor do 5. d15a nasledujUceho kalendarneho mesiaca, a to a2 do vzniku nájmu na základe nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dOjde k odovzdaniu bytu spray-covi bytu. 
5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluyy neplatne, zostávaju ostatné ustanovenja tejto zmiuvy platne a Oinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa pou21jO ustanovenia veobecne zãväzn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzãjomného vzfahu zmiuvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru nepiatného ustanovenia. 6) Zmluvne strany sO povinné dodriavaf prisluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracUvani osobn9ch Odajov a o vol'nom pohybe takchto (idajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Näjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamenr S informaciami podia dánku 13 Nariadenia Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobnch Odajov zverejnen9mj na webovom sidle mesta Kogice www.kosice.sk. 7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exempiaroch, prithm jeden exemplar obdr2i nãjomca a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 
8) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a Uinnosf dñom nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmiOv (CRZ). 

V Koiciach, dna 09 - 2025 

Vlastnik: . renajir -p
Mgr. Lucia urbá
námestnika prima

V Koiciach, dna: 12.08.2025 




