
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/137/2025/SI 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajOce: Ing.Jaros!av PoIaek DPA, primátor 
Zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbalovou, námestnikou primátora 

(d'alej aj .prenajimatel") 

Nájomca: PetrigánovãJana

(dalej aj ,,nájomca") 

Clánok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechâva nájomcovi kompenzath9 byt c. 3 na ulici Sladkoviëova ë. 1962/3 

v Koiciach, na prizemi. poschodC pozostávajci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Ianku tvorI: kOpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

Oanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (da1ej ten ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 182,38 Ca ührady za sluby ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 107,52 C. Zálohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajó ronému züëtovaniu. 
2) zmluvne strany sa dohodli, e nãjomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 

b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluThy poskytované S uIvanim bytu zo strany 
prenajImatelä z dovodu zv9enia cien dodavanch plneni/ sIuieb spojen"ch S uivanIm bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyOEtovania nedoplatku zo strany ich 

dodávatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zátoh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny vpotov'ch záktadov (napr. pri zmene 

potu osob uIvajücich prislun9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatefa, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujóce regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V prIpade zmeny vky mesafrého zélohového predpisu vyhotovI správca bytu nov' mesan9 

zalohov9 predpis, ktor9je Uëinn dñom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia, je iinn9 dñom jeho doruenia). zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaO-i9ch zálohov9ch predpisov sa vykonavajO jednostrarine bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a tThrady za plnenia poskytovane s uivanIm bytu mesat.ne 
pozadu do 5.dña nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zékonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR e.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznamit 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidentnom liste. baRej osobe mMe 
byf umoThené u2Ivanie bytu lens predchadzajUcim p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobam uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadif, i umiestnif v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn9 byt za Uëelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomcaje povinn9 na vlastne nákladyvykonavaf: 
a) drobne opravyv byte süvisiace s uivanim bytu a néklady spojené s benou üdrbou v zmysle 

Nariadenia vlády SR ë. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske préce, akje to potrebne. 

11) Najomca je oprávnen9 vykonavat stavebne Upravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajUcim 
pIsomnm sühlasom prenajimatelä. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky 
v odôvodnen9ch prIpadoch povoluje sprâvca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nâjomca a denovia jeho domácnosti sU povinnidodriavatdomov9poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho 
potu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenid'alieho elena domacnosti. 

17) PrenajImateinezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachadzajuce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uNvaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poasjeho uNvania voEi kodam, ktore môu v byte vzniknüt. 
20) baRie préva a povinnosti zmluvn2ch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnIka. 

Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomna zmluva zaniké: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktorémukol'vek dñu. 

2) Prenajimatel mMe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna plynüt ad prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktoram bola nájamcovi doruená. V pripade podania v9pavede zo strany nãjomcu 
z akéhokolvek dOvodu je v9povednâ lehota trojmesaóiá a zaina plynót ad prveho dna 
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3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajImatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruEovanie pIsomnej vpovede z nájmu bytu 
primerane pouijO ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporoveho poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu 
bytu, sa doruujti na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vyp19vajüce zo zmiuvy doruäijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaieho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor? zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnost 
prevziat alebo v ktor' bude zásielka doruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane S 

poznamkou 'tnevyzdvihnutá v odbernej lehote" aiebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je 
neznámyTT alebo ma poznámka podobnéhov9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nãjomca právo na bytovU náhradu. 
Pfsomnou dohodou zmJuvnch strán mofro nájomnü zmluvu ukoneft ku ktoremukolVek dñu. 
V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai 
s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonEeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen? 
po±adovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvná pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedené nepiati pre prIpad 
uzavretia d'aRej nájomnej zmiuvy. 

Oânok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mOe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona ë. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenim prenajimateFa t'kajOcich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaenom zãiohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor'je predmetom nájmu, 
nájomca byt riadne uIva, 
nájomca 51 spinil povinnost peci1ikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

danok 7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI závãzkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, ±e: 
a) sa zdrýI akejkolvek einnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukoiVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobãm, aiebo 
osobe konajücej v mene prenajimatel'a, s cieFom urchIit beThé innosti prenajimatela alebo do-
jednat v9hody pre seba aiebo nO osobu, ktorá sa podiefa na uzavreti alebo reaiizácii tejto 
zmiuvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimateF upozorni, e ma dôvodne podozrenie o porueni ktoréhokoivek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn? poskytnOt potrebnO sOmnnost pri objasnovanI 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstrãnenie tohto 
dôvodného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajImateia od zmiuvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateia podielal 
na korupcii aiebo korupthom správanI aiebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretim 



alebo pinenIm tejto zmluvy alebo pristübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo iriU nenále2itü v-
hodu, v oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavani ëí realizacH zmluvn9ch vztahov S prenaji-
mateFom, zmluvna strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisluThemu orgánu, alebo v 
prIpade pochybnosti o okolnostiach takehoto davodného podozrenia tUto skutothost oznãmi 
na e-mailovó adresu obcianskalinka@kosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukáe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieral na ko-
rupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimaterje opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nãjomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuká±e jeho poruenie usta-
noveni tejto do1o2ky, odkodnI prenajImatela v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti S obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pores pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!ala konania V süvislosti S pinenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo 
vIastn prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie poýkodzujUce verejn záujem, najmä zneuýIvanie moci, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 
slu!obn9ch alebo pracovn'ch üloh, poskytovanie a prijimanie nená1e21t9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-
jaw, o ktor9ch je mo2né odovodnene predpokladat !e osoba dava najavo svoj Umysel byt 
üastnikom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obãansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prisluýnik ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru±enie, s ktor'm zamestnanec udr2iava alebo udr-
!iaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej dnnosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorü zamestnanec pozna na zaklade predchádzajUcich profesijn9ch alebo in9ch vita-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy 0 
nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenIm zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .301/20O5 Z. z. Trestn 
poriadok v znenI neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zãkona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zod-
povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim právopiatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

Cianok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytovch priestorov prihliadajüc na danok IX bod 9.12 Zmiuvy 0 Uvere . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, ±e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Siádkovitova 3 poas trvania áverového vztahu, najmenej 20 rokov. 
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2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaOim bytom vydenen'm pre osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf 
s fa2kou !ivotnou situáciou, spinajucich podmienky stanovené zakonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezávazn9m nariadenim mesta Koicet. 194/2018. 

3) Näjomnã zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajImatel'a o opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 15. 05. 2025. 

danok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nieje inak uvedene, vztahujU sa na nájomn9vztah prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmIuvn'mi stranami alebo pred jej üëinnostou, prijaté pinenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomna zmluva üinná u! 
v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedôjde kjej predl!eniu a 
nãjomca byt nathlej u2iva, nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo vke zodpovedajücej aktuálnemu nãjom-
nému a Uhrade za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nãjmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia veobecne závaznch právnych predpisov upravujüce otázku vzãjomného 
vztahu zmluvn9ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavaf prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch Udajov 
a o volnom pohybe tak'chto Udajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen S informáciami podra elanku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracOvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnosf dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

30 -07- 2025 
V Koiciach, dna0 9 09 2025 V Koýiciach, dna: ________ 

Za vlastnj a a prenaji t- - Za nájomcu: 

uj
Mgr. L ci- b rbiomca 
nãmestni a pri - 




