Vlastnik a prenajimatel:

Sidlo:
Konajuce:
Zastapeny:

(dalej aj ,prenajimatel”)

a
Najomca:

{dale] aj ,ndjomca")

2025002268

ZMLUVA O NAJME KOMPENZACNEHO BYTU
& NZ/137/2025/sl

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Mesto KoSice

Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice

Ing. Jaroslav Polacek DPA, primator

Mgr. Luciou Gurbalovou, ndmestnitkou primatora

Petrigdnova Jana,

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

1) Prenajimatel prenechava najomcovi kompenzaény byt €. 3 na ulici Sladkovicova c. 1962/3
v Kogiciach, na prizemi. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prislusenstva.

2) PrisluSenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku tvori: kdpeffia, WC.

3) Opis stavu bytu a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu.

Clanok 3
DOBA PLATNOSTI

Byt uvedeny v ¢lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€it(: od 01.10.2025 do 30.9. 2028.

Clanok 4
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

1)  Né&jomca sa zavazuje platit najomné a thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu. Ich vyska
bude uvedena v mesaénom zalohovom predpise vystavenom Bytovym podnikom mesta KoSice,
s.r.0. (dalej len ,spravca bytu”). Najomné je urené vo vyske 182,38 € a Uhrady za sluzby ku diu
uzatvorenia zmluvy st vo vyike 107,52 €. Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytu sa platia
preddavkovo a podliehajd rofnému zlétovaniu.

2)  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a Uhrady za predmet najmu sa méZzu zvysit:

a) pisomnou dohadou zmluvnych stran ku ditu v nej uvedenom, inak ku driu jej Gcinnosti,

b) jednostrannym zvySenim udhrady za sluzby poskytované s uZivanim bytu zo strany
prenajimatela z dévodu zvy3enia cien dodavanych plneni / sluZieb spojenych s uzivanim bytu
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyuctovania nedoplatku zo strany ich
dodavatela]), pritom za takyto dévod sa povaZuje nielen priame zvy3enie ceny alebo zaloh,
ale aj ich nepriame zvySenie, napr. z dévodu zmeny vypottovych zakladov (napr. pri zmene
potctu 0s6b uzivajlcich prisludny byt a pod.)

) jednostrannym zvy$enim ndjomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského
zastupitelstva v KoSiciach zmeni jeho wy3ka, resp. sa zmeniafzrusia pravne predpisy
upravujtice regulované ceny najmu bytov.

3) V pripade zmeny vyiky mesatného zalohového predpisu vyhotovi spravea bytu novy mesacny
zalohovy predpis, ktory je G&inny diiom, ktory je v fiom uvedeny (ak tento defi predchadza diiu
jeho doruZenia, je G&inny diom jeho doruZenia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny
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9)

10)

11)

mesalnych zalohovych predpisov sa vykondvaji jednostranne bez potreby uzatvarania

samostatného dodatku k tejto zmluve.

Najomca je povinny platit ndjomné a Ghrady za pinenia poskytované s uzivanim bytu mesacne

pozadu do 5.dfia nasledujiceho mesiaca, a to sprévcovi bytu. :

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich

dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit poplatok z omeskania v zmysle § 697 Obtianskeho

zakonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 7. z. v platnom zneni.

Evidencny list vyhotovuje sprévca bytu na zaklade rozhodnutia. Najomca je povinny oznamit

spravcovi bytu zmeny v €lenoch domacnosti uvedenych v evidenénom liste. Dalsej osobe moze

byt umoZnené uZivanie bytu len s predchadzajicim pfsomnym stihlasom prenajimatela.

Najomca bytu nie je oprévneny prenechat byt do podnajmu tretim osobam, ani poskytnut inym

osobam uZivanie bytu, ani kratkodoby pobyt v byte bez predchadzajliceho pisomného sthlasu

prenajimatela.

Najomca nesmie v byte vykonavat ani umoZnit inej osobe vykonavanie podnikatefskej €innosti,

ani zriadit, &i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania.

Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za uéelom vykonania technickej

obhliadky bytu a deratizacie.

Najomca je povinny na vlastné naklady vykonavat:

a) drobné opravy v byte stvisiace s uZivan/m bytu a naklady spojené s beZnou tdrzbou v zmysle
Nariadenia vlady SR &, 87/1995 Z. z.,

b) obvykle udriavacie prace,

¢) hygienick(i malbu alebo maliarske prace, ak je to potrebné,

Najomca je opravneny vykondvat stavebné Gpravy resp. iné zmeny v byte len's predchadzajicim

pisomnym sthlasom prenajimatela.

Zmluvu na dodavku elektriny uzatvara ndjomca vo svojom mene.

Najomca berie na vedomie, Ze v prenajatom byte sa nemd&zu chovat zvieratd (napr. pes, macka).

Tato podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obcana. Viynimky

v odbvodnenych pripadoch povoluje sprévca bytu.

Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamit s technickym stavom bytu, tento mu je dobre znamy

a v takomto stave ho prijima do najmu. -

Najomca a €lenovia jeho domacnosti su povinni dodrziavat domovy poriadok.

Néjomca je povinny uhradzat miestny poplatok za kemunainy odpad spravcovi dane (mesto

KoSice) ako aj za osoby Zijuce v byte v spolo¢ne] doméacnosti s najomcom. V pripade zvy$eného

poctu oséb je povinny do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit spravcovi dane vznik

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri

narodeni dalSieho ¢lena domacnosti.

Prenajimatel nezodpoveda za vlastné vybavenie ndjomcu nachadzajiice sa v predmete najmu.

Najomca je povinny uZivat predmet najmu v stlade s touto zmluvou a vieobecne platnymi

pravnymi predpismi, ako aj hygienickymi, bezpegnostnymi a protipoZiarnymi predpismi.

Najomca je povinny poistit byt pocas jeho uZivania voti skodam, ktoré mozu v byte vzniknuit.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran sG upravené v § 687 - 695 Ob¢ianskeho zakonnika.

Clanok 5

SKONCENIE NAJMU
Najomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktortl bola dohodnuta,
b) pisomnou vypovedou,
c) pisomnou dohodou zmluvnych stran, ku ktorémukolvek driu.
Prenajimatel mbZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obgianskeho
zakonnika. Vypovednd lehota je trojmesatna a zatina plynut od prvého dna nasledujiceho
mesiaca, v ktorom bola n&jomcovi dorugend. V pripade podania vypovede zo strany ndjomcu
z akehokolvek dévodu je vypovednd lehota trojmesacna a zatina plynat od prvého dnia
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nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola dorucend prenajimatefovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3
poslednej vety Obcianskeho zédkonnika sa na dorudovanie pisomnej vypovede z ngmu bytu
primerane pouZiji ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy, vratane vypovede z najmu
bytu, sa dorucuju na adresu bytu, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade
odovzdania (opustenia} bytu sa pisomnosti vyplyvajlce zo zmluvy dorucujd na adresu, v ktorej
je ndjomca evidovany v registri obyvatelov (trvalého pobytu). Za defi doruenia pisomnosti sa
poklada aj der, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovant pisomnost
prevziat alebo v ktory bude zéasielka dorucovanéa poStovym podnikom vratena druhej strane s
poznamkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval”, "adresat je
neznamy" alebo ind poznamka podobného vyznamu.

Pri zaniku ndjmu dohodnutého na dobu urciti nema najomca pravo na bytovi nahradu.
Pisomnou dohodou zmluvnych stran mozno najomnu zmluvu ukondit ku ktorémukolvek driu.
V pripade ukonfenia najmu je najomca povinny vratit byt vstave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Zmiluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neodovzda najneskdr deri po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatel je opravneny
poZadovat od najomcu za kaZzdy defi neopravneného uZivania bytu bez platnej ndjomnej zmluvy
zaplatit na Ucet spravcu bytu zmluvnl pokutu vo vyske 10 € Uvedené neplati pre pripad
uzavretia dalSej ndjomnej zmiuvy.

Clanok 6
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNE] ZMLUVY

S najomcom moze byt opakovane uzavretd ndjomné zmiuva za predpokladu, Ze spinf nasledovné
podmienky:

podmienky stanovené v & 12 Zakona &. 443/2010 Z. z. v platnom zneni,

podmienky stanovené vSeobecne zavaznymi nariadenim prenajimatela tykajacich sa
prenajimania sccialnych bytov,

sprévca neeviduje voci najomcovi Ziadne nedoplatky na mesacénom zalohovom predpise
platieb za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu,

najomca byt riadne uZiva,

najomea si spinil povinnost Specifikovanu v €. 4 ods. 16 tejto ndjomnej zmluvy.

Clanok 7
PROTIKORUPCNA DOLOZKA

V slvislosti s uzavretim zmluvy a pineni zdvézkov na zaklade tejto zmluvy sa najomca zavézuje, Ze:

a)

b)

c)

sa zdrZi akejkolvek Cinnosti, ktord ma povahu korupcie alebo korupcného spravania, alebo po-
skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo Statutdrnemu organu prenajimatela,
alebo poslancovi Mestského zastupitefstva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobam, alebo
osobe konajlicej v mene prenajimatela, s ciefom urychlit beZné Cinnosti prenajimatela alebo do-
jednat vyhody pre seba alebo inG osobu, ktord sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto
zmluvy,

v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, Ze mé dévodné podozrenie o poruseni ktoréhokolvek
ustanovenia tejto doloZky, je ndjomca povinny poskytnut potrebnt sacinnost pri objasfiovani
podozrenia, vratane vSetkych potrebnych dokumentov. Prenajimatel moéZe prijat potrebné
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stiinnosti na odstranenie tohto
dévodného podozrenia je dévodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy,

v pripade dévodného podozrenia, Ze sa najomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal
na korupcii alebo korupénom spravani alebo inej protizdkonnej innosti v stvislosti s uzavretim
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d)

alebo plnenim tejto zmluvy alebo prisltbil, ponukol alebo poskytol dar alebo int nenaleZitd vy-
hodu, v ocakavani vyhody pri ziskavani, zachovévani ¢&i realizacii zmluvnych vztahov s prenaji-
matelom, zmluvna strana bezodkladne oznami tdto skuto¢nost prislusnému orgénu, alebo v
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dévodného podozrenia tuto skutoénost oznédmi
na e-mailovl adresu obcianskalinka@kosice.sk,

v pripade, ked sa preukaZe, Ze najomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na ko-
rupcii alebo inej protizakonnej €innosti v slvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, pre-
najimatel je opravneny aj bez predchadzajuceho upozornenia odstupit od zmluvy bez toho, aby
najomcovi vznikol akykolvek narok zo zodpovednosti za odstlpenie prenajimatela od tejto
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Najomca sa zavazuje, Ze ak sa preukaze jeho porudenie usta-
noveni tejto doloZky, odSkodni prenajimatela v maximalnom moznom rozsahu alebo nahradi
naklady vzniknuté v sivislosti s porusenim tejto protikorupénej dolozky.

Vysvetlenie pojmov:

a)

e)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poZadovanie neopravnenej vyhody
akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrzanie sa konania, priamo
alebo cez sprostredkovatela, v stvislosti s obstardvanim veci vdeobecného zaujmu alebo v roz-
pore s platnymi pravnymi predpismi, ako aj Gplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala
alebo sa zdrZala konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuZitie moci alebo postavenia vo
vlastny prospech alebo prospech inych osdb;

korup&nym spravanim konanie poskodzujlice verejny zaujem, najma zneuZivanie moci, pravo-
moci, vplyvu &i postavenia, navadzanie na takéto zneuZitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protek-
cionarstvo, vydieranie, uprednostriovanie osobného zaujmu pred verejnym zaujmom pri pineni
sluZzobnych alebo pracovnych uloh, poskytovanie a prijimanie nenélezitych vyhod bez opravne-
ného naroku na poskytnutie protisluzby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, pre-
javy, o ktorych je moZné odbvodnene predpokladat, Zze osoba dava najavo svoj umysel byt
ucastnikom korup¢&ného vztahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla & 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov; prisludnik urcitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ¢&le-
nom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie, s ktorym zamestnanec udrziava alebo udr-
Ziaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej méa zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovu Gcast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych oséb; fyzické osoba a pravnické osoba, z ktorej ¢innosti ma zamestnanec prospech; alebo
ina osoba, ktorl zamestnanec pozna na zaklade predchadzajucich profesijnych alebo inych vzta-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji opravnené obavy o
nestrannost zamestnanca;

dévodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona €.301/2005 Z. z. Trestny
poriadok v znenfi neskorsich predpisov, resp. podla § 23 zdkona ¢. 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnickych oséb a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich pred-
pisov;

preukazanim prévoplatné rozhodnutie prislusného organu v merite veci.

Clanok 8
OSOBITNE USTANOVENIA
Na uvedeny byt sa nevztahuje ustanovenie zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov prihliadajic na ¢lanok IX bod 9.12 Zmluvy o Gvere ¢. 800/35/2017 zo diia
31.5.2017, kde je stanovené, Ze Mesto KoSice sa zavazuje zachovat ndjomny charakter bytov
v bytovom dome Sladkovicova 3 pocas trvania Gverového vztahu, najmenej 20 rokov.



2)

1)
2)

5)

6)

8)

Byt, ktory sa ndjomcovi prenajima, je kompenza¢nym bytom vyclenenym pre osobitnt skupinu
obyvatelov mesta Kosice, zameranym na pomoc obyvatelom mesta, ktori sa musia vyrovnavat
s tazkou Zivotnou situaciou, spifiajucich podmienky stanovené zakonom 443/2010 Z. z. a
Vieobecne zavaznym nariadenim mesta KoSice ¢. 194/2018.

Najomna zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatela o opakovanom
uzatvoreni najomnej zmluvy & MK/A/2025/12173 zo diia 15. 05. 2025.

Clanok 9
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmeny a dodatky k tejto ndjomnej zmluve musia mat pisomnu formu.

Pokial v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahuju sa na ndjomny vztah prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika - zak. ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni.

V pripade, ak déjde k faktickému plneniu z najomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi
zmluvnymi stranami alebo pred jej ucinnostou, prijaté plnenia sa priamo zapocitaju oproti
pravam z titulu bezdévodného obohatenia v zasade tak, akoby bola ndjomna zmluva G¢inna uz
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

V pripade, Ze do uplynutia doby najmu uvedenej v €l. 3 tejto zmluvy neddjde k jej predlZeniu a
najomca byt nadalej uziva, najomca je povinny mesacne uhradzat prenajimatelovi Ghradu za
uZivanie bytu z titulu bezdévodného obohatenia vo vySke zodpovedajlcej aktualnemu najom-
nému a thrade za sluzby spojené s uZivanim bytu, najneskdr do 5. dfia nasledujiceho kalendar-
neho mesiaca, a to az do vzniku ndjmu na zaklade ndjomnej zmluvy alebo ku driu kedy d&jde
k odovzdaniu bytu spravcovi bytu.

V pripade, Ze je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmluvy neplatné,
zostdvaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a G¢inné. Miesto neplatného ustanovenia sa
pouZiju ustanovenia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov upravujluce otazku vzajomného
vztahu zmluvnych stran. Zmluvné strany sa potom zavazuju upravit svoj vztah prijatim iného
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepSie zodpovedd zameru neplatného
ustanovenia.

Zmluvné strany suU povinné dodrziavat prislusné ustanovenia Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych tdajov
a o volnom pohybe takychto Udajov a zékona NR SR €. 18/2018 Z. z. o0 ochrane osobnych Gdajov.
Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze bol oboznameny s informaciami podla €lanku
13 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri
spraclivani osobnych Gdajov zverejnenymi na webovom sidle mesta KoSice www.kosice.sk.
Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, pricom jeden exemplar obdrZi najomca
a po dva exemplare prenajimatel a spravca bytu.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmltv (CRZ).

30 -07- 2025

V Kosiciach, dinal 9 -09- 2025 V Kogiciach, diia:

Za vlastnfka a prenaiimatela: Za najomcu:

S e
Mgr. LUciiGurbél;’
namestnitka prirh\a
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