
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
è. NZ/149/2025/C 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 
(d'alej aj ,,prenajimater) 

Nájomca: Grobárová Iveta

(dalej ,,najomca") 

Clãnok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzath' byt v Koiciach na ulici techovova 2734/29 
ë. bytu 5, na 2. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 3 izieb a prisluýenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorf: kUpeiña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden? v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu urèitt: od 01.12.2025 
do 30.11.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platit nãjomné a ühradu za pinenia poskytované S uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dIej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 168,99 ¬ a ührady za sluby ku dñu 
uzatvorenia zmbuvy sQ vo v9ke 95,88 ¬. Zálohy za sluThy spojené 5 uflvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU roOiemu zQtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a Qhrady za predmet nájmu sa mMu zvit: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm Qhrady za sluýby poskytované s uflvanim bytu zo strany prenajImateba 

z dôvodu zvenia den dodávan9ch plnenI / sluieb spojen'ch s u±ivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyQtovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nieben priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dOvodu zmeny v9potovjch základov (napr. pri zmene potu osob uIvajQcich pr1s1uth9 
byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva V Koiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regulovane ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v'ýky mesaného zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
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zalohov9 predpis, ktor9je üinn9 dfiom, ktor9je v ñom uveden(ak tento den predchádza dñujeho 
doruenia, je üinn9 dñom jeho doruëenia). Zmluvne strany sa dohodli, ±e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajO jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
ktejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nãjomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
PO jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nãjomca je povinn9 
oznámft správcovi bytu zmeny v enoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. OaRej osobe 
mMe byi umonené uýivanie bytu en s predchádzajücim p1s0mn9m sóhlasom prenajImatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnUt in9m 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu 
prenajImatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, ani 
zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprfstupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné nâklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uivanIm bytu a naklady spojené S benou üdr±bou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nájomca je oprávnen vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajódrn 
p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje nä vodiaceho psa zdravotne postihnutého obëana. V9nimky 
v odôvodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho pruima do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinni dodriavaf domov' poriadok. 
17) Nájomca je povinn uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijOce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného potu osôb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznâmif správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje ph narodeni dèRieho dena 
domácnosti. 

18) Prenajimatel'nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
19) Nãjomcaje povinn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn'mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nãjomca je povinn9 poistif byt poasjeho uivania vod kodám, ktoré mâýu v byte vzniknOf. 
21) balie préva a povinnosti zmIuvn'ch strán sO upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukol'vek dnu. 

2) PrenajImateF môe vypovedaf nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 



zákonnika. V9povedna lehotaje trojmesaiThá a zaina plynót ad prveho dna nasiedujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruäena. V prIpade podania v9povede 70 strany nájomcu z akehokolvek 
dôvodu je v'povedná lehota trojmesathã a zaIna piynüt ad prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola doruena prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 pasiednej vety Obianskeho 
zãkonnika sa na doru&vanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvne strany sa dohodli, e pIsomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruëuju na adresu bytu, kt0r9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajóce zo zmiuvy doru&ijó na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doru&nia pIsomnosti sa pokiada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresatom, odoprie doruthvanü pisomnosf prevziaf alebo v ktor 
bude zásieika daruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej Iehotet' alebo "adresát sa odstahovai", "adresat je neznãmy" alebo ma poznámka 
podobného v'znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urèitU nemá nájomca prévo na bytovó náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán mono nãjomnU zmluvu ukonit ku ktorémukoivek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzai S prihliadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nàjmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uflvania bytu bez piatnej nãjomnej zrnluvy 
zapiatit na Qeet správcu bytu zmluvnQ pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmiuvy. 

Iánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S najomcom môe byf opakovane uzavretá nãjomná zmiuva za predpokladu, e spinI nasiedovne 
podmienky: 
- podrnienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväznmi nariadenIm prenajImatela t9kajUcich sa 

prenajimania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcavi iadne nedopiatky na mesatnom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktorje predmetom nãjmu, 
- nájomca byt riadne uiva, 
- nâjomca si spinil povinnosf pecifikovanU vd. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V sUvisiosti s uzavretIm zmiuvy a pineni záväzkov na zákiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrfl akejkoivek einnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupãiého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImateia, alebo pos-
lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo rn spriaznen'm osobám, alebo osobe konajQcej 
v mene prenajirnateFa, s cieForn ur?chiit beThé innosti prenajimatefa alebo dojednat hody pre 
seba alebo nO osobu, ktorá sa podiela na uzavretI aiebo reahzácii tejto zrniuvy, 

b) v pripade, keci ho prenajImateFupozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doioky, je nájomca povinn9 poskytnOf potrebnO sQmnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrãtane vetkch potrebn9ch dokurnentov. Prenajirnatei' môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sOdnnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje davodom na odstQpenie prenajImateia od zmluvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na 
korupcii alebo korupenom správani alebo inej protizákonnej ánnosti v sUvislosti S uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prislUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenãle2itü v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvn'ch vzfahov s prenajimaterom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tüto skutothos oznámi na e-mailová adresu 
obcranskaIinkakosice.sk. 

d) v prIpade, kedsa preuká2e, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimateF 
je oprávnen' aj bez predchádzajóceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akkoFvek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, 2e ak sa preukãýe jeho poruenie ustanovenI tejto doIoky, 
odkodni prenajimatela v maximálnom moýnom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknuté v süvis-
losti s poruenIm tejto protikorupOiej doloýky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v süvislosti s obstarávanim veci výeobecného záujmu alebo v rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupthm správanim konanie poýkodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneuýivanie mod, prãvomoci, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobneho zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sluýobn9ch 
alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeiWch v9hod bez oprávneneho nãroku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorch je 
moThe odovodnene predpokladat, 2e osoba dãva najavo svoj Umysel by Uastnikom korup&iého 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obiansky zãkonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisiuýnIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 
fyzická osoba, právnickã osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udrýiaval ob-
chodne styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; prãvnická osoba, V ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü iast alebo osobne prepojenie prostrednictvom blIzkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zaklade predchádzajücich profesijnch alebo inch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) davodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .301/2O05 Z. z. Trestn? p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp podia § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopinenI niektor'ch zákonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim prãvoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z o vlastnictve bytov a nebytovch 
priestorov prihliadajüc na iánok II. ods 21 Zmluvy o poskytnuti podpory zo ýtátneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené 2e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 



najmenej 30 rokov od vydania právoptatneho kolaudathého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nâjomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenenm pre osobitnU skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s fa!kou ýivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne záväzn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomna zmluva je vyhotovená na zãklade rozhodnutia prenajimatera o prideleni bytu 
f. MK/A/2025/12174 zo dna 17. 07.2025- pridelenie kompenzatneho bytu. 

Clanok 9 
ZAVEREtNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nájomn9 vztah prisluýné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoItajá oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomnã zmluva Uinnã uý v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodrtó inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn? mesaene uhrádzat prenajimaterovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za s1u2by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na základe nijomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ±e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouijO 
ustanovenia veobecne závazn9ch pravnych predpisov upravujüce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujá upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodrýiavat prIsluýné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn'ch Udajov. Najomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen s informáciami podra lanku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1e'zick'ch osôb pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, prithm jeden exemplar obdri nájomca a po 
dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpIsania oboma zm1uvn9m1 stranami a Oinnost dñom 
nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

09 -09- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

vlastn - . renaji . - r 
Mgr. Luc Gurbá. 
namestnic . orumatol 

V Koiciach, dna: 13.08.2025 

(I nájomca 




