
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
ë. NZ/146/2025/t 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImateF: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing. Jaroslav Polaëek, DPA, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbálovou, námestnikou primatora 
(dIej a] ,,prenajimatel'") 

Nájomca: AstaIoová Erika

(dale] aj ,,najomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel prenecháva nájomcovi kompenzath' byt v Koiciach na ulici Cechovova 2734/28 
. bytu 2, na 1. poschodI, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto Ianku tvori: kOpe/ña, WC. 
3) apis stavu bytu a apis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedenv lánku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 01.12.2025do 30.11.2028. 

elanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje platif nájamné a Ohradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaënom zálohavom predpise vystavenom Bytovm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,spravca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v9ke 131,45 C. Zalohy za sluthy spojené s uflvanim bytu sa platia 
preddavkava a podliehajO roEnému zOtovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájamné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmIuvn?ch stran ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluthy poskytované s uIvanim bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zvenia cien dodavan9ch pineni / sIuieb spojen9ch s uivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), prièom za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo zábah, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dôvodu zmeny v9poto9ch zakladov (napr. pri zmene potu osob uflvajOcich prisluth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zvenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestskéha 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zébohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath9 
zálohov9 predpis, ktor9je OEinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Oinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesan?ch 
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zálohov9ch predpisovsa vykonãvajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platit nájomné a óhrady za plnenia poskytované S uIvanIm bytu mesathe 
pozadu do 5. dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uýIvanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povirin9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenó-i9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn9 
oznãmif správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden'ch v evidenthom liste. Oalej osobe 
môe byt umonené uivanie bytu lens predchádzajücim pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 
osobám uýivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomneho sühlasu 
prenajImatel'a. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, ani 
zriadit, i umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nâjomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen' vykonãvat stavebné ápravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajücim 
p1somn9m sOhlasom prenajImatel'a. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e V prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odôvodnen9ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 

16) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodriavat domov9 poriadok. 
17) Nájomcaje povmnn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spo1o6iej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho potu osôb 
je povinn? do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'aRieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn uivat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a veobecne platn'mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienickç'mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomcaje povinn' poistit byt poeasjeho uivania voi kodam, ktoré môu v byte vzniknUt. 
21) Oalie práva a povmnnosti zmluvn'ch strán sO upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnIka. 

Oánok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnIka. V9povedná lehota jetrojmesathá a zaIna plynOtod prveho dna nasledujOceho mesiaca, 



v ktorom bola nájomcovi doruenã. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu z akehokol'vek 
dôvodu je vpovedna lehota trojmesaena a zaina plynüt od prvého dha nasledujUceho mesiaca, 
v ktorom bola dorucená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doru&ijU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruujO na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvnã strana, ktora je adresatom, odoprie dorueovano pisomnost prevzia alebo v ktor9 
bude zásielka dorueovaná potov'm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemã nájomca pravo na bytovU nãhradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn9ch strân moTho nájomnü zm!uvu ukonit ku ktorémukolVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vrâtit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den po uplynuti doby najmu spravcovi bytu, prenajimatei je oprávnen' 
poadovat od nájomcu za kad' den neopravneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na Uet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ýke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nâjomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá najomna zmluva za predpokladu, e spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn'mi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- spravca neeviduje voi najomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanü v I. 4 ods. 17 tejto najomnej zmluvy. 

dánok 7 
PROTIKORUPdNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI zavazkov na zakiade tejto zmluvy sa najomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolVek innosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupného spravania, alebo posky-

tovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateia, alebo pos-
lancovi Mestskeho zastupiteItva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobam, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatela, s ciel'om urchIit bene innosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 
seba alebo mU osobu, ktorá sa podiela na uzavretIalebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, kedho prenajimaterupozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokoivek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUdnnost pri objasñovanI podozre-
nia, vrátane vetk9th potrebn9ch dokumentov. Prenajimatel mOe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dOvodného podo-
zrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 



c) v pripade dovodneho podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizãkonnej innosti v sOvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenãle!itU v'hodu, v 
o&kávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vzthhov s prenajimaterom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tQto skutothost prisluthému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutoenost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskalinka@kosjce.sk. 

d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podiel'al na korupcii 
alebo inej protizákonnej einnosti v sóvislosti s uzavretim alebo plnenim tejto zmluvy, prenajimater 
je opravnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto dolo!ky, 
odkodni prenajImatela v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nãkiady vzniknuté v süvis-
iosti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania aiebo zdr2anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v süvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu aiebo v rozpore 
s piatn'mi prãvnymi predpismi, ako aj üpiatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia aiebo sa 
zdrýala konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo v1astn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m sprãvanim konanie pokodzujUce verejn záujem, najmä zneu2ivanie moci, právomoci, 
vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneu!itie, kiienteiizmus, rodmnkárstvo, protekcionarstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siu±obn'ch 
alebo pracovnch üioh, poskytovanie a prijimanie nenaieýit'ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odovodnene predpokiadat, ±e osoba dáva najavo svoj Umysel byt Oastnikom koruptheho 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou biizka osoba podi'a § 116 zakona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnik V zneni 
neskorich predpisov; prisIunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec elenom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdruienie, s ktorm zamestnanec udr2iava aiebo udr!iavai ob-
chodne styky, alebo ktorého je aiebo boi Ienom; právnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
aiebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osob; fyzická 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchadzajücich profesijn9ch aiebo inch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) davodnm podozrenim zaatie trestného stihania podi'a § 199 zákona .3O1/20O5 Z. z. Trestn p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov V zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právopiatne rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona t. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytoch 
priestorov prihiiadajüc na lanok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b9vania, kde je stanovené 2e jednothvé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudatheho rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzatnm bytom vyIenenm pre osobitnO skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf 
sfa!kou !ivotnou situáciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecr1e záväzn'm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatera 0 opakovanom 
prideleni bytu t. MK/A/2025/12174 zo dna 19. 06. 2025. 

elanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mar pIsomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujü sa na nájomn vzrah prisIuné ustanovenia 

Obeianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnosfou, prijate pinenia sa 

priamo zapoeltaju oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zãsade tak, akoby bola 
nájomna zmluva Uãnná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nãjomca je povinn mesaëne uhrãdzat prenajimateFovi tmradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Ohrade 
za slu!by spojené s u!ivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendarneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V prIpade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ciinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vzrahu 
zmluvnS'ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracOvani osobn9ch Udajov a o voEnom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznamen' s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracOvarii osobn'ch 
üdajov zverejnen?mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomnã zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prieom jeden exemplar obdr!I nájomca a po 
dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosr dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a uannosr dñom 
nasledujócim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna g9 -09- 2925 V Koiciach, dna: 13.08.2025 

vlastnik - 

Mgr. Luci 
námestnika primator 

nájomca 




