
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/148/2025/C 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Jng. Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastüpen': Mgr. Luciou Gurbálovou, namestnIekou primátora 
(dale] a] ,,prenajimatel") 

Nájomca: Mrazkovã Zuzana

(dale] aj ,,nájomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatef prenecháva nájomcovi kompenzath' byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/28 

E. bytu 3, na 1. poschodI, pozostávajáci z kuchyne, 3 izieb a prIsluenstva. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ads. 1 tohto Iánku tvorI: küpel?1a, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uvedený'v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvysa prenajima na dabu uritU: 01.12.2025 do 30.11.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájamné a ühradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 

bude uvedená v mesathom zálahovom predpise vystavenom Bytov'm podnikam mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 168,99 ¬ a ahrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy si vo v$ke 106.30 ¬. Zalohy za sluThy spojené S uivanIm bytu 52 platia 
preddavkovo a podliehajó rothému zUtovaniu. 

2) zmluvne strany 52 dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisamnou dahadou zniluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zv9enIm Uhrady za slu±by poskytované S uivanim bytu zo strany prenajimatel'a 

z dôvodu zv9enia cien dodavan9ch pineni I sIuieb spojen9ch s u2IvanIm bytu (a to aj spatne 

[napr. v pripade oneskoreného vyOtavania nedoplatku zo strany ich dodávatel'afl, prithm za 
tak9to dOvad sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uivajücich pr1slun2 
byt a pod.) 

c) jednastrann?m zv9enIm nájomnéha zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva V Kaiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zrufla prãvne predpisy upravujóce 
regubované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v$ky mesathého zálohavého predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 
zálohov' predpis, ktor'je üinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñujeho 
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doruenia, je Oinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
ktejtozmiuve. 

5) Nãjomca je povinn9 platit nájomné a áhrady za pinenia poskytovarié suivanim bytu mesaOie 
pozadu dos. dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované S uivanim bytu do piatich dni 
pojej splatnosti,je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho zakonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

7) EvidenEn' list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatera. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v denoch domacnosti uveden'ch v evidenEnom liste. i5alej osobe 
mMe byf umonené uNvanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m stThlasom prenajImatela. 

8) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechaf byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnót in?m 

osobãm uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sOhlasu 
prenajImatela. 

9) Nájomca nesmie V byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatekkej Einnosti, ani 
zriadif, Ei umiestnif v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üEelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn9 na vlastné náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a naklady spojené s beýnou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlady SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen' vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

13) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky 
v odovodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

16)- Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov' poriadok. 
17) Nájomca je povinn' uhradzat miestny poplatok za komunãlny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného poEtu osôb 
je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenI d'alieho Elena 
domácnosti. 

18) Prenajimater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajUce sa V predmete nâjmu. 
19) Nájomcaje povinn uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poEasjeho uIvania voEi kodám, ktoré môu v byte vzniknOt. 
21) balie práva a povinnosti zmluvnch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zakonnika. 

elánok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutã, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) Prenajimater môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 ods 1 Obianskeho 
zákonnika.V9povedná lehotajetrojmesaEná a zaEIna plynüf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
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v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v'povede zo strany nájomcu z akehokoiVek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaèina pIynó od prvého dna nasledujüceho mesiaca, - 

v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruthvanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypi'vajOce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvatel'ov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokiadã aj den, 
v ktor2 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnost prevzia alebo v ktor9 
bude zãsielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s pozriámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu urèitó nemá nájomca prâvo na bytovü nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch stran moTho nâjomnó zmiuvu ukoneit ku ktorémukoivek dñu. 
6) V prIpade ukonèenia nájmuje najomca povinn' vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihiiadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskôr den po uplynuti doby nájmu sprãvcovi bytu, prenajimateF je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad9 den neoprãvneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom môe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokiadu, ±e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené výeobecne záväznmi nariadenim prenajimatela tkajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voá nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor9je predmetom najmu, 
nájomca byt riadne uiva, 
nãjomca si spinil povinnost peciflkovanü v d. 4 ods. 17 tejto najomnej zmiuvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPNA DOLOZKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkoi'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukolVek zamestnancovi alebo tatutarnemu orgãnu prenajimateFa, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimatei'a, s cieFom ur9chlit bené innosti prenajimateFa alebo dojednat v9hody pre 
seba aiebo mmii osobu, ktorá sa podmeia na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked*ho prenajimateF upozorni, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoivek usta-
novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnU süäinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto dovodného podo-
zreniaje dôvodom na odstüpenie prenajimatel'a od zmiuvy, 



c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti V sUvislosti S uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisiUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenáleýitü v'hodu, v 
oakávanI v9hody pu ziskavani, zachovávanI 6 realizácii zmluvri9ch vzfahov $ prenajImateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prIsluthému orgánu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tOto skutoenost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kedsa preukãýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na korupcii 
alebo inej protizákonnej ánnosti v sóvislosti $ uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatela od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, !e ak sa preukã2ejeho poruenie ustanovenitejto dolo2ky, 
odkodni prenajimatera v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nãklady vzniknuté v suvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
s pIatn'mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povmnnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech inch osob; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneu2ivanie moci, právomoci, 
vplyvu 6 postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pied verejn9m záujmom pu pineni sIuýobn'ch 
alebo pracovn'ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit?ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor'ch je 
moýné odôvodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj ümysel byt áastnikom korupthého 
vztahu; 

c) $priaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. obCiansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prIsIunik ur6tej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec 6enom; 
fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udrýiava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bot 6enom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzická 
osoba a právnicka osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec pozná na základe predchadzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zákona .3O1/2O05 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zakonov v zneni neskorýich predpisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisIuného organu V merite veci. 

Clanok 8 
050 BITN E USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona L 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajüc na danok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnuti podpory zo tatneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené !e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 



najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudaãieho rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nãjomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vylenenm pre osobitnO skupinu 

obyvatelov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia rovnávat 
s faýkou ýivotnou situãciou, spInajucich podmienky stanovené Veobecne zãväznm nariadenim 
mesta Ko ice . 194/2018. 

3) Nájomna zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajImateI 0 opakovanom 
uzatvoreni nãjomnej zmluvy . MK/A/2025/12174 zo dna 17.07.2025. 

Clánok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vzfahuju sa na nájomn9 vztah prisluýne ustanovenia 

Obianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej Uinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapotftajó oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomna zmluva üinná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej u2iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi ühradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nãjomnému a Uhrade 
za s1u2by spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatrie, zostãvajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou2UO 
ustanovenia výeobecne záväzn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvnch strán. Zmluvne strany sa potom zavazujCi upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinne dodr2iavaf prisluýne ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn?ch Udajov a o volnom pohybe 
tak9chto Udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznamen9 s informáciami podia dánku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobnch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koýice www kosice,sk. 

7) Najomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, prftom jeden exemplar obdr!i najomca a po 
dva exemplâre prenajimatef a sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn'mi stranami a ueinnost dnom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmláv (CRZ). 

V Koiciach, dna og -U9- 2025 V Koiciach, dna: 18.08.2025 

jc'

M '3 
najomca 

nãmestnIka prirm 




