
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/114/2025/SI 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajáce: Ing.Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
ZastOpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, namestnIekou primátora 

(dalej a] ,,prenajimatel") 

Nájomca: Bizoiová Stanislava, 

(dalej aj najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimatel' prenechâva nájomcovi kompenzan? byt . 47 na ulici Slädkovftova . 1962/3 
v Koiciach, na 7. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpei'ña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritO: 6 mesiacov odo cilia 
üinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nâjomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomnéje ureené vo vke 182,38 ¬ a Uhrady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 227,02 C. Zálohy za sluýby spojené S uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rofrému zUtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nâjmu sa mâ±u zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann'm zv9enim ührady za sluby poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia cien dodávan'ch plneni/ sIuieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9ýenie ceny abebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9poètov9ch zákbadov (napr. pri zmene 
potu osôb uivajücich prisluth9 byt a pod.) 

c) jednostrannm zv9enIm nájomného zo strany prenajImateb'a, ak sa UznesenIm Mestskeho 
zastupitelstva v Koiciach zmenI jeho vka, resp. sa zmenia/zruýia právne predpisy 
upravujOce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zábohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaen9 
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zalohov9 predpis, ktor9je üânn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dnu 
jeho dorueenia, je Oinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
mesath9th zálohov9ch predpisov sa vykonãvajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. - 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane $ uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujUceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované S uflvanim bytu do piatich 
dni pa jej splatnosti, je povinn? zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenën9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznãmft 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidennom liste. OaIej osobe mMe 
byt umonené uivanie bytu len s predchadzajucim p1somn9m sühlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen? prenecha byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnót inm 
osobám uivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchãdzajüceho pisomného sóhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThft inej osobe vykonavanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadit, i umiestnftv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnit nájomn byt za UeIom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na viastné naklady vykonavat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nãjomca je opravnenvykonávM stavebne üpravy resp. me zmenyv byte lens predchadzajucim 
p1somn9m sUhlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom merie. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chova zvieratá (napr. pes, madca, 

papagáj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 
V9nimky v odOvodnen9ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca prehiasuje, e sa oboznámiE $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti so povinnI doddiavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijQce v byte v spoloEnej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho 
po&u osâb je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámft správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni cfaIieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpoveda za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn uflvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne pIatn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeO-iostn9mi a protipo2iarnymi predpismi. 
19) Nájomca je p0v1nn9 poistif byt poas jeho uIvania vom kodám, ktore mOu v byte vzniknOt 
20) öalie práva a povinnosti zmIuvnch strán so upravené v § 687 - 695 Obianskeho zãkonnika. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strán, ku ktorémuko!vek dñu. 

2) PrenajImateF mMe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedený'ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynOt ad prvého dna nasledujoceho 



mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokolvek dôvodu je v'povedná ehota trojmesatná a zaina plynüt od prvého dna 
nasledujóceho mesiaca, v ktorom bola doruëená prenajimateiovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pIsomnej vpovede z nájmu bytu 
primerane pouUQ ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, e pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijó na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypIT'vajüce zo zmuvy doruujU na adresu, v ktorej 
je nãjomca evidovan' v registri obyvateiov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
poklada aj den, v ktor? zmluvna strana, ktorá je adresatom, odoprie doruovanQ pisomnos 
prevzia aiebo v ktor' bude zásielka doruthvana potovm podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsfahoval", "adresat je 
neznámy" alebo ma poznamka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovu náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvnch strán mono nájomnü zmluvu ukonft ku ktorémukolVek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca po skonenI doby nàjmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynutI doby nãjmu sprãvcovi bytu, prenajimateije oprãvnen' 
poýadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia daRej nájomnej zmtuvy. 

Oánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom mOe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona è. 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené vkobecne záväznmi nariadenim prenajimatela t9kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesanom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne ufva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanó v ft 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok 7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretIm zmluvy a pneni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkolvek emnnosti, ktora ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatela, s ciefom ur9chlft bené innosti prenajImatel'a alebo do-
jednaf v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizacim tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImatei upozornI, e ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doloky, je nájomca povinn9 poskytnOf potrebnü siinnosf pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImateF môe prijaf potrebne 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie stkinnosti na odstránenie tohto 
dôvodného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 



c) v pripade dOvodného podozrenia, e sa nãjomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti S uzavretim 
alebo pinenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9-
hodu, v oeakavani v9hody pri ziskavani, zachovávani ti realizácii zmluvn9ch vztahov s prenaji-
mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisIunemu orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tUto skutothost oznámi 
na e-mailovU adresu pbcianskalinka@kos ce.sk. 

d) v pripade, kedsa preukáe, ýe nãjomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal na ko-
rupcU alebo inej protizãkonnej emnnostm V sUvislosti S uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimaterje oprávnen aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9ko1'vek nárok zo zodpovednosti za odstOperiie prenajimateFa od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, 2e ak sa preuká2ejeho poruenie usta-
noveni tejto doloiky, odkodni prenajImateFa v maximálnom moinom rozsahu alebo nahradi 
naklady vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protikorupthej doloýky. 

vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prUatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrýanie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstarivanim veci veobecného zãujmu alebo v roz-
pores ptatn'mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdrýala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 
vlastn' prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuýIvanie mod, prãvo-
mod, vplyvu a postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 
sIuobn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

jaw, o ktorch je moýné odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupthého vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obdansky zákonnik V zneni 
neskorich predpisov; prIsluthIk ureitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-
nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr-
2iaval obchodne styky, alebo ktoreho je alebo bol Ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom bliz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej ánnosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesijn9ch alebo inch vita-
hov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) davodn'm podozrenim zaatie trestného stihania podFa § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn 
poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podFa § 23 zákona L 91 /2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnick'ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanIm právoplatné rozhodnutie prisIuného orgánu V mermte veci. 

Clanok 8 
OSOBITN E USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona L 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 



nebytov9ch priestorov prihliadajüc na Clánok IX bod 9.12 Zmiuvy 0 Uvere . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, 2e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat nájomn9 charakter bytov 
v bytovom dome SládkoviCova 3 poCas trvania üverového vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzaCnm bytom vyClenenm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran?m na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnãvat 
S ta±kou ýivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Výeobecne závazn9m 
nariadenim mesta Koice C. 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera 0 prideleni bytu 
C. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - znovu pridelenie kompenzaCneho bytu. 

Clánok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujU sa na nájomn' vztah prisluthe ustanovenia 

ObCianskeho zãkonnika - zak. C. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üCinnostou, prijate plnenia sa priamo zapoCftaji oproti 
prâvam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola nájomna zmluva üCinná u± 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnu inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v Cl. 3 tejto zmluvy nedâjde kjej predlýeniu a 
nájomca byt nadalej u!iva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrâdzat prenajImateFovi Uhradu za 
uýivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nájom-
nému a ührade za s1u2by spojené s uNvanim bytu, najneskar dos. dna nasledujOceho kalendar-
neho mesiaca, a to a do vzniku najmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu sprâvcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a UCinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
'pouijO ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného 
vztahu zmluvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatneho 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sO povinné dodr2iavat prisluthe ustanovenia Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick?ch osob pri spracOvani osobn'ch Odajov 
a o vornom pohybe tak'chto Odajov a zákona NR SR C. 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, e bol oboznamen9 s informãciami podIa Clánku 
13 Nariadenia EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri 
spracOvani osobn9ch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priCom jeden exemplar obdri najomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn'mi stranami a UCinnost dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dñ-' § 09 2025 V Koiciach, dna: -08- 2025 

Za vlastnik. a pr- 'y '? . Za najomcu: 
*

Mgr. Luc  Nájomca 
" r 




