
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEH0 BYTU 
ë. N71138/2025/Sl 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing.Jarosbav Polaeek, DPA, primátor 
Zastüpen9: Mgr. Luciou Gurbaiovou, námestnikou primatora 
(dale] a] ,,prena]imater') 
a 
Nájomca 1.: Babiáková Erika,
Nájomca 2.: Babiák Matü

(dale] aj ,,naomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzan9 byt . 38 na ulici Sládkoviëova ë. 1962/3 
v Koiciach, na 6. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUpelña, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dánku 2 oth. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 01.10.2025 do 30.09.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) NájomcasazavazujepIatitnâjomné a Ohradu za pinenia poskytovanésuivanIrnbytu.Jch v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Byto'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluThy ku dnu 
uzatvorenia zmluvy st vo v9ke 202,44 C. Zálohy za sluThy spojené s uflvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému züäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9ft: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Qánnosti, 
b) jednostrann9m zvenim Qhrady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany prenajimatela 

z dovodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v prIpade oneskoreneho vyutovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priëom za 
tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale a] ich nepriame zvenie, 
napr. z dOvodu zmeny v'potov'ch zãkladov (napr. pri zmene potu osob uýivajUcich prIslun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m z'enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koýiciach zmenIjeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath' 
zabohov9 predpis, ktor')je ueinn9 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu jeho 
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doruenia, je udnn9 dnom jeho dorueenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 

zalohov9ch predpisov sa vykonávaii3 jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 

k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platif najomné a uhrady za pinenia poskytované s u±ivanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dna nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati najomné alebo obradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 

spravcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. aIej osobe mô!e byt 

umonené u!ivanie bytu len s predchadzajUcim pisomnm sóhlasom prenajimatera. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechaf byt do podnajmu tretim osobám, ani poskytnót 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajücehO pisomného sUhlasu 

prenajimatera. 
8) Najomca nesmie v byte vykonávat ani umoýnif inej osobe vykonavanie podnikaterskej dnnosti, ani 

zriadif, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zavazuje bezvhrad spristupnif najomn9 byt za UeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn' na vlastné nakladyvykonávaf: 

a) drobné opravy v byte sUvisiace s uivanIm bytu a nékiady spojené s be!nou Udr2b0u v zmysle 

Nariadenia vlâdy SR L 87/1995 Z. z., 

b) obvykle udriavacie prace, 

c) hygienickü marbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Najomca je opravnen9 vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajCicim 

p1somn9m suhiasom prenajimatel'a. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvãra nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maka, 

papagaj). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. 

nimky v odovodnenCh pripadoch povoruje spravca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do najmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat domov9 poriadok. 

16) Najomca je povinn uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto KoiCe) 

akoaj za osoby ijOce v byte v spolothej domacnosti5sJomcom. V pripade zv9ýeného potu osob 

je pov1nn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplik3j 

povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho dena 

domácnosti. 
17) prenajimater nezodpovedá za vlastné vybavenie najomcu nachadzajUce sa v predmete najmu. 

18) Nájomca je povinn u!ivat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a výeobecne p1atn9m1 právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho u2ivania vod kodám, ktoré mô2u v byte vzniknUt. 

20) alie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sO upravené v § 687 - 695 Obdanskeho zakonnika. 

Clánok S 
SKONIENIE NAJMU 

1) Najomná zmluva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 

b) pisomnou v9poved'ou, 

c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 

2) Prenajimater mole vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obdanskeho 

zakonnika. Vgpovednã lehota je trojmesathá a zaeina plynOt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolVek 
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dôvodu je v9povedna iehota trojmesathá a zaeina piynüf od prveho dna nasiedujóceho mesiaca, 
v ktorom bola doruená prenajimaterovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 posiednej vety Obianskeho 
zákonnika sa na doruovanie pisomnej v'povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodii, e pisomnosti vypi9vajüce zo zmluvy, vrãtane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruuj4 na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy doruthjü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan v registri obyvaterov (trvaiého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmiuvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruovani pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zasieika doruthvaná potovm podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej iehote" alebo "adresát sa odstahovai", adresát je neznámy" aiebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmiuvn9ch strán mo2no nájomnü zmiuvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzai s prihhadnutIm 

na obvykie opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je opravnen9 
poýadovat od nájomcu za ka!d den neoprávneného u!Ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmiuvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Cianok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môýe byt opakovane uzavretá najomná zmiuva za predpokladu, ±e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom zneni, 
- podmienky stanovené výeobecne závazn9mi nariadenim prenajImatei'a t9kajUcich sa 

prenajImania sociáinych bytov, 
- správca neeviduje voei nájomcovi 2iadne nedopiatky na mesaenom záiohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor9 je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne u21va, 
- nájomca si spinli povinnost pecifikovanU v i. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Oánok7 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvisiosti s uzavretim zmiuvy a pineni závazkov na základe tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdrI akejkoFvek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupthého správania, atebo posky-

tovania darov ktoremukoivek zamestnancovi aiebo tatutãrnemu orgánu prenajImateia, aiebo pos-

iancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach aiebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajUcej 

v mene prenajimateia, s cieFom ur'chiit beýné innosti prenajimateFa aiebo dojednat v9hody pre 

seba aiebo mo osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti aiebo reahzácii tejto zmiuvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajimaterupozorni, e ma davodné podozrenie o poruýeni ktorehokorvek usta-

novenia tejto doioýky, je nájomca povinn9 poskytnOt potrebnO sUmnnost pri objasñovani podozre-

nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. Prenajimater môe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie soeinnosti na odstranenie tohto dôvodného podo-

zrenia je dovodom na odstüpenie prenajImatera od zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo aiebo cez sprostredkovatera podiel'ai na 

korupcim alebo korupthom správanI aiebo inej protizákonnej innosti v sOvisiosti s uzavretim aiebo 



pinenIm tejto zmluvy alebo prisitbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáIeitU v9hodu, v 
oakavani v9hody pri ziskavanI, zachovavani i realizacii zmluvn9ch vztahov s prenajimaterom, 
zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutoenost prisluthemu orgãnu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tUto skutoenost oznámi na e-mailovU adresu 
obcia ns ka Ii n ka kosice.s k, 

d) v pripad, kecisa preuká2e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 
alebo inej protizakonnej ánnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimater 
je oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho. aby najomcovi 
vznikol ak9korvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté mnak. Nájomca sa zavazuje, !e ak sa preuka2e jeho poruenie ustanovenh tejto doloýky, 
odkodnI prenajImatera v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-
losti $ poruenfm tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti $ obstarávanIm veci veobecného záujmu alebo v rozpore 
$ platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrýala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuiitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech inch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 zâujem, najmä zneu±hvanie mod, právomoci, 
vplyvu el postavenia, navadzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuobn'ch 
alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáIe2it?ch v9hod bez oprãvneného nároku na 
poskytnutie protisluýby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mofré odovodnene predpokladat, !e osoba dáva najavo svoj Umysel byt UCastnikom korupCného 
vztahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zákonnik v zneni 
neskorhch predpisov; prisIunik urCitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Clenom; 
fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udriiava alebo udr2iaval ob-
chodné styky, alebo ktorého je alebo bol Clenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovU UCast alebo osobné prepojenie prostrednIctvom blizkych osob; fyzicka 
osoba a právnická osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zakiade predchádzajUcich profesijn'ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnene obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenIm zaCatie trestného stihania podra § 199 zákona C.301/2005 Z. z. Trestn9 po-
riadok v zneni neskorýIch predpisov, resp. podra § 23 zákona C. 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnick9ch osôb a o zmene a dopinenI niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prisIuného organu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zakona C. 182/1993 Z.z. o vlastnIctve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajUc na Clanok IX bod 9.12 Zmluvy o Uvere C. 800/35/2017 zo dna 31.5.2017, kde 
je stanovené, 2e Mesto Koice sa zavazuje zachovat najomn9 charakter bytov v bytovom dome 
SládkoviCova 3 poCas trvania Uverového vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzaCnm bytom vyCIenenm pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 



s th2kou !ivotnou situãciou, spInajücich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 

mesta Koice L 194/2018. 
3) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatera o opakovanom uzatvorenf 

nájomnej zmluvy k bytu . MK/A/2025/12173 zo dna 1605.2025. 

Oánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnü formu. 

2) Pokiar v tejto Zmtuve rile je inak uvedene, vzfahujU sa na nájomn9 vztah prIsIuné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V prIpade, ak dojde kfaktickému plnenlu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi zmluvnmi 

stranami alebo pred jej Uinnosfou, prijaté plnenia sa priamo zapoitajó oproti právam z titulu 

bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uinná iii v dobe faktického 

plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnO inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v t. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a na-

jomca byt nacfalej u!iva, nájomca je p0v1nn9 mesathe uhradzat prenajImaterovi uhradu za uivanie 

bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Ohrade 

za s1u2by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 

a do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmtuvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V pripade, 2e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijü 

ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného ustanoveflia, 

ktoré svojim obsahom a povahou najtepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany so povinne dodriavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Odajov a o vornom pohybe 

tak9chto Odajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9'ch Odajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznámen' $ informaciami podl'a elanku 13 Nariadenia 

Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osôb pri spracOvani osobn9ch 

Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, pritom jeden exemplar obdr!i ka2d9 

nájomca a po dva exempláre prenajImatera sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnoscdnffi1ei apihiaThbOtna zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 

nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koýiciach, dna 76 -ft- 7IJ75 V Koiciach, dna: 06.08.2025 

Za vlastnika a prenajimateFa: Za nájomcu: 

n:rtLcIp  iII
nájomca 2. 




