
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
. NZ/106/2025/C 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prebajImateI Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koflce 
ýtatutárny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbál'ovou, námestnikou primatora 

(dalej aj ,,prenajfmatel') 

Nájomca 1.: Martikievicz Ladislav
Nájomca 2.: Martikieviczová Lenka

(nonica l.a nájomca 2. dIej aj ,,najomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenza6 byt v Koiciach na ulici echovova 2734/33 
. bytu 2, na 1. poschodI, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prIsbuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: kupeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v Iãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: od 01.10.2025 do 30.09.2028. 

Cbanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomcaswzavazuje-platitnájomné a ühradu za plnenia poskytovaneswfvanfm-bytuich v9ka 
bude uvedená v mesathom zélohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo vke 123,14 ¬ a ührady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 123,86 C. Zábohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému züäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej óinnosti, 
b) jednostrann?m zv9enim ührady za sluThy poskytovane s ufvanIm bytu zo strany prenajImatel'a 

z dovodu zvenia cien dodávan9ch pinenI / sIuieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodávatela]), priom za 
tak9to dovod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene potu osôb uflvajücich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nájomného 70 strany prenajImatebä, ak sa Uznesenirn Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu noW mesath' 
zá1ohov9 predpis, ktor9je Uãnn' dnom, ktor9je v horn uveden9 (ak tento den predchádza dnu jeho 
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doruenia, je Uinn dñom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli1 ±e zmeny mesathch zãlohov9ch predpisov sa vykonavajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k tejto zmluve. 
5) Nájomca je povinn9 platit nãjomné a ührady za pinenia poskytovane s u!ivanim bytu mesaOie pozadu dos. dna nasledujUceho mesiaca, a to sprâvcovi bytu. 
6) Ak nájomca nezaplati nájomne alebo Ohradu za pinenia poskytovane $ u!ivanim bytu do piatich dni PO jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obãanskeho zãkonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
7) Eviden&i9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Nãjomca je povinn3? oznámft správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. balýej osobe mô2e byf umo!nené u!ivanie bytu len s predchadzajucim p1somn9m sühlasom prenajimatera. 
8) Nájomca bytu nie je oprávnen prenechaf byt do podnãjmu tretim osobam, ani poskytnut 1n9m osobám u21vanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajaceho pIsomneho sOhiasu 

prenajimatera. 
9) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonãvanie podnikaterskej innosti, ani zriadit, i umiestnjf v nich sidb alebo miesto podnikania. 
10) Nájomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üt!elom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizacie. 
11) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 

a) drobne opravy v byte süvisiace $ u21van1m bytu a nãklady spojené $ beýnou Odr!bou v zmysle Njariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienicku malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

12) Nãjomca je oprávnen vykonávat stavebne Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
pIsomn9m sühlasom prenajimatera. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). Tãto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvodnench pripadoch povoruje správca bytu. 
15) Näjomca prehlasuje, 2e sa oboznãmil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinnI dodr2iavat domov poriadok. 
17) Nájomcaje povmnn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) ako aj za osoby ýijüce v byte v spolothej domãcnosti s nãjomcom. V prIpade zveného potu osob jepovinn9 do 30 dni qd_uzatvorenja tejto zmluvy oznámif sprãvcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenidalieho dena domácnosti. 
18) Prenajimaternezodpoveda za vlastné vybavenie nâjomcu nachádzajuce sa v predmete nájmu. 19) Nájomcaje povinn' uivat predmet nájmu V sülade S touto zmluvou a veobecne p1atn9mi prãvnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipo!iarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistft byt poas jeho u21vania voi kodam, ktoré môýu v byte vzniknüt. 21) Oalie práva a povinnosti zmluvn9ch strán su upravené v § 687-695 Obáanskeho zákonnika. 

t1ánok5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomna zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktoru bola dohodnuta, 
b) pIsomnou vpovedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) Prenajimater môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho zákonnika Vpovedna lehota je trojmesaena a zaIna plynüf od prvého dna nasledujuceho mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akehokorvek 



dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaeIna pIynü od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 

zákonnika sa na doruCovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 

106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pisomnosti vypl9'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruã.ijU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti pIvajóce zo zmluvy doruujü na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, 

v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanU pisomnos prevziat alebo v ktor' 

bude zasielka doruovaná potovim podnikom vrátena druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresãt je nezriámy" alebo ma poznámka 

podobného v'znamu. 
4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu ureitu nemá nájomca pravo na bytovU náhradu. 

5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strân moýno nájomnü zmluvu ukoneit ku ktoremukorvek dñu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je najomca povmnn9 vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak najomca po skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzda najneskor den p0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImater je oprávnen9 

poladovat od nájomcu za ka±d den neopravneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvnó pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

d'aIej nãjomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mô2e byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovné 

podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 

- podmienky stanovené výeobecne zavazn9mi nariadenim prenajImateFa Wkajucich sa 

prenajimania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi !iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za u!ivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uýiva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v d. 4 ods. 17 tejto najomnej zmluvy. 

Ctanok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na zaklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 

a) sa zdr21 akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie atebo korupeného spravania, alebo posky-

tovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutãrnemu orgánu prenajimateta, alebo pos-

lancovi Mestského zastupiteItva V Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajImatera, s cieFom urchIit beýné ãnnosti prenajimatera alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo ma osobu, ktora sa podiela na uzavreti alebo realizacii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajimaterupozornI, ýe ma dovodné podozrenie o poruýeni ktoréhokolvek usta-

novenia tejto doIoky, je najomca povinn' poskytnüt potrebnü süCmnnost pri objasnovani podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovodného podo-

zrenia je dovodom na odstüpenie prenajImateI od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na 

korupcü alebo korupthom správani alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo 

pinenhm tejto zmluvy alebo prisrubil, ponükol alebo poskytol dar alebo mO nenaIeitO v9hodu, v 
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oeakavani v'hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvn'ch vztahov s prenajimateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tóto skutothosf prisIunému orgánu, alebo v prIpade pochyb-

nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 

obcianskaIinkakoSiCe.Sk. 

d) v pripade, keci sa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 

alebo ne,] protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimateF 

je oprãvnen' aj bez predchádzajóceho upozornenia odstüpft od zmiuvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9koFvek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuká!e jeho poruenie ustanoveni tejto doioky, 

odkodni prenajimatei'a v maximalnom mo±nom rozsahu alebo nahradI nakiady vzniknuté v süvis-

losti s poruenim tejto protikorupthej doloiky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie. srubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa. v sOvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s p1atn9m1 právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaia alebo sa 

zdraia konania v suvisiosti s pinenim svojich povinnostI, v9konom právomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vIastn prospech 

alebo prospech inch osob; 

b) korupth9m spravanIm konanie pokodzujUce verejn9 zãujem, najmä zneuivanie mod, právomodi, 

vpiyvu i postavenia. navádzanie na takéto zneu2itie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo. 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni s1u2obn'ch 

aiebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáie±1t'ch v'hod bez oprávneného naroku na 

poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo2né odovodnene predpokladM, 2e osoba dãva najavo svoj Omysei byt üastnIkom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podEa § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik V znenI 

neskorIch predpisov; prisiuthIk uritej poiitickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ienom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr!iava alebo udriavai ob-

chodné styky, atebo ktoreho je alebo bol elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU Oast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej ãnnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 po-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podiè § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick'ch osab a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanIm pravopiatné rozhodnutie prisIuného orgãnu v merite veci. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zakona . 182/1993 Z. z. o viastnIctve bytov a nebytovch 

priestorov prihliadajüc na iánok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 

rozvoja b9vania, kdeje stanovené le jednotlivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredaf p0 dobu 

najmenej 30 rokov od vydania pravopiatného koiaudaëného rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajIma, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávaf 

s takou iivotnou situãciou, spFnajücich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 

mesta Koice L 194/2018. 
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3) Nájomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImateI o opakovanom 
uzatvoreni prideleni bytu MK/A/2025/12174 zo dna 19.06.2025. 

Oanok 9 
ZAVERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomná formu. 
2) PokiaF vtejto Zmluve nie je inak uvedené, vzthhujü sa na nájomn' vzthh prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej áinnostou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomna zmluva üinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokiaF sa zmiuvne 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, e do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmiuvy nedOjde kjej predl2eniu a nã-
jomca byt nadalej u21va, nãjomca je povinn9 mesaene uhradzaf prenajImateFovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuainemu najomnemu a uhrade 
za slu2by spojené s uivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujOceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nãjmu na zakiade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ±e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto najomnej zmiuvy nepiatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a ueinne. Miesto nepiatneho ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne zavaznch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmiuvnch strán. Zmiuvné strany sa potom'zavazuju upravft svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sá povinné dodrýiavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osôb pri spracüvani osobnch üdajov a o volnom pohybe 
tak9chto Odajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen9 s informaciami podia dánku 13 Nariadenia 
Európskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplaroch, pri&m jeden exemplar obdrýi ka±d9 
najomca a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmiuvn9mi stranami a Ueinnost dñom 
nasledujücimp0 dni jejzverejnenia v Centrálnom registri zmIUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 716 "il%- 20715 
V Koiciach, dna 1 O8 2025 

vlastni'renajim :M 
Mgr. Luci. urbáFo a 
námestnftka primátora 




