
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
f. NZ/108/2025/K 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimater: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A. 040 11 Koice 
tatutarny organ: Jng. Jaroslav PoIaek, DPA, primátor 
zastUpen9: Mgr. Luciou Gurbárovou, námestnikou primatora 
(dalej aj ..prenajImater") 
a 
Nájomca: Deleman Dugan 

(dalej aj ,,naj0mca) 

danok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenetháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koiciach na ulici Na Demetri 2581/3 

t. bytu 4, na 2 poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 1 izby a prisluýenstva. 
2) Prisluenstvo bytu uvedeného v v ods. 1 tohto ôánku tvori: kUperna, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v danku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavaUjetätifiiájobiné a Uhradu za pbnenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesathom zãbohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nãjomné je urené vo v9ke 35,40 ¬ a ührady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ýke 52,94 C. Zabohy za sluýby spojené s u!ivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podbiehajá rothému zuetovaniu. 

2) Zmbuvné strany sa dohodli, ±e nájomne a Ohrady za predmet nájmu sa môýu zv9it 
a) pisomnou dohodou zm1uvn9th strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej (iinnosti, 
b) jednostrann9m zvenim ührady za sluthy poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajImatera 

z dôvodu zv$enia den dodavan9ch pineni I sIuieb spojen'ch s uýivanIm bytu (a to aj spätne 
[napr. v pripade oneskorertého vyutovania nedoplatku zo strany ich dodavatera]), priom za 
takto dovod sa pova!uje nielen priame zv9enie ceny abebo zaloh, ale aj ich nepriame zv9ýenie, 
napr. z dovodu zmeny vpotoch zakbadov (napr. pri zmene potu osôb uiivajücich prisbuýn9 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteb'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 
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3) V pripade zmeny v9flcy mesaëného zálohoveho predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath zálo-hov predpis, ktor9 je üinn9 dñom, ktor je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uãnn9 di'iom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaO-i9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca jé"povinn9 platif nájomné a Uhrady za plnenia poskytovane s uivanim bytu mesaene po-zadu dos. dna nasledujüceho mesiaca, a to sprãvcovi bytu. 
5) Ak nájomca nezaplatI nãjomné alebo Uhradu za plnenia poskytovane s uIvanIm bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn? zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obáanskeho zákonnika v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlâdy SR ë.87/1995 Z.z. v platnom znenI. 

6) Evidenèn list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uvedench v evidenënom liste. d'a!ej osobe 
môe byf umonené uIvanie bytu len s predchádzajucim pIsomnm sühlasom prenajImatel. 

7) Nájomca bytu nie je prenechaf byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt inm osobém uiva-
nie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchádzajuceho pIsomného sQhlasu prenajimatel'a. 8) Nájomca nesmie v byte 'konávat ani umonft inej osobe vykonévanie podnikatel'skej innosti, ani zriaditf, a umiestnifv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, e prenajImateralebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay pred-
metu nájmu ajeho easti, ako aj dodriavanie zniluvy a povinnosti nâjomcu. Nãjomca sa zaväzuje za t'mto Uelom umonit prenajImateFovi alebo správcovi bytu vykonaf prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v'hrad spristupnif nájomn byt za üelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizacie. 

11) Nájomca je povinn? na vlastne náklady povinn9: 
a) vykonávat drobne opravy v byte sUvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s be2nou üdrthou v zmysle Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) vykonávat obvykle udriavacie práce. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonavaf stavebne Opravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajucim 
pisomnm sühlasom prenajImatera. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maëka). Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého ob&na. V'nimky v odOvodnen9ch prIpadoch povol'uje správca bytu. 
15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavaf domov9 poriadok. 
16) Najomca_preblasuje,esa_oboznamiIstechnjck9m stavom bytu, tentomu jedobreznarny a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
17) Nájomca je povinn' uhrádzaf miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) ako aj za osoby ijUce v byte v spolothej domacnosti s néjomcom. V prIpade zv9eného poëtu osôb je povinn2 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajImater nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajUce sa v predmete nãjmu. 19) Nàjomcaje povinn uIvaf predmet néjmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platnmi právnymi 
predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nâjomca je povinn poistit byt poëas jeho uivania voa kodam, ktoré mOu v byte vzniknüf. 21) balýie práva a povmnnosti zmluvnch strán sü upravene v § 687- 695 Obáanskeho zákonnika. 

Oánok 5 
SKONtENJE NAJMU 

1) Nájomna zmluva zaniké: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnuta, 
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b) pisomnou v?poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obèianskeho 
zákonnika. V9povedná lehota je trojmesaãiá a zaina pIynit od prveho dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. Rovnaká v'povedná lehota plati ph v9povedi zo strany nájomcu. 
V zmysle Ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obeianskeho zákonnika sa na doruèovanie pIsomnej 

povede z nájmu bytu primerane pouijU ustanovenia § 106 a § 112 Civilneho sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 

doru&ijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doru&ijU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov(trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvani pIsomnost prevziat alebo v ktor' 
bude zásielka doruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnuta 
v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urãtü nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomnU zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dnu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) ZmTuvne strany sa dohodli, e ak nájomca po skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzda najneskOr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel je oprávnen9 
poadovaf od nájomcu za ka2d9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplatI pre pripad uzavretia 
daRej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrflakejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen'm osobám, alebo osobe konajücej 
v mene prenajimateFa, s cieFom ur'chIit beThé innosti prenajImatela alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo4n&-osoburktorásapodiel'a na uzavretI alebo realizácii tejtozmIuvy,----------------------------

b) v pripade, ked'ho prenajimateFupozornI, e ma dovodné podozrenie 0 poruenI ktoréhokol'vek usta-
novenia tejto doloýky, je nájomca povinn poskytnüt potrebnU süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebne opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dôvodného podo-
zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 

c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na 
korupcii alebo korup&iom správanI alebo inej protizákonnej önnosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy aiebo prisFObil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenaIeitO v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani èi realizácmi zmluvn2ch vzfahov s prenajimateFom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tOto skutothost prIsIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mailovü adresu 
obcianskaIinkakosice.sk, 

d) v pripade, ked'sa preukMe, ±e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcmi 
alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajImateF 
je oprávnen aj bez predchadzajuceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 



vznikol ak9korvek narok zo zodpovednosti za odstápenie prenajimatera od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuká!ejeho poruýenie ustanovenitejto dolo2ky, 

odkodni prenajimatera v maximálnom moinom rozsahu alebo nahradi náklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenIm tejto protikorupthej dolo2ky. 

Vvsvetlenie pbjmov: 
a) korupciou ponükanie, srubovanie, poskytnutie, pruatie alebo po2adovanie neopravnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr2anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho zãujmu alebo v rozpore 

s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdraIa konania v süvislosti S pinenIm svojich povinnostI, v9konom právomoci, povotania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 
b) korup&i9m správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najmä zneuIvanie moci, právomoci, 

vplyvu a postavenia, navádzanie na taketo zneuýitie, klientelizmus, rodinkãrstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI s1u2obn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenaleý1t9ch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

mo!né odovodnene predpoklada( 2e osoba dava najavo svoj Umysel byt üastnikom korupthého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podEa § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 

neskorIch predpisov; prIsluthik urãtej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ienom; 

fyzická osoba, pravnická osoba a ich zdru!enie, s ktor9m zamestnanec udr2iava alebo udr2iaval ob-

chodne styky, alebo ktorého je alebo bol denom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovU üas alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIzkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej tinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktor za-

mestnanec pozná na zakiade predchãdzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzfahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opravnené obavy o nestrannos zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaeatie trestného stIhania podl'a § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn9 p0-

riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podra § 23 zákona e. 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a doplnenI niektor9ch zakonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prIsIuného orgánu v merite veci. 

dlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koýice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávaf s 
aýkou ivotnou situáciou, spFnajücich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

2) Nájomná zmluva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatel'a o prideleni bytu 
LMK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - znovu pridelenie kompenzaného bytu 

3) Najomcovi môe byt predl!ena doba nájmu podra tejto nájomnej zmluvyv pripade, ak si nájomca ako 
aj osoby ijüce s nájomcom poëas trvania najomného vzahu podra tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok pred1enia doby nájmu v zmysle veobecne závazn9ch nariadenI prenajimatera 
t9kajücich sa prenajimania sociâlnych bytov, spinili povinnost pecifikovanü V I. 4 odsek tejto 
najomnej zmluvy. 



Clánok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) Pokia[táto nãjomná zmluva neobsahuje bugle ustanovenia, vztahujU sa na nãjomn9vztah prislune 

ustanovenia Obianskeho zákonnIka - zak. e. 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üãnnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u2 v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnó inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluw nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u!iva, najomcaje povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi óhradu za uýfvanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu näjomnemu a ührade 
za sluýby spojene s u!ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zãklade nãjomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dajde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a (jdnné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijó 
ustanovenia výeobecne zivazn9ch právnych predpisov upravujóce otázku vzajomneho vztahu 
zmluvn9ch stran. Zmluvne strany sa potom zavazujCi upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zãmeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sO povinne dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 1'zick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov a o vornom pohybe 
tak9chto Odajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra Ianku 13 Nariadenia Europskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 'zick9ch osob pri spracOvani osobn9ch Odajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa 'hotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdrýi nâjomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujucim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

V Koýiciach, dna V Koýiciach, dna 31 -07- 2025 

Mgr 
prenaji(nater 
a Gurbarova 
ka primatora 

nájomca 




