
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
E. NZ/120/2025/D 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastrilk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 

Konajüce: Ing.Jaroslav Polaek, DPA, primátor 
(dIej aj ,,prenajimater) 

a 
Nájomca: MaEenIk MikuláL
trvale bytom:
poëet ëlenov domácnosti
(d'alej a] nájomca") 

dánok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov v Koflciach na ulici Mlynárska 2285/1, 

E. bytu 38, na 3. poschodI, pozostávajiki z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Ianku tvori: küpeiña, WC a pivnica. 

3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zépisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zrnluvy sa prenajima na dobu uritü: I rok odo dna Udnnosti 

tejto zmluvy. 

danok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Vka nájomného a Ohrad za plnenia poskytované S uivanim bytu je uvedené v mesathom 

zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. o. (cfalej len ,,správca 

bytu"). Néjomné je urené vo vke 77,60 ¬ a uhrady za sIuby ku dñu uzatvorenia zmluvy sO vo 

v9ke 100,40 ¬. Zálohy za sluby spojené S uIvanIm bytu sa platia preddavkovo a podliehajO 

roënému zUtovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa mOu zv9ft: 

a) pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oinnosti, 

b) jednostrannm zvenIm Uhrady za sluThy poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatelè z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pineni / sIuieb spojen'ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatel'a]), prithm za tak9to dovod sa povauje nielen priarrie zv9enie ceny alebo záboh, 

ale a] ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osob uivajOcich prislun byt a pod.) 
c) jednostrann9m zvenim najomneho zo strany prenajimatefa, ak sa UznesenIm Mestského 

zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia prñvne predpisy 

upravujOce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesathého zalohového predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath' 

zalohov9 predpis, ktor9je OEinn9 dñom, ktor'je v ñom uveden' (ak tento den predchédza dñu 

jeho doruenia,je Oinn dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

záiohov9ch predpisov sa uykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho 
dodatku k tejto zmluve. 
Nâjomca je povinn' platif nájomné a Uhrady za pinenia poskytované s uNvanim bytu mesat.rie 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uNvanIm bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn9' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 
Evidenth list vyhotovuje správca bytu na zékiade rozhodnutia prenajImatelè. Nájomca je 
povinn' oznámit správcovi bytu zmeny v Elenoch domacnosti uvedench v evidenthorn liste. 
OaIej osobe mô2e byt umofrené uNvanie bytu len s predchádzajucim pisomn'm sühlasom 
prenajimatela. 
Nájomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájrnu tretim osobérn, ani poskytnut 1n9m 
osobám uNvanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 
Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 
Nájomca sa zavãzuje bez v2hrad spristupnit nájomn byt za üeIom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 
Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonávat: 
a) drobne opravy v byte sUvisiace s uNvanIm bytu a nékiady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 
Nájomca je oprávnen vykonávat stavebne üpravy resp. me zmeny v byte len s predchâdzajucim 
p150mn9m sUhiasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky v odovod-
nen'ch pripadoch povol'uje správca bytu. 

14) Nájomca a Ienovia jeho domácnosti sO povinni dodriavat dornov9 poriadok. 
15) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijOce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajimatela sO povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisluthemu správcovi dane (mesto Koice). V pri-
pade, ak nie sO popiatnikmi komunâlneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dnI od uza-
tvorenia tejto zrnluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-
munálneho odpadu. 

17) PrenajImaternezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomcaje povinn9 uflvat predmet nâjmu V sOlade 5 touto zmluvou a veobecne pIatnrni pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomcaje povinn9 poistit byt poas jeho uNvania voi kodam, ktoré môu v byte vzniknOt. 
20) aRie préva a povinnosti zmluvn9ch strén sO upravené v § 687 - 719 ObEianskeho zákonnIka 

v nadvaznostj na zékon . 189/1992 Zb. v aktuálnom znenI. 

danok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomna zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorU bola dohodnuta, 
b) pIsomnou vpovedbu, 



c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 
2) PrenajimateF mô2e vypovedat nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obóanskeho 

zãkonnika. V9povedná lehota je trojmesathá a zatina plynUf od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesathã a zaina plynüt od prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruovanie pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pouijO ustanovenia § 106 a § 112 
Civilneho sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, ýe pIsomnosti vypl9vaji[ice zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9je predmetom nãjmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy doruthjü na adresu, v ktorej je nãjomca 
evidovan9v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobného vznamu. 

4) Pri zãniku nãjmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca prãvo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo±rio nájomnü zmluvu ukonãt ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s 

prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den p0 uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen 
po!adovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo v9ke 10¬. Uvedene neplati pre pripad uzavretia 
d'alýej nájomnej zmluvy. 

tlanok 6 
PROTIKORUPNA DOLOkA 

V sOvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdri akejkolvek ánnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi atebo tatutârnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajOcej v mene prenajImateFa, s cieFom ur'chIit bené innosti prenajimatera alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, keci ho prenajimater upozorni, 2e ma dovodne podozrenie o porueni ktoréhokol'vek 
ustanovenia tejto dolo2ky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnU süãnnost pri objasñovani po-
dozrenia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môýe prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süinnosti na odstránenie tohto dovod-
ného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatera od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenále2itU v9-
hodu, v o&kávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajima-
teFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-
lovU adresu obcianskalmnkaca'kosice.sk, 

d) v pripade, kedsa preukMe, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na korup-
cfl alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajI-



mateFje oprávnen9 aj bez predchádzajáceho upozornenia odstüpft od zmluvy bez toho, aby n 

jomcovi vznikol akftorvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela ad tejto zmluv 

ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanove 

tejto doIoky, odkodni prenajimateFa v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi nákiac 

vzniknute v sQvislosti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolVek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatefa, v süvislosti S obstarévanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pore s p1atn9mi právnymi predpismi, ako aj óplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zddala konania v sOvislosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomoci, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m správanIm konanie pokodzujice verejn9 záujem, najmä zneuIvanie moci, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protekci-

onãrstvo, vydieranie, uprednastñovanie osobného záujmu pred verejný'm záujmom pri pineni 

sIuobn9ch alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeitch v9hod bez oprávne-

ného naroku na poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktor?ch je mofré odovodnene predpokladat, e osoba dáva najavo svoj ümysel byt 

Uastnikom korupthého vztahu; 

Oanok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ads. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho urenia, ktor9je svojim 
stavebnm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom uflvania uren9 nato, abyv rom 
b9val vymedzen9 okruh osôb. 

2) Nájomcom bytu pre dochodcov mMe byf iba osoba, ktorá spina predpoklady vypl9vajüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlé prenajImania bytov pre 
asobitné sociálne skupiny abyvateFov mesta Koic(daiej len "Pravidlã prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcav nemMe uýIvat osoba, ktorá sa stará a maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika sa na náj0mn9 vzfah upraven' touto zmiuvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 & § 708 Obianskeho zékonnika. 

4) Nájomná zmiuva je vyhotovená na základe rozhodnutia prenajimatela o prideieni bytu 
MK/A/2025/01502 za dna 16. 06. 2025- pridelenie 1 - izbového bytu pre dOchodcov. 

5) Nãjomcovi mMe byt predIená doba nájmu podia tejto nájomnej zmluvyv prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby Uüce s nãjomcom poas trvania najomneho vztahu podia tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn'ch podmienok pred1enia doby nàjmu v zmysie veobecne závazn9ch nariadeni 
prenajimatela t9kajüdich sa prenajimania sociâinych bytov, spinili povinnost peci1ikovanU v I. 4 
ods. 16 tejto zmluvy. 

danok 8 
ZAVERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pIsomnO formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vzfahujO sa na nájomn' vztah 

prIsIuné ustanovenia Obeianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI, ako vypl9va 
z neskorich zmien, dopineni a óprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej ikinnostou, prijate pinenia 
sa priamo zapoëitajó oproti právam z tituiu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
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nájomná zmluva Uinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a 
nájomca byt nad'alej uiva, nájomca je povinn9 mesa&le uhrádza prenajimaterovi Uhradu za ui-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktualnemu nájomnému 
a Ohrade za slu!by spojené s uffvanim bytu, najneskôr do 5. dna nasledujüceho kalendárneho 
mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na zaklade najomnej zmluvy alebo do odovzdania bytu spray-
covi bytu 

5) V pripade, 2eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Ueinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou±ijü 
ustanovenia veobecne záväzn?ch pravnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vztahu 
zmluvn9ch stran. Zmluvné strany sa potom zaväzujO upravft svoj vzthh prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sü povinné dodriavaf prislune ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch Udajov 
a o vol'nom pohybe tak9chto Odajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnch üdajov. 
Najomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen s informáciami podra dánku 13 
Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracüvani osobn9ch Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Najomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplaroch, priom jeden exemplar obdrýi najomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üánnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

V Koiciach, dna 15 -08 V Koiciach, dna 17 -07- 2025 

0 Ko  nat8'ifi'a
Jng.Jaroslav Polaek, DPA 
primator 




