Zmluva o buducej zmluve o vecnom bremene

a o0 nahrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav
u povinného z vecného bremena ¢. 2025002151 .
u opravneného z vecného bremena €. ...........................
(podrla § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov)

1. Mesto KosSice

Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 KoSice
ICO: 00691135

Statutarny organ: Ing. Jaroslav Polacek, primator
DIC: 2021186904

IC DPH: SK2021186904

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0004 4248 6001

(d’alej len ,,budutci povinny*)

2. Rezidencia Rastislavova s.r.o.

Sidlo: Skladna 6, 040 01 KoSice

ICO: 53618 050

Statutarny orgéan: Ing. Rastislav Elia§

DIC: 2121456788

IC DPH: SK2121456788

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK59 1100 0000 0029 4810 0945

Spolocnost’ zapisana v OR Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, vl. ¢.: 51118/V
(d’alej len ,,buduci opravneny*)

CLIT
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je dohoda o podstatnych nalezitostiach zmluvy o vecnom bremene
a o ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (dalej len ,,budiica zmluva*)
a o podmienkach jej uzavretia v budticnosti.

2. Mesto Kosice suhlasi s realizciou stavby: ,,Horucovodna pripojka“ (d’alej len ,,stavba‘),
v stvislosti so stavbou* Rezidencia Rastislavova — Skladna® na pozemku uvedenom v ¢l.
I ods.1. pism. a) zmluvy.

CL 11
Podstatné nalezitosti a obsah budiicej zmluvy

1. Podstatnymi nalezitostami budicej zmluvy buda

a) zéavdzok zmluvnych stran zriadit' v prospech buduceho opravnen¢ho vecné bremeno
spocivajuce v povinnosti buduceho povinného, ako vlastnika pozemku reg. E KN parcely
¢. 4307, vedeného na LV ¢. 14713 v k. U. Juzné Mesto (d’alej len ,buduci zatazeny
pozemok*), strpiet’ na Casti buduceho zatazeného pozemku v rozsahu, ktory bude vyznaceny
v geometrickom plane [pism. b)] realizdciu distribuéného vedenia a jeho ochranného
pasma a vstup budiceho opravneného na budici zat'azeny pozemok, a to v rozsahu a Case



nevyhnutne potrebnom na realizdciu stavby andasledne aj na zabezpeCenie jej
prevadzkovania, adrzby a opravy,

b) urCenie jednorazovej nahrady za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav (d’alej len
,hahrada za vecné bremeno*‘) podl'a ods. 2. tohto ¢lanku v spojeni s geometrickym planom
na vyznaCenie vecného bremena na priznanie prava ulozenia, udrzby a rekonstrukcie
inzinierskych sieti (d’alej len ,,geometricky plan‘) a porealizanym zameranim, ktorého
predbezny rozsah predstavuje vymeru cca 7 m?, pricom sa do tejto vymery zahrnie aj
rozsah ochranného pasma, ktoré vznika k danej stavbe podl'a osobitnych pravnych
predpisov,

¢) zavizok budiceho opravneného zaplatit’ ndhradu za vecné bremeno v lehote 30 dni odo dna
ucinnosti buducej zmluvy, pricom v pripade omeskania thrady bude povinny zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 20% z nezaplatenej sumy.

2. Néhrada za vecné bremeno sa ur¢i na zdklade hodnoty urcenej znaleckym posudkom
v nadvdznosti na porealizatné zameranie a geometricky pldn na zapis vecného bremena
do katastra nehnutelnosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze buducu zmluvu uzavra do 6-tich mesiacov od predlozenia
podkladov podla ¢l. IV ods. 2. zmluvy.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zavdzok buduceho povinného uzavriet s budicim
opravnenym budicu zmluvu trvd po dobu Styroch rokov od ucinnosti tejto zmluvy. Ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak, po uplynuti tejto doby je budlci opravneny povinny
bezodkladne uviest’ buduce zat'azené¢ pozemky do pdvodného stavu, vratane odstranenia
zrealizovanej stavby, resp. jej Casti.

CL 111
Dojednania na obdobie do uzavretia buducej zmluvy

1. Budtci povinny sthlasi, aby buduici opravneny docasne — po dobu realizécie stavby - uzival
na uCely docasnych pristupovych komunikécii, na umiestnenie docasného technického
vybavenia stavby ana vykonavanie pomocnych ¢innosti stvisiacich so stavbou, a to az
do jej ukoncenia a uvedenia do pdvodného stavu pozemky, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podla ¢l. II pism. a) tejto zmluvy a d’alSie Casti pozemkov vo vlastnictve budiiceho
povinného, pril'ahlé k ¢asti buducich zat'azenych pozemkov, na ktorych bude zriadené vecné
bremeno podla ¢l. II ods.1. pism. a) zmluvy. Na tieto Gcely sa zavizuje strpiet’ doCasné
obmedzenie v obvyklom vykone svojich vlastnickych prav.

2. Buduci opravneny sa zavizuje, ze :

a) budaci zatazeny pozemok bude pouzivat na docasné¢ ucely podla ods. 1. v rozsahu
a spdsobom nevyhnutnym na zabezpecenie realizacie stavby,

b) zodpoveda za Skody stvisiace s vyuzitim buduceho zatazeného pozemku podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

c) bude udrziavat’ poriadok a Cistotu na budicom zat'azenom pozemku na vlastné naklady,
v C¢ase doCasného uzivania,

d) pri uzivani budticeho zatazeného pozemku je povinny dodrziavat’ pravne predpisy o ochrane
vody, pddy, ovzdusia, prirody, Zivotného prostredia, poziarnej ochrany a bezpecnosti pri
praci,

e) stavbu bude realizovat v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona,
s prislusnymi bezpecnostnymi predpismi, STN ainymi stvisiacimi pravnymi predpismi
(najmi vo vzt'ahu k likvidacii stavebného odpadu), so stanoviskom Odd. UHA mesta Kosice
¢.j.. MK/C/2022/00063-6, zo dna 26.02.2022, referatu dopravy ¢.J.MK/A/2021/17917 zo
dna 28.02.2022 a referatu vystavby ¢.j.MK/A/2022/08456 zo dna 15.02.2022,



f) v pripade poziadavky budiceho povinného umozni pristup na budici zatazeny pozemok,

g) buduci zatazeny pozemok, uzivany na docasné ucely, po ukonceni stavby alebo v pripade
neukonCenia stavby uvedie do pdvodného stavu, vratane obnovy zelene a povrchu
komunikacii na svoje naklady,

h) v pripade ukoncenia vzt'ahu, zalozeného touto zmluvou je povinny odstranit’ stavbu, resp. jej
rozostavanu Cast’ na vlastné naklady, ak neddjde k inej dohode.

3. Budtci opravneny sa zavizuje, ze zaplati jednorazovi nahradu za docasné uZzivanie
pozemkov vo vlastnictve buduceho povinného, na docasné tcely za dobu pocas vystavby,
vo vyske 14,- EUR (slovom $trnast’ EUR) do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti tejto
zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet mesta KoSice uvedeny v zdhlavi zmluvy s
variabilnym symbolom (VS) podla ¢isla zmluvy, ktoré¢ je uvedené na uvodnej strane
zmluvy; tato ndhrada je samostatnym plnenim, ktoré sa nezapocitava do ndhrady za vecné
bremeno.

4. Vyhotovenie znaleckého posudku za uc¢elom urcenia nahrady za vecné bremeno zabezpeci
budici povinny po doruceni prislusnych podkladov (¢l IV ods. 2 zmluvy ).

5. V pripade ak nedojde k zrealizovaniu stavby, budici opravneny nema narok pozadovat’ od
budiceho povinného vratenie jednorazovej nadhrady za docasné uzivanie pozemkov (¢lanok
I od. 3).

CL1V.
DalSie dojednania

1. Za datum uhrady jednorazovej nadhrady sa povazuje datum pripisania finanénych
prostriedkov na ucet buduceho povinného.

2. Buduci opravneny sa zavizuje zabezpeCit vyhotovenie porealizacného zamerania
a geometrického planu na zapis vecného bremena do katastra nehnutelnosti, ktoré doruci
spolu s pravoplatnym kolaudacnym rozhodnutim prisluSnému utvaru MMK ( referat
nakladania s majetkom) v termine do 60 dni od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia.
Zaroven sa buduci opravneny zavizuje zabezpecit’ vyhotovenie porealizaéného zamerania
a geometrického planu v elektronickej forme vo formatoch DGN a PDF, ktoré zasle
spolu s ¢islom zmluvy o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena na mailovu adresu
vecne.bremeno@kosice.sk v rovnakom termine, ako je uvedené v predchadzajicej vete.

3. Spolu s uvedenymi podkladmi budtci opravneny predlozi rozsah rozlohy ochranného pasma
v pisomne; aj grafickej forme vypracovany osobou s prisluSnou odbornost'ou
(napr. projektant) s poukazom na konkrétne ustanovenia prisluSnych pravnych alebo
technickych predpisov, ktoré urcuju prislusné pasma ochrany.*

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky néklady na vyhotovenie porealizacného zamerania,
geometrického planu a ndklady za spravny poplatok za vklad vecného bremena do katastra
nehnutelnosti hradi buduci opravneny.

5. V sulade s § 3 ods. 4 zakona ¢. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov sa mesto KoSice
nepovazuje za zdaniteI'nu osobu.
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CL V.
Odstiapenie od zmluvy

1. Ak budtci opravneny nezahaji realizaciu stavby podla ¢l. III zmluvy do 12 mesiacov
od podpisania tejto zmluvy, ma buduci povinny pravo od zmluvy odstipit’. Odstipenie je
u¢inné dnom doruCenia druhej zmluvnej strane.

2. Odstiipenim od zmluvy sa zmluva rusi ku diu u€innosti odstupenia. Tym nie su dotknuté
zaviazky  buduceho opravneného suvisiace s  navratenim  dotknutého pozemku do
povodného stavu, ako aj financné zavizky, ktoré vznikli na ziklade tejto zmluvy.

ClL VL.
Sankcie

1. Buduci opravneny je povinny

a) uhradit’ budicemu povinnému zmluvni pokutu

A. vo vyske 1 000,- €, ak neuzavrie budiucu zmluvu podla tejto zmluvy v lehote urcene;j
v ¢l. II ods. 3, alebo nedoruci porealizatné zameranie a geometricky plan na zéapis
vecného bremena do katastra nehnutel'nosti v lehote uréenej v ¢l. IV ods. 2,

B. vo vyske 500,- €, ak nesplni ind povinnost vyplyvajicu ztejto zmluvy, okrem
omeskania platby, ktoré je sankcionované podl'a pism. b), ak napriek vyzve budiceho
povinného ani v dodato¢nej lehote 30 dni nesplnil dotknut povinnost’,

b) zaplatit’ budicemu povinnému urok z omeskania platieb podl'a nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov, v pripade omeskania platby podla tejto zmluvy, ato
od prvého dna po splatnosti Uhrady aZ do jej zaplatenia.

2. Budtci povinny je povinny uhradit budicemu opravnenému zmluvnll pokutu vo vyske
500,- € v pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z tejto zmluvy, ak napriek
vyzve budiiceho opravneného ani v dodatocnej lehote 30 dni nesplnil dotknut povinnost’.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty alebo tUroku z omeSkania nie je dotknutd povinnost’ splnit’
zaviazky podla tejto zmluvy a nahradit’ Skodu spdsobent neplnenim zavédzkov, na ktoré
sa sankcie viazu, vratane ndhrady Skody na majetku mesta KoSice spdsobenej
v suvislosti s vykonavanim ¢innosti buduceho opravneného.

4. Povinnost’ zaplatit zmluvnu pokutu podla ods. 1 alebo ods. 2 nevznikd v pripade,
a) ak jej splnenie bolo zavislé od poskytnutia primeranej suc¢innosti druhou zmluvnou
stranou, pri¢om tato su¢innost’” nebola poskytnutd, alebo
b) ak nemoznost jej splnenia bola sposobend udalostami pri vSetkej starostlivosti
nepredvidatenymi a zaroven pri vSetkom moZnom usili neodvratitelnymi.

Clanok VII.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany st povinné dodrziavat prislusSné ustanovenia Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob pri spractvani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov a zdkona NR SR ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov.

2. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy prehlasuji, Ze boli obozndmené s informaciami
podla ¢lanku 13 Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane



1.

fyzickych osdb pri spracuvani osobnych udajov zverejnenymi na webovom sidle mesta
KoSice www.kosice.sk.

Clanok VIII.
Protikorup¢na dolozka

Na ucely tejto protikorup¢nej dolozky sa rozumie

a)

b)

d)

korupciou ponukanie, slubovanie, poskytnutie, prijatic alebo pozadovanie
neopravnenej vyhody akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania
alebo zdrzanie sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatela, v suvislosti
s obstaravanim veci vSeobecného zaujmu alebo v rozpore s platnymi pravnymi
predpismi, ako aj uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa zdrzala
konania v suvislosti s plnenim svojich povinnosti, vykonom pravomoci, povolania
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuzitie moci alebo postavenia
vo vlastny prospech alebo prospech inych osob;

korupénym sprdvanim konanie poSkodzujuce verejny zdujem, najmid zneuzivanie
moci, pravomoci, vplyvu ¢i postavenia, navadzanie na takéto zneuzitie, klientelizmus,
rodinkérstvo, protekciondrstvo, vydieranie, uprednostiiovanie osobné¢ho zdujmu pred
verejnym zaujmom pri plneni sluzobnych alebo pracovnych tloh, poskytovanie
a prijimanie nenalezitych vyhod bez oprdvneného naroku na poskytnutie protisluzby
(tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnych zdrojov, prejavy, o ktorych je mozné
odovodnene predpokladat, Ze osoba diva najavo svoj Umysel byt ucastnikom
korupéného vzt'ahu;

spriaznenou osobou blizka osoba podla § 116 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zdkonnik v zneni neskorSich predpisov; prislusnik urcitej politickej strany, ktorej
je alebo bol zamestnanec ¢lenom; fyzicka osoba, pravnicka osoba a ich zdruZenie,
s ktorym zamestnanec udrziava alebo udrziaval obchodné styky, alebo ktorého je
alebo bol ¢lenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo
majetkovu ucast’ alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka
osoba a pravnické osoba, z ktorej ¢innosti méa zamestnanec prospech; alebo ina osoba,
ktori zamestnanec poznd na zéklade predchadzajicich profesijnych alebo inych
vztahov a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuji
opravnené obavy o nestrannost’ zamestnanca;

dovodnym podozrenim zacatie trestného stihania podla § 199 zakona €.301/2005 Z. z.
Trestny poriadok v zneni neskorSich predpisov, resp. podla § 23 =zikona
¢.91/2016 Z. z. o trestnej zodpovednosti pravnickych os6b a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov;

e) preukdzanim pravoplatné rozhodnutie prislusného orgédnu v merite veci.

V stvislosti s uzavretim zmluvy a plneni zavdzkov na zaklade tejto zmluvy sa buduci
opravneny zavizuje, Ze:

a)

b)

kazda osoba konajica v jeho mene sa zdrzi akejkol'vek Cinnosti, ktord méa povahu
korupcie alebo korup¢ného spravania, alebo poskytovania darov ktorémukol'vek
zamestnancovi alebo Statutarnemu orgdnu budiceho povinného, alebo poslancovi
Mestského zastupitel'stva v KoSiciach alebo im spriaznenym osobdm, alebo osobe
konajucej v mene budiceho povinného, s cielom urychlit’ bezné ¢innosti budiiceho
povinného alebo dojednat’ vyhody pre seba alebo int osobu, ktord sa podiela na
uzavreti alebo realizécii tejto zmluvy,

v pripade dovodného podozrenia, ze ktorakol'vek fyzicka osoba alebo pravnickd osoba
konajuca v jeho mene sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielala na korupcii
alebo korupcnom spravani alebo inej protizdkonnej ¢innosti v stvislosti s uzavretim
alebo plnenim tejto zmluvy alebo prislubila, ponukla alebo poskytla dar alebo inu
nenaleziti vyhodu, v ocCakavani vyhody pri ziskavani, zachovavani ¢i realizécii
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zmluvnych vzt'ahov s budiicim povinnym, budici opravneny bezodkladne oznami tuto
skuto¢nost’ prislusnému organu, alebo v pripade pochybnosti o okolnostiach takéhoto
dovodného podozrenia tato  skutonost ozndmi na e-mailova  adresu
obcianskalinka@kosice.sk,

c) v pripade, ked’ ho buduci povinny upozorni, Ze ma dévodné podozrenie o poruseni
ktoréhokol'vek ustanovenia tejto dolozky, je buduci opravneny povinny poskytnut
potrebnu sucinnost’ pri objasiiovani podozrenia, vratane vSetkych potrebnych
dokumentov. Buduci povinny mdéze prijat’ potrebné opatrenia na ochranu svojho
dobrého mena. Neposkytnutie sucinnosti na odstranenie tohto dovodného podozrenia
je dévodom na odstipenie budiceho povinného od zmluvy,

d) v pripade, ked’ sa preukaze, ze buduci opravneny sa priamo alebo cez sprostredkovatela
podiel’al na korupcii alebo inej protizdkonnej Cinnosti v suvislosti s uzavretim alebo
plnenim tejto zmluvy, budici povinny je opravneny aj bez predchadzajuceho
upozornenia odstipit od zmluvy bez toho, aby budiucemu opravnenému vznikol
akykol'vek ndrok zo zodpovednosti za odstiipenie budiuceho povinného od tejto
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Buduci opravneny sa zavizuju, ze ak sa preukaze
ich porusenie ustanoveni tejto dolozky, odskodni budiceho povinného v maximalnom
moznom rozsahu alebo nahradi ndklady vzniknuté v stvislosti s porusenim tejto
protikorupénej dolozky.

ClL IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

2. Dnom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy straca platnost’ a u¢innost Zmluva o buduce;j
zmluve o vecnom bremene a o ndhrade za obmedzenie vo vykone vlastnickych prav
¢. 2022001857 zo dna 26.07.2022, uzatvorend medzi budiicim povinnym Mesto KoSice
a budicim opravnenym Rezidencia Rastislavova s.r.o..

3. Obsah tejto zmluvy mozno menit’ len na zaklade vzdjomnej dohody, dodatkom k tejto
zmluve v pisomnej forme.

4. Této zmluva je vyhotovena v 4 - roch rovnopisoch, z ktorych po 2 rovnopisy dostane kazda
zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si opravnené na uzavretie tejto zmluvy, zmluvu uzatvorili
na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju bez
akychkol'vek vyhrad podpisuju.

BUDUCI POVINNY: BUDUCI OPRAVNENY:
V KoSiciach, diia ...........ccoeevuvveneen.n. V KoSiciach, dia ............coovvvevvvvnnnnnnnn.
Ing. Jaroslav Polacek Ing. Rastislav Elias

primator konatel’
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