
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
t. NZ/131/2025/Sl 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KonajUce: Ing.Jaroslav Polaek DPA, primator 
ZastOpen9: Mgr. Luciou Gurbarovou, námestnikou primátora 

(dalej aj ,,prenajImater') 

Nájomca 1.: Gajdo Roman,
Nãjomca 2.: Gajdoova KatarIna,

(cfalej aj,,najomca") 
Clanok2 

PREDMET ZMLUVY 

1) Prenajimater prenecháva nájomcovi kompenza&i byt . 39 na ulici SIadkoviova . 1962/3 
v Koiciach, na 6. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenswo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvorI: kUperna, wc. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden V dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritá: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

danok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nãjomca sa zavazuje platit nájomne a ühradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu. Ich v9ýka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ýke 182.38¬ a ührady za slu!by ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ýke 167,62 ¬. Zálohy za sluThy spojené s uIvanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU ro&lému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô!u zv$it: 

a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrann'm zv9enIm óhrady za slu!by poskytované s ulivanim bytu zo strany 
prenajimateFa z dovodu zv9enia cien dodávanch plneni I slu!ieb spojen'ch s uýivanim bytu 

(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob u!Ivajücich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9ýenim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny výky mesaeneho zalohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov' mesath9 
zálohov9 predpis, ktor9je üinn dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je ü6nn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny 

2025002147



mesatn9ch zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je pov1nn9 plati nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uýivanim bytu mesa&ie 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nãjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dnI p0 Jej splatnosti. je povinn zaplatit poplatok z omeýkania v zmysle § 697 Obaanskeho 

zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR t87/1995 Z. z. v platnom znenh. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zakiade rozhodnutia. Nájomca je povinn oznámit 

správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe mô2e 

byt umonené ulivanie bytu len s predchidzajücim pisomnm sUhiasom prenajimatera. 

7) Najomca bytu nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnát 1n9m 

osobám u21vanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sühlasu 

prenajimatera. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonavanie podnikaterskej ãnnosti, 

ani zriadit, 6 umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn' byt za üeelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizacie. 
10) Nájomcaje povinn' na vlastné nákladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte sOvisiace s u!ivanim bytu a náklady spojené s be2nou udrThou v zmysle 

Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü mal'bu alebo maliarske prace, ak jeto potrebné. 

11) Najomca je opravnenvykonávat stavebné üpravy resp. me zmenyv byte lens predchádzajücim 

p1somn9m sühlasom prenajfmate[a. 
12) Zmluvu na dodãvku elektriny uzatvara najomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, !e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratã (napr. pes, maeka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obeana. V9nimky 

v odovodnen9ch pripadoch povoluje správca bytu. 
14) Nájomca prehiasuje, !e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
15) Nájomca a elenovia jeho domácnosti sU povinni dodrýiavat domov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunãlny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby 2ij6ce v byte v spolothej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 

nntu osôb le oovinn' do 30 dnI od uzatvorenia teito zmluvy oznámit sprãvcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodenI cfaIieho 6ena domácnosti. 
17) prenajImater nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je pov1nn9 u21vat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a výeobecne p1atn9m1 

právnymi predpismi, ako aj hyg1en1ck9mi, bezpethostn9mi a protipoýiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn poistit byt poas jeho uýivania vo6 kodám, ktoré môiu v byte vzniknát. 

20) balýie práva a povinnosti zmIuvn'ch strán sU upravené v § 687-695 Obdanskeho zakonnIka. 

Clanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v'povedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukorvek dñu. 

2) PrenajimateF mole vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 ods. 1 0b6anskeho 

zãkonnIka. Vpovedná lehota je trojmesatha a zamna plynüt od prvého dna nasledujUceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 

z akehokorvek dOvodu je v9povednã lehota trojmesa&iá a zadna plynüt od prvého dna 



nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruena prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane poujU ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvne strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluw, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doru&ijü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdnia (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doru&ijü na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvaterov (trvaleho pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa 
pokladã aj den, v ktor zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruthvanü pIsomnos 
prevzia alebo v ktor9 bude zásielka doruthvana potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznãmkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsahovaI", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strân moýno nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dñu. 
6) V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povmnn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt neyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nãjmu správcovi bytu, prenajimaterje oprãvnen9 
poadovat od nájomcu za kaýd9 den neoprávneného u!ivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Ueet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10 ¬. Uvedene neplati pre pripad 
uzavretia daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe byt opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spinI nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom zneni, 
- podmienky stanovené výeobecne závazn9mi nariadenIm prenajimatera t9kajücich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi ýiadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za u!Ivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v I. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

PROTIKORUPcNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretfm zmluvy a pineni zãvazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho sprãvania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgánu prenajimatera, 
alebo poslancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatel'a, s cierom ur9chlit be±ne innosti prenajimatela alebo do-
jednaf v9hody pre seba alebo mo osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo realizácii tejto 
zmluvy, 

b) v prIpade, ked ho prenajimater upozorni, ýe ma dâvodné podozrenie o porueni ktorehokotvek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povinn poskytnOt potrebnU sUánnost pri objasñovani 
podozrenia, vrátane výetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOmnnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dôvodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisl'Ubil, poriükol alebo poskytol dar alebo ma nenáleýitó v9-
hodu, v oakãvani vhody pu ziskavani, zachovávani i realizacli zmIuvn'ch vztahov s prenaji-
materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothosf prisluthemu orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi 
na e-mailovü adresu obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpdde, kecisa preuká!e, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na ko-
rupcii atebo inej protizákonnej einnosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimaterje opravnen9 aj bez predchãdzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9korvek nãrok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preuká2e jeho poruenie usta-
noveni tejto doIoky, odkodni prenajImatera v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknuté v süvislosti s poruenim tejto protikorupthej dolo!ky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponókanie, srubovanie, poskytnutie, pruatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s pIatnmi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pie osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!ala konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnosti, vftonom právomocI, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo 
v1astn9 prospech alebo prospech in'ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujüce verejn záujem, najma zneuýivanie moci, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodinkarstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m zãujmom pri pinenI 
slu!obn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenáleýiWch vhod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo!né odôvodnene predpokladat, ±e osoba dava najavo svoj Umysel by 
UastnIkom korupthého vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona L 40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni 
neskorIch predpisov; prisIunIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec Ie-
nom; fyzická osoba, prãvnická osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
!iaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; pravnická osoba, v ktorej ma zamest-
nanec priamo alebo nepriamo majetkovO üasf alebo osobne prepojenie prostrednictvom blIz-
kych osob; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesijn9ch alebo inch vzfa-
hov a tieto vzthhy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnene obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) davodn9m podozrenIm zaatie trestneho stihania podra § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v znenI neskorýich predpisov, resp. podra § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnick'ch osob a o zmene a dopineni niektor'ch zákonov v zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukazanim právoplatné rozhodnutie prIsIuného organu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zakona L 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihliadajUc na Ianok IX bod 9.12 Zmluvy o Uvere L 800/35/2017 zo dna 
31.5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat najomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Sladkovieova 3 poas trvania üverového vztahu, najmenej 20 rokov. 



2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vylenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia wrovnavat 
staýkou 21v0tn0u situáciou, splnajUcich podmienky stanovené zãkonom 443/2010 Z. z. a 
Výeobecnezáväzn'm nariadenim mesta KoiceL 194/2018. 

3) Najomná zmluva je vyhotovená na zaklade rozhodnutia prenajImatera o opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 16.05.2025. 

danok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia maf pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujU sa na náj0mn' vzfah prIsIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmIuvnmi stranami alebo pred jej óinnosfou, prijate pinenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdôvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nãjomná zmluva üinná uý 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvne strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedOjde kjej predIeniu a 
nájomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimatel'ovi Ohradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nemu a uhrade za slu2by spojené s uýivanim bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V prIpade, ýe je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávajü ostatne ustanovenia tejto zmluvy platne a üeinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
pou!UU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomného 
vzfahu zmluvn9ch stun. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prIsIune ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn9ch üdajov 
a o vornom pohybe takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznámen' s informáciami podFa Iánku 
13 Nariadenia Európskeho_parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri 
spracunIoöbff9eh]Idajôv zverejnen9ini na webovom sidIe7ffeTtaKoýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exemplare prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmIuvn'mi stranami a Ueinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlüv (CRZ). 

1-08-21125 
V Koiciach, dna ________ 

Za vlastnik a pr 

Mgr. Lucia urb 

18-07-2025 
V Koiciach, dna: ________ 

Za nájomcov: 

Nájomca 1 

Nájomca 2 




