
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZANEHO BYTU 
. NZ/136/2025/Sl 

Oánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Jng. Jaroslav PolaEek DPA, primator 
Zastüpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primatora 

(dëlej aj ,,prenajImater") 

Nãjomca: ýandorová Katarmna

(dIej aj .najomca") 

Oanok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenechava nájomcovi kompenzath byt . 8 na ulici Sládkoviova . 196213 
v Koiciach, na 1. poschodI, pozostavajuci z kuchyne, 2 izieb a prIsIuenstva. 

2) PrisIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Ianku tvori: kOpeTña, Wa 
3) Opis stavu bytu a opis prIsIuenstva bytu je uveden9' v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Oánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveder v Iánku 2 ods. 1 tejto zmbuvy sa prenajima na dobu uritü: od 01.10.2025 do 30.9.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif néjomné a ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov'm podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 119,71 C. Zálohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zótovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zvenIm ührady za sluthy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajImatel'a z dOvodu zvenia cien dodavan2ch plneni / sIuieb spojench s uIvanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak9to dovod sa povahije nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v'potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osOb uivajücich prIsIun byt a pod.) 

c) jednostrann?m zv9enIm nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva V Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaèného zábohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaen9 
zábohov predpis, ktorje üinn dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 
jeho doruenia, je Uinn' dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodbi, 2e zmeny 
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mesath'ch zalohov'ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platft nájomné a ührady za pinenia poskytované s u21van1m bytu mesathe 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich 
diii pojej splatnosti, je povinn zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zákonnika v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlady SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenth list whotovuje správca bytu na zakiade rozhodnutia. Nãjomca je povinn9 oznámft 
správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe môe 
byt umonené uflvanie bytu len s predchádzajücim pisomn9m sühlasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen9 prenechaf byt do podnajmu tretim osobãm, ani poskytnUt 1n9m 
osobám uIvanie bytu, ani krátkodob' pobyt v byte bez predchadzajüceho pIsomneho sUhlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávaf ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatelskej einnosti, 
ani zriadit, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üEelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizacie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne naklady vykonévat: 
a) drobné opravyv byte sóvisiace s uivanim bytu a náklady spojené s beThou Udrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske prãce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9vykonávaf stavebné tpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 
pisomn'm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodãvku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, ýe v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odOvodnen?ch prIpadoch povoluje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sü povinnI dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ±ijüce v byte v spolothej domacnosti s nájomcom. V pripade zv9eného 
poäu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznamit správcovi dane vznik 
poplatkOvejpovinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodenI d'alieho lena domácnosti. 

17) Prenajimateinezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uivaf predmet nãjmu v salade s touto zmluvou a veobecne p1atn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn9 poistif byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré môu v byte vzniknót. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sü upravené v § 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Clanok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nâjomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pIsomnou v9povedou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dôvodov uveden'ch v § 711 ods. 1 ObEianskeho 
zákonnika. V'povedná lehota je trojmesathá a zaUna plynOf od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania vpovede zo strany nájomcu 
z akéhokolvek dovodu je v9povedná lehota trojmesaëná a zaeina plynüf od prvého dna 
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nasiedujüceho mesiaca, v ktorom boia doruena prenajImateFovi. V zmysie ust. § 710 ods. 3 
posiednej vety Obianskeho zákonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijó ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypivajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruuj na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podia tejto zmluvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruujQ na adresu, v ktorej 
je nãjomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvaiého pobytu). Za den dorueenia pisomnosti sa 
pokladã aj den, v ktor' zmluvnâ strana, ktora je adresatom, odoprie doruovanü pIsomnos 
prevziaf alebo v ktor9 bude zásielka doruèovana potov'm podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" aiebo "adresát sa odstahoval", "adresét je 
neznámy" aiebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritü nemã nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvnch strán mo±no nájomnó zmluvu ukonit ku ktoremukoiVek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrãtit byt v stave v akom ho prevzai 

s prihliadnutIm na obvykle opotrebenie. 
7) Zmiuvne strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nãjmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskâr den po upiynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen 
poadova od nájomcu za kad9 den neoprávneného u±ivania bytu bez piatnej nájomnej zmluvy 
zapiatit na Ueet správcu bytu zmiuvnü pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplati pre pripad 
uzavretia d'aiej nájomnej zmiuvy. 

Oanok 6 
PODMJENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mOe byt opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokladu, e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnom znenI, 
- podmienky stanovené vkobecne záväznmi nariadenim prenajimateia t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesathom zálohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor9je predmetom nàjmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nãjomca si splnii povinnostpecifikovanü v d. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI závazkov na zãkiade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdr21 akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie aiebo korupèného správania, alebo p0-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimateia, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo rn spriaznenrn osobárn, alebo 
osobe konajácej v mene prenajirnatel'a, s cieForn ur9chht beýné innosti prenajimateFa alebo do-
jednat v9hody pre seba aiebo mU osobu, ktorá sa podiela na uzavreti alebo realizácii tejto 
zrniuvy, 

b) v prIpade, keci ho prenajirnateF upozorni, e ma dOvodné podozrenie o poruenI ktoréhokoiVek 
ustanovenia tejto doIoky, je nájomca povmnn9 poskytnUt potrebnU sUinnosf pri objasñovanI 
podozrenia, vrátane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. PrenajimateF môe prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUmnnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieFal 
na korupcii aiebo korupthorn správanI aiebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 



alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytot dar alebo mU nenále2itU v9-

hodu, v oeakávanI v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizacii zmluvn9ch vzfahov S prenaji-

materom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutoënos prisluthemu orgánu, alebo v 

pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto davodneho podozrenia tUto skutothost oznámi 

na e-mailovU adresu pbcianskalinka@kosice.sk 

d) v pripatle, kecfsa preukáýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na ko-

rupcii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti S uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-

najImateFje oprávnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak9korvek narok zo zodpovednosti za odstOpenie prenajImatera od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnute mnak. Nãjomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukã!ejeho poruenie usta-

noveni tejto doloky, odkodni prenajImatela v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi 

nakiady vzniknuté V sUvislosti S poruenim tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, slubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstaravanim veci výeobecného záujmu alebo v roz-

pore s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie mod alebo postavenia vo 

vIastn' prospech alebo prospech mn9ch osob; 

b) korupen9m spravanIm konanie poýkodzujUce verejn9 záujem, najmä zneu±fvanie moci, právo-

mod, vplyvu 6 postavenia, navádzanie na takéto zneuýitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného zãujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 

sIuobn9ch alebo pracovnch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch v'hod bez oprávne-

ného naroku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-

jaw, o ktor9ch je mofrié odôvodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo svoj Umysel by( 

(jastnikom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obáarisky zákonnik v zneni 

neskorich predpisov; prisIunik ur6tej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-

nom; fyzická osoba, právnická osoba a ich zdru±enie, s ktor'm zamestnanec udr!iava alebo udr-

!iaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol 6enom; pravnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alëbo nepriamo majetköViTOãifaIebo osobffipfeYbjenieprOstrednIctvombIIz-

kych osôb; fyzická osoba a právnická osoba, z ktorej 6nnosti ma zamestnanéc prospech; alebo 

ma osoba, ktorU zamestnanec pozna na zaklade predchádzajUcich profesijnch alebo mnch vzfa-

hov a tieto vzahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dovodn9m podozrenim zaatie trestného stihania podra § 199 zakona L301/2005 Z. z. Trestn9 

poriadok v znerii neskorich predpisov, resp. podra § 23 zakona . 91/2016 Z. z. o trestnej zod-

povednostm pravnmck9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v zneni neskorich pred-

pisov; 
e) preukázanim pravoplatné rozhodnutme prisluného orgánu v meritevedi. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zákona L 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihliadajUc na elanok IX bod 9.12 Zmluvy o Overe L 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovaf nájomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Sládkovithva 3 poas trvania Uverového vztahu, najmenej 20 rokov. 
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2) Byt, ktor sa nájomcovi prenajIma, je kompenzath9m bytom vydenen9m pie osobitnü skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvatefom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
sfa!kou !ivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezavazn9m nariadenim mesta Koicee. 194/2018. 

3) Najomnà zmluva je vyhotovena na zäklade rozhodnutia prenajImateb o opakovanom 
uzatvorenI näjomnej zmluvy t. MK/A/2025/12173 zo dna 17.6.2025. 

Clanok 9 
zAvERECrJE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mar pIsomnó formu. 
2) PokiaFvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vzrahuju sa na nájomn9vztah prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pied jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üánnostou, prijate pinenia sa priamo zapoitajó oproti 
právam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zãsade tak, akoby bola nájomná zmluva üinná u! 
v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl2eniu a 
nájomca byt nadIej u21va, nájomca je povinn' mesaO-ie uhrádzat prenajimatefovi ühradu za 
u!Ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nâjom-
nemu a Uhrade za slu!by spojené $ u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa 
pou!ijü ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otãzku vzájomného 
vzfahu zmluvn9th strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujU upravif svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany so povinné dodr!iavaf prisluýné ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick?ch osob pri spracOvani osobnch Odajov 
a o vol'nom pohybe takchto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. 
Nájomca podpisom tejto ZmIu, prehiasuje, 2e. bol oboznámen9 s informáciami podra dánku 
13 Nariadenia EurOpskeho parlamentu aRady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick'ch osob pri 
spracUvani osobn9clvUdajov zverejnen9rni na webovom sIdle mestiKöice .k6iEk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje V piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr!I nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosr dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlOv (CRZ). 

1.1 -08 10Th 21 -D7- ThTh V Koýiciach, dna ________ v Koiciach, dna: ________ 

Za vlastnika a prena 

Mgr. Lucia urbâFo 
námestnik primat 

Za nájomcu: 

Nájom ca 




