
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAcNEH0 BYTU 
. NZ/135/2025/Sl 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel: Mesto Koýice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
KonajOce: Jng.Jaroslav Poiaek, DPA, primátor 
Zastüpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIèkou primátora 

(d'alej aj ,,prenajImater) 

Nájom ca: 
irvale bytom: 
Poeet denov domácnosti: 
(dalej aj najomca") 

Duna rudovit, 

Oánok2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajimateF prenechava nájomcovi kompenzath byt . 45 na ulici Sládkoviova . 1962/3 
v Koiciach, na 7. poschodI, pozostávajUci z kuchyne, 2 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto dánku tvori: küpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIs!uenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

dánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden' v dánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritU: ad 01.10.2025 do 30.09.2028. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nâjomné a ühradu za pinenia poskytovane s uivanim bytu. Rh vka 
bude uvedená v mesanom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len správca bytu"). Nájomnéje urené vo vke 182,38 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmiuvy sU vo v9ke 170,49 C. Zálohy za sluThy spojené s uIvanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajá rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9if: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluThy poskytované S uIvanIm bytu zo strany 

prenajImatela z dovodu zv9enia cien dodávan9ch plneni/ sIuieb spojen9ch s uýivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v prIpade aneskoreného vyUäovania nedoplatku zo strany ich 
dodávatel'a]), priom za tak9to dovod sa povahije nielen priame zvenie ceny alebo zaloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny potov9ch základov (napr. pri zmene 
potu osob uflvajücich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujóce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky rnesathého zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaEn9 
zâbohov9 predpis, ktor'je üdnn' dnom, ktor'je v ñom uveden' (ak tento deli predchádza dñu 
jeho doruenia, je Uinn9 dnom jeho doruenia). zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 

2025002125



mesa6i'ch zalohov9ch predpisov sa vykonávajU jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatneho dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platft nãjomné a ührady za plnenia poskytované s ufvanim bytu mesa&ie 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Ohradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dnI PO jej splatnosti, je povinri9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadväzriosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenh. 

6) Evidenth' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámft 

správcovi bytu zmeny V Elenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. balej osobe môýe 

byf umoThené uivanie bytu len s predchádzajUcim p1somn9m sühlasom prenajImatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobam, ani poskytnOt in'm 

osobam uIvanie bytu, ani kratkodob pobyt v byte bez predchádzajáceho pIsomného sühlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonavat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavazuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za ueelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn' na vlastné nakladyvykonávat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace S uIvanIm bytu a naklady spojené $ benou OdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienická malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je opravnen9vykonávat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 

p1somn9m suhiasom prenajImatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nâjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen9ch pripadoch povofuje správca bytu. 
14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a v takomto stave ho prijima do nájmu. 
15) Nájomca a elenovia jeho domácnosti sü povinnidodriavatdomov9 poriadok. 

16) Nájomca je povinn9 uhrâdzat miestny poplatok za komunalny odpad sprâvcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domácnosti $ nájomcom. V prIpade zv9eného 

potu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodeni dalieho elena domácnosti. 
17) prenajimaternezodpovedã za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nâjmu. 

18) Nájomca je povmnn9 uýivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn9mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poCas jeho uIvania voCi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 

20) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strân sü upravené v § 687-695 ObCianskeho zakonnika. 

danok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanikã: 
a) uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta, 
b) pIsomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

2) PrenajimateF môe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 ObCianskeho 

zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaCina plynUt od prvého dna nasledujUceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruCená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 

z akéhokolvek dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaCIna plynüt od prvého dna 
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riasledujáceho mesiaca, v ktorom boia doruená prenajImatelavi. V zmysie ust. § 710 ads. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doru&vanie pIsomnej v'povede z nájmu bytu 
primerane pouijó ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporového poriadku. 

4) 
5) 
6) 

7) 

Zmiuvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypI?vajüce zo zmiuvy, vrátane v9pavede z nájmu 
bytu, sa doruujU na adresu bytu, ktorfle predmetom nâjmu podia tejto zmiuvy. V prIpade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypI9vajüce zo zmiuvy doru&ijU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokiadá aj de& v ktor' zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruëovanU pisomnos 
prevziat alebo v ktor9 bude zásieIka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", °adresat je 
neznámy" alebo ma poznámka podobneho v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
PIsomnou dohodou zm1uvn'ch strén moTho nájomná zmiuvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
V prIpade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrãtit byt v stave v akom ho prevzal 
s prihiadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn' byt nevyprace a 
neodovzdá najneskôr den pa uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje oprávnen9 
poThdovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneneho uIvania bytu bez piatnej nájomnej zmiuy 
zapiatft na üet správcu bytu zmiuvnU pokutu vovke 10 ¬. Uvedene neplati pre pripad 
uzavretia dalýej nájomnej zmluvy. 

ãiánok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom môe by opakovane uzavretá nâjomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne zaväznç'mi nariadenim prenajImatela tkajUcich sa 

prenajImania socialnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesathom zalohovom predpise 

platieb za uflvanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinhl povinnost pecifikovanO v d. 4 ads. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Oanok7 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmiuvy sa nâjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrI akejkol'vek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukolvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, 
alebo poslancavi Mestského zastupiteistva v Kaiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajücej v mene prenajImatela, s ciefom ur'chIit bené innosti prenajImatela alebo do-
jednat v9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo reahzacii tejto 
zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatel upozorni, e ma dovodne podozrenie o porueni ktorehokoivek 
ustanavenia tejto daioky, je nãjamca pavinn' paskytnüt potrebnó sámnnast pri objasnavani 
podazrenia, vratane vetk'ch patrebn?ch dakumentov. Prenajimater môe prijat potrebné 
apatrenia na ochranu svojha dobréha mena. Nepaskytnutie süèinnasti na odstranenie tohta 
dovodnéha podazrenia je dôvadom na odstápenie prenajImatel'a ad zmiuvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nãjamca priamo alebo cez sprastredkovatei'a podielal 
na korupcii aleba korupOiom správani aiebo inej pratizákannej innosti v süvislosti s uzavretIm 



alebo plneriim tejto zmluvy alebo prisfübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáIeitQ v9-

hodu, v oakavanI v9hody pri ziskavanI, zachovãvani a realizácii zmluvn9ch vztahov s prenajI-

matelom, zmluvná strana bezcdkladne oznámi tüto skutothost prisIunému orgánu, alebo v 

prIpade pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia táto skutcènost oznámi 

na e- mailová adresu obcianskaIinkakosiceS. 
d) v pripade, kecisa preuká±e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na ko-

rupcU alebo inej protizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, pre-

najimateEje oprâvnen9 aj bez predchadzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 

nájomcovi vznikol ak?koIVek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatela od tejto 

zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruenie usta-

noveni tejto doioky, odkodnI prenajimatefa v maximainom monom rozsahu alebo nahradi 

náklady vzniknuté v sUvisiosti S poruenim tejto protikorupthej doioky. 

VysvetIenie øojmov: 
a) korupciou ponukanie, sfubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hcdy 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zddanie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateia, v sóvislosti $ obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v roz-

pores pIatnmi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdrýala konania v süvislosti s pInenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-

nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo 

vIastn' prospech alebo prospech in9ch osob; 
b) korupth9m sprãvanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuivanie mcci, právo-

moci, vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protek-

cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pinenI 

sIuobn9ch alebo pracovnch áIoh, poskytovanie a prijImanie nenáleýiWch v9hod bez oprávne-

ného nároku na poskytnutie protisiuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-

javy, o ktor9ch je moThé odovodnene predpokiadat, e osoba déva najavo svoj ümysei byt 

üastnIkom korupthého vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § llszakona .40/1964Zb. ObianskyzakonnIkvznenI 

neskorich predpisov; prIsluthIk uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ëIe-

nom; fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor'm zamestnanec udriava alebo udr-

iavai obchodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovó üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom biiz-

kych osôb; fyzická osoba a pravnicka osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 

ma osoba, ktoru zamestnanec pozná na zãklade predchádzajücich profesijn9ch alebo mn'ch vzta-

hey a tieto vztahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o 

nestrannost zamestnanca; 
d) dOvodnm podozrenIm zaatie trestneho stihania podia § 199 zakona .301/2O05 Z. z. lrestn9 

poriadok v znenI neskorich predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z z. o trestnej zod-

povednosti právnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov v znenf neskorIch pred-

pisov; 
e) preukázanIm právopiatné rozhodnutie prIsiuthého organu v merite veci. 

Cianok8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihliadajác na dénok IX bed 9.12 Zmiuvy o Uvere . 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zavãzuje zachovat nájomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Siadkoviova 3 poas trvania üverového vztahu, najmenej 20 rokov. 



2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen9m pre osobitnU skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
sfa!kou ýivotnou situáciou, spInajucich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závazn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomnã zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajlmatera o opakovanom 
uzatvorenI nãjomnej zmluvy . MK/A/2025112173 zo dna 19. 06. 2025. 

Clánok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

Mgr. Lucia G 
námestnIka p 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nájomn9vztah prislune ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zm1uvn9m1 stranami alebo pred jej üinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoItajü oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nãjomna zmluva Oinná u2 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodná inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej uIva, nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajImateFovi Uhradu za 
uivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nãjom-
nému a Uhrade za slu2by spojene s u!ivanIm bytu, najneskor dos. dna nasledujuceho kalendár-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zâklade nãjomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu sprãvcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmluvy neplatne, 
zostávajU ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a Udnné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ij(i ustanovenia veobecne závazn9ch prãvnych predpisov upravujüce otázku vzájomriého 
vzfahu zmluvn'ch stràn. Zmluvne strany sa potom zavazujü upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvne strany sU povinné dodr!iavat prisluýné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osôb pri spracUvani osobn9ch Odajov 
a o vornom pohybe tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. 
Nãjomca podpisom tejto ZmIu' prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informãciami podra dánku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvanI osobnch Odajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üãnnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrãlnom registri zmlUv (CRZ). 

06 -08- 2025 
V Koiciach, dna ________ V Koýiciach, dna: I & -07- 2025 

Za vlastnika a prenajimatela: Za nájomcu: 




