
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
. NZ/132/2025ISI 

elanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
KoriajUce: Ing.jaroslav PoIaek, primator 
ZastUpen: Mgr. Luciou Gurbalovou, namestniekou primatora 

(dalej a] prenajimateI") 

Nájomca 1: 
Najomca 2: 
Trvale bytom: 
Poëet denov domácnosti 
(dalej a] ,,najomca') 

Ficuová Nikota,
Ficu Bartolomej, 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImatel prenecháva nájomcovi kompenzaEn9 byt . 35 na ulici sládkovkova ë. 1962/3 

v Koiciach, na 5. poschodi, pozostávajüci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 
2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Iánku tvorI: kUpeTha, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v lánku 2 ods. 1 tejto zmiuvy sa prenajima na dobu ureita: od 01.10.2025 do 30.09.2028. 

Oanak4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Najomca sa zaväzuje platif nájomné a ühradu za pinenia poskytované s u±ivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedena V mesaenom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dalej len 0správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 182,38 ¬ a Uhrady za slu!by ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sá vo v9ýke 161,62 ¬. Zalohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa piatia 

preddavkovo a podliehajO rothému zütovaniu. 
2) Zmluvné strany sa dohodli, ýe nájomné a ührady za predmet nájmu sa mMu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uinnosti, 

b) jednostrannm zv9enIm ührady za siuthy poskytované s uivanim bytu zo strany 
prenajimatela z dovodu zvenia den dodávan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uIvanIm bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreneho vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatela]), priom za tak9to dovod sa povauje nielen priame z'4'enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 

potu osôb uIvajücich prIslun' byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujUce regubované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zálohového predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktor9je üinn9 dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento den predchadza dñu 
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jeho doruenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ýe zmeny 

mesan9ch zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 

samostatného dodatku k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn9 platft nãjomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanim bytu mesathe 

pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytovarté s uivanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 

zakonnika v nadväznosti na § 4 Nariadenia vlády SR &87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

6) Evidenn list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznámit 

správcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenCnom liste. balej osobe môe 

byf umonené uIvanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom prenajimatera. 

7) Nájomca bytu nieje opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 

osobám u2Ivanie bytu, ani krátkodob pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sühlasu 

prenajImateFa. 
8) Nájomca nesmie V byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelkej innosti, 

ani zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit! nájomn9 byt za elom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Najomca je povinn na vlastné náklady vykonávat: 

a) drobné opravy v byte sávisiace s u±ivanfm bytu a náklady spojené s benou üdr2bou v zmysle 

Nariadenia viady SR . 87/1 995 Z. z., 

b) obvykle udrýiavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebné. 

11) Nájomca je opravnenvykonávat stavebné ápravy resp. me zmenyv byte lens predchadzajücim 

p1somn9m suhlasom prenajimatel'a. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovatzvieratá (napr. pes, maka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odovodnen9ch prIpadoch povoluje správca bytu. 
14) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 
15) Nájomca a lenovia jeho domácnosti sQ povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

16) Nãjomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ijOce v byte v spoIonej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 

potu osôb je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznãmit správcovi dane vznik 

poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 

narodeni d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v sUlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpenostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistif byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknQt. 

20) balýie práva a povinnosti zmluvn?ch strán sQ upravené v § 687 695 Obdanskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONeENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 

a) uplynutim doby, na ktorQ bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolvek dnu. 

2) PrenajimateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zákonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaina plynUt od prvého dna nasledujQceho 

mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
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z akehokaFvek dôvodu je v'povedná lehota trojmesathá a zaina plynOt od prvého dna 
nasledujUceho mesiaca, v ktoram bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 
poslednej vety Obëianskeho zákannika sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a 112 Civilneho sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vyp!9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujó na adresu bytu, ktor je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypi9vajáce zo zmluvy doruëujU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateiov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 
poklada aj den, v ktor9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnosf 
prevziat alebo v ktor' bude zasieika doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresát je 
neznámy" aiebo ma poznámka podobneho vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovó náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmiuvn'ch strán mono nájomnü zmluvu ukoneit ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonëenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ha prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskôr den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImateEje opravnen? 
poadovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneného u±ivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 
zapiatit na Uet správcu bytu zmluvnO pokutu vov9ýke 10 ¬. Uvedené neplatI pre prIpad 
uzavretia daiej nãjomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mâe by opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokIadu, ýe splnI nasiedovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zakona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- padmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajimatel'a tkajócich sa 

prenajimania sociainych bytov, 
- spravca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zalohovom predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktar9je predmetom nájmu, 
- najomca byt riadne uIva, 
- najomca si spinil pavmnnastpecifikavanU v I. 4 ads. 16 tejto nájomnej zmiuvy. 

Cianok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pinenI záväzkov na zakiade tejta zmiuvy sa nâjomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkoFvek innosti, ktara ma pavahu korupcie alebo koruptheho spravania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatelä, 
aleba paslancovi Mestského zastupitei'stva v Koiciach aleba mm spriaznenm osabam, alebo 
osobe konajücej v mene prenajimatei'a, s cieFom ur9chlit bené einnosti prenajImateFa alebo do-
jednat v9hady pre seba alebo mu osobu, ktora sa podieFa na uzavreti aiebo reaiizácii tejto 
zmiuvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImateF upozarni, e ma dovadne podozrenie a porueni ktorehokolVek 
ustanovenia tejto daioky, je nájamca povinn? paskytnüt potrebnü süinnost pri objasñovanI 
podozrenia, vratane vetk'ch patrebnch dokumentav. PrenajimateF mO±e prijat potrebné 
opatrenia na ochranu svojho dobreha mena. Neposkytnutie siinnosti na odstránenie tohto 
dovodného podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimateFa ad zmiuvy, 
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c) v pripade dôvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podieläl 
na korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFábil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9-
hodu, v oakãvani hody pri ziskavanI, zachovávani i realizacmi zmIuvnch vzfahov s prenajI-
mateFom, zmluvnã strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunemu orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti 0 okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tUto skutoenost oznámi 
na e-mailovU adresu obcianskaIinkakosice.sk. 

d) v pripade, kecf sa preukáe, !e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podiel'al na ko-
rupcii alebo inej protizãkonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimaterje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9koFvek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preukáe jeho poruenie usta-
noveni tejto doIoky, odkodni prenajimatera v maximálnom mo!riom rozsahu alebo nahradi 
náklady vzniknute V sUvislosti S poruenIm tejto protikorup&iej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, stubovartie, poskytnutie, prijatie alebo po!adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, V sUvislosti s obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pores platn9mi právnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr2ala konania v sUvislosti s pinenim svojich povinnostI, v'konom prãvomoci, povola-
nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuýitie moci alebo postavenia vo 
vIastn prospech alebo prospech in9ch osôb; 

b) korupth'm správanim konanie pokodzujUce verejn zãujem, najmä zneu2ivanie moci, prâvo-
mod, vplyvu i postavenia, navãdzanie na takéto zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni 
sIuýobn'ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nena1e2it9ch v9hod bez oprãvne-
ného naroku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-
javy, o ktor9ch je mo!né odOvodnene predpokladat, e osoba dava najavo svoj Umysel byt 
Uastnikom korupthého vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podFa § 116 zãkona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v zneni 
neskorich predpisov; prIsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec ele-
nom; fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdru±enie, s ktor9m zamestnanec udr±iava alebo udr-
iavaI obchodne styky, alebo ktorého je alebo bol elenom; právnická osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blIz-
kych osob; fyzická osoba a prãvnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo 
ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na základe predchádzajUcich profesijnth alebo in'ch vzta-
hov a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprâvnené obavy 0 
nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenim zaatie trestného stIhania podFa § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v znenI neskorich predpisov, resp. podEa § 23 zákona L 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zákonov V zneni neskorich pred-
pisov; 

e) preukázanim prãvoplatnE rozhodnutie prisIuneho orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden' byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a 
nebytov9ch priestorov prihliadajUc na dánok IX bod 9.12 Zmluvy o Uvere . 800/35/2017 zo dna 
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31 .5.2017, kde je stariovené, 2e Mesto Koice sa zaväzuje zachovat najomn9 charakter bytov 
v bytovom dome Sládkoviova 3 poas trvania óveroveho vztahu, najmenej 20 rokov. 

2) Byt, ktor9 sa riájomcovi prenajima, je kompenzath'm bytom vydenen'm pre osobitnO skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvaterom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat 
staýkou 2ivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne záväznm nariadenim mesta Koice L 194/2018. 

3) Nájomnã zmluva je vyhotovena na zãklade rozhodnutia prenajimateb a opakovanom 
uzatvorenI nájomnej zmluvy . MK/A/2022/12173 zo dna 16.5.2025. 

Oanok 9 
ZAVERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na nãjomn9 vztah prIsluýné ustanovenia 

Obáanskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej Uinnostou, prijate pinenia sa priamo zapoitajO oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva üdnná u2 
v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaFsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej V l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl2eniu a 
nájomca byt nad'alej uýiva, nãjomca je povinn' mesathe uhradzat prenajimaterovi Uhradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdavodneho obohatenia vo v$ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nému a Uhrade za s1u2by spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujóceho kalendár-
neho mesiaca, a to a± do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa staneniektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostavajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouijO ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzajomneho 
vztahu zmluvnch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najlepýie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodriavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzickch osob pri spracOvani osobn9ch üdajov 
a o voihom pohybe tak?chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch üdajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen s informáciami podl'a lanku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvanI osobnch üdajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koice www.kpsice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdrýi nájomca 
a po dva exempláre prenajImateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobOda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

28-07 2025 /1.2921 V Koiciach, dna ____ V Koiciach, dna: ________ 

Mgr.Luciaqr.. 'va 
namestnika "r $ 

Nájomca 1 

Nájomca 2 




