
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
. NZ/128/2025/D 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImatel Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav Polaek, primator 
zastupen: Mgr. Luciou GurbãFovou, námestnikou primatora 
(thlej aj ,,prenajimatefl) 

Nájomca: Ing. UhrIk Stanislav,
trvale bytom:
poet ëlenov domãcnosti
(d'alej aj ,,najomca") 

Oanok 2 
PREDMET A ROZSAH ZMLUW 

1) PrenajImatel prenechãva nájomcovi byt pre dãchodcov vKoiciach na ulici Zborovská 2281/1, 
t bytu 24, na 2. poschodi, pozostávajóci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dénku tvorI: kuperna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden V zápisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v lánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urãtü: od 01.08.2025 do 31.07.2027. 

dánok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytovane $ uivanim bytu. Ich v9ka bude 
uvedenã v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, s.r.o. (dalej 
len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 63,16 ¬ a Ohrady za sluThy ku driu uzatvorenia 
zmluvy sü vo v9ke 70,82 ¬. zálohy za sIuby spojené $ uivanim bytu sa platia preddavkovo a 
podliehajó rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájrnu sa mMu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Uánnosti, 
b) jednostrann9ni zv9enIm ührady za sluthy poskytovane s uivanim bytu zo strany prenajImateFa 

z dOvodu zv9enia cien dodávan9ch pineni / sIuieb spojench s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vy&tovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zvenie, 
napr. z dovodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poetu osôb uIvajUcich prIslun 
byta pod.) 

c) jednostrann9m zv9enIm nájomneho zo strany prenajimatelè, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmenIjeho v9ýka, resp. sa zrnenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny vky mesaneho zalohového predpisu vyhotovi správca bytu no mesath9 
zálohov' predpis, ktor9je üinn dñom, ktor9je v ñom uveden (ak tento deli predchádza dnu jeho 
doruenia, je üdnn dnom jeho doruenia). Zmluvne strany sa dohodli, e zmeny mesaën'ch 

2025002080



zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvàrania samostatneho dodatku 

k tejto zmluve. 
4) Nájomca je povinn' platit nájomné a ührady za pinenia poskytovane $ uIvanim bytu mesane 

pozadu do 5.dña nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované $ uivanIm bytu do piatich dni 

0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zakonnika 

v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Evidenth2 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatela. Najomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch V evidenthom liste. öalej osobe 

mMe byt umoThené uThanie bytu len s predchadzajücim p1somn9m söhlasom prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobãm, ani poskytnüt in'm 

osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajUceho pisomného sóhlasu 

prenajimatela. 
8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikatelskej Einnosti, ani 

zriadit, i umiestnitv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za üeIom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizácie. 
10) Nájomcaje povinn9 na vlastné nákladyvykonavat: 

a) drobné opravy v byte süvisiace s uIvanim bytu a náklady spojené $ benou UdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchadzajücim 

p1somn9m suhiasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky v odôvod-

nench pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca a lenovia jeho domácnosti so povinni dodriavat domov' poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, ýe sa oboznãmil $ technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca ako aj osoby ijOce v byte $ nájomcom na základe sOhiasu prenajimatela sO povinni uhrá-

dzat mie$tny poplatok za komunálny odpad prIsIunému správcovi dane (mesto Koice). V pripade, 

ak nie sO poplatnikmi komunálneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uzatvorenia 

tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho 

odpadu. 
17) PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Najomca je povmnn9 uivat predmet nájmu v sOlade $ touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomcaje povmnn9 poistit byt poasjeho uivania voei kodám, ktoré môu v byte vzniknUt. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687-719 ObEianskeho zakonnIka v nad-

väznosti na zakon . 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 

Oánok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, 
b) pisomnou vpovedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktoremukolVek dñu. 



2) PrenajImater môýe vypoveda nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obaanskeho 
zakonnika. V'povedna lehotaje trojmesatha a zaina plynüt od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je vpovedná 

lehota trojmesathá a zaana plynüt od prveho dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola doruená 

prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obeianskeho zakonnika sa na doruovanie 

pisomnej vpovede z nájmu bytu primerane pou±ijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho 

poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane vpovede z nájmu bytu, sa 

dorueuju na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruujU na adresu, v ktorej je nãjomca 

evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 

ktor9 zmluvná strana, ktora je adresátom, odoprie doruthvanU pisomnosf prevzia alebo v ktor9 

bude zasielka doruthvaná potovm podnikom vrátená druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutã 

v odbernej lehote" alebo "adresãt sa odsthhoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznamka 
podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemá nãjomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukorvek dnu. 

6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrâtit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, ýe ak nãjomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel' je oprávnen9 

poýadovat od nájomcu za kaýd' den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Ueet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 

daIej riájomnej zmluvy. 

danok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti s uzavretim zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdr±i akejkorvek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo posky-

tovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatera, alebo p05-

lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajImatela, s cierom ur9chlit beýné innosti prenajimatera alebo dojednat v9hody pie 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavreti alebo reatizãcii tejto zmluvy, 

b) v pripade, kedho prenajimateFupozorni, 2e ma dovodné podozrenie o poruenI ktorehokorvek usta-

novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnüt potrebnü süinnost pri objasnovanI podozre-

nia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajImater mole prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dOvodného podo-

zrenia je dovodom na odstüpenie prenajimatela od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, le sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 

korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 

pinenim tejto zmluvy alebo prisróbil, ponUkol atebo poskytol dar alebo mU nenálelitU vhodu, v 

oakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizácii zmIuvnch vztahov s prenajimaterom, 

zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dOvodného podozrenia tUto skutoOiost oznámi na e-mailovU adresu 

obc anskalinka@kosice.sk, 
d) v pripade, ked'sa preuká±e, le nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmtuvy, prenajimateF 

je opravnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpit od zmluw bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatera od tejto zmIu', ak nebolo 
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dohodnuté inak. Najomca sa zaväzuje, e ak sa preukéejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 

odýkodnI prenajImatel'a v maximálnom monom rozsahu alebo nahradi naklady vzniknuté v sUvis-

losti s poruenIm tejto protikorupfrej doloäky. 

Vysvetlenie pojrnQv: 
a) korupciou ponükanie, siubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatela, v süvislosti s obstaravanIm veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 

s platn?mi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo 58 

zdraIa konania v süvislosti S pinenim svojich povinnosti, v9konom prévomoci, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci alebo postavenia vo vlastn9 prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m sprãvanIm konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 

vplyvu äi postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekcionárstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejnç'm záujmom pri pineni sIuobn9ch 

alebo pracovnch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáleit9ch v9hod bez opravneného nároku na 

poskytnutie protisluThy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moThé odovodnene predpokIada, e osoba dãva najavo svoj Omysel byf üastnIkom korupthého 

vzthhu; 

danok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, peciflkovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9 je svojIm 
stavebn'm usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a spôsobom uflvania uren9 na to, aby v ñom 
b9va1 vymedzen9 okruh osob. 

2) Najomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktorá spIna predpoklady vypIvajUce 
zoVeobecne záväzného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlã prenajImania bytov pre 

osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (dalej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemMe uflvaf osoba, ktorá sa stará o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na najomn9 vztah upraven' touto zmluvou nevztahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nájmu stanovenej v predchádzajücej 
nájomnej zmluve a vsulade s §14 ods. 4Veobecne zãvazného nariadenia mesta Koice a. 194/2018. 

5) Nájomcovi môýe byt pred1ena doba nájmu podEa tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 

ako aj osoby ijüce S nãjomcom poaas trvania najomného vztahu podl'a tejto zmluvy okrem spinenia 
ostatn9ch podmienok predIenia doby nájmu vzmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajimatela t9kajücich sa prenajImania sociâlnych bytov, splnili povinnost peciflkovan v l. 4 ods. 

16 tejto zmluvy. 

tlanok 8 
zAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat p1somni3 formu. 
2) PokiaFtáto nájomná zmluva neobsahuje bliie ustanovenia, vztahuje sa na najomn9vztah prisluthé 

ustanovenie Obaianskeho zákonnIka - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorich zmien, doplneni 

a Uprav. 
3) V pripade, ak dôjde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üainnostou, prijaté plnenia sa 

priamo zapoèitajQ oproti pravam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
najomné zmluva üäinná u v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvné 

strany nedohodnü inak. 



4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predlýeniu a ná-
jomca byt nad'alej uiva1 nãjomca je povinn9 mesathe uhrádzg prenajimaterovi ühradu za uivanie 
bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuáinemu nãjomnému a ührade 
za s1u2by spojené s u!Ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasiedujUceho kalendarneho mesiaca, a to a2 
do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu správcovi 
bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmiuvy nepiatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy platne a Utinné. Miesto nepiatneho ustanovenia sa pouijO 
ustanovenia veobecne závaznch pravnych predpisov upravujUce otázku vzajomného vztahu 
zmiuvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vztah prijatim ineho ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedã zãmeru nepiatneho ustanovenia. 

6) Zmiuvné strany su povinné dodriavat prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch üdajov a o vornom pohybe 
tak9chto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznámen' s informáciami podEa iánku 13 Nariadenia Európskeho 
pariamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobnch Udajov 
zverejneri9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplãroch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exempiáre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda piatnos dñom jej podpisania oboma zmiuvntmi stranami a Oinnosf dñom 
nasiedujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centráinom registri zmiüv (CRZ). 

V Koýiciach, d B -07- 2025 

via pre 
Mgr.a G 
namestn ka 

30 -06- 2025 
V Koiciach. dna 




