
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEH0 BYTU 
E. NZ/130/2025/SI 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajIrnatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Jng.Jaroslav PoIaek, primátor 
ZastUpen9: Myr. Luciou GurbaFovou, námestnikou primátora 

(d'alej a] ,,prenajimater") 

Nájomca: 
Trvabe bytom: 
Poet denov domácnosti 
(dale] a] 0najomca") 

VavrováJana,

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajImateF prenechéva nájomcovi kompenzath9 byt . 32 na ulici Sladkovftova . 1962/3 

V Koiciach, na 5. poschodI, pozostávajüci z kuchyne, 2 izby a prisbuknstva. 

2) Prisbuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lanku tvori: kUpeiña, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prfsIuenstva bytu je uveden' v zápisnici o odovzdanI a prevzatI bytu. 

Oanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v bánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: od 01.10.2025 do 30.09.2028. 

dán0k4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 

bude uvedenã v mesathom zâlohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 

s.r.o. (dlej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 182,38 ¬ a ührady za sluthy ku dñu 

uzatvorenia zmluvy sü vo vke 139,55 ¬. Zálohy za sluby spojené s uivanim bytu sa platia 

preddavkovo a podliehajá rothému zátovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodbi, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9if: 

a) pisomnou dohodou zm1uvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej &innosti, 

b) jednostrann'm zv9enim ührady za sbuthy poskytovane s uivanim bytu zo strany 

prenajimatela z dôvodu zv9enia cien dodávanch pineni / sluýieb spojen9ch s uivanim bytu 

(a to aj spätne {napr. V pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 

dodavatela]), priom za tak9to dOvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 

ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 

po&u osOb u!fvajücich prisluth9 byt a pod.) 
c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 

zastupitebstva v Koiciach zmeni jeho vka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 

upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesaného zábohového predpisu whotovi sprâvca bytu nov9 mesa6i9 

zá1ohov9 predpis, ktor9je üdnn2 dñom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia, je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, 2e zmeny 
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mesaen9ch zálohovch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania 
samostatneho dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinnç' platft nájomné a óhrady za pinenia poskytované S uIvanim bytu mesathe 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplatI nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uHvanIm bytu do piatich 
dni p0 jej splatnosti, je povinn zaplatiif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho 
zakonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia. Nájomca je pov1nn9 oznãmif 
správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden?ch v evidenthom liste. baIej osobe môe 
byf umonené uivanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sUhiasom prenajimatefa. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen? prenechaf byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 
osobám uivanie bytu, ani krãtkodob2 pobyt v byte bez predchadzajüceho pisomného sUhiasu 
prenajImateFa. 

8) Nâjomca nesmie v byte vykonavaf ani umoThif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej innosti, 
ani zriadit i umiestnft v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad sprIstupnft naj0mn9 byt za Uelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Najomcaje povinn' na vlastné nákladyvykonávaf: 
a) drobne opravy v byte süvisiace S uIvanim bytu a nékiady spojené s benou üdrThou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udr2iavacie práce, 
c) hygienickü maFbu alebo maliarske práce, akje to potrebne. 

11) Nájomca je opravnen'vykonavat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte lens predchádzajUcim 
pIsomn'm sühlasom prenajimatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (napr. pes, ma&a). 

Této podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obèana. V9nimky 
v odavodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

14) Nájomca prehlasuje, ±e sa oboznamil S technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijima do nájmu. 

15) Nâjomca a lenovia jeho domácnosti sU povinnI dodrýiavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povmnn9 uhrádzaf miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ýijüce v byte v spolothej domâcnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho 
potu osâb je povinn9 do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nâjomca je povinn9 uIvaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick?mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nájomca je povinn' poistif byt poas jeho uIvania voëi kodám, ktore môu v byte vzniknüt. 
20) balie práva a povinnosti zmluvn'ch strán sU upravené v § 687-695 Obdanskeho zákonnika. 

danok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomnã zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pIsomnou dohodou zmluvný'ch strán, ku ktorémukoFvek dnu. 

2) PrenajimateF mOe vypovedaf nâjom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. V9povednâ lehota je trojmesathá a zaina plynáf od prveho dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nâjomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nãjomcu 
z akéhokolvek dovodu je v9povedná lehota trojmesathé a zafna plynüf od prvého dna 



nasledujüceha mesiaca, v ktarom bola doruená prenajimateFovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 

poslednej vety Obèianskeha zâkonnIka sa na daruavanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu 

primerane pauýijO ustanavenia § 106 a 112 Civilnéha sparavéha poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dahodli, e pIsamnosti vypIfrajce za zmluvy, vrátane v9pavede z nájmu 

bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktar9 je predmetam nájmu padla tejto zmluvy. V pripade 

adavzdania (opustenia) bytu sa pisamnasti vypl9vajQce za zmluvy daruthjU na adresu, v ktarej 

je nájamca evidavan9 v registri abyvateFov (trvaleha pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa 

pakladã aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktará je adresátam, odoprie daruèavanó pisomnast 

prevziat aleba v ktor9 bude zásielka daruavaná patov'm padnikam vrátená druhej strane $ 

poznamkau "nevyzdvihnutá v adbernej lehote" aleba ttadresát sa adsthhoval", "adresát je 

neznámy" alebo ma paznámka padabneha v9znamu. 
4) Pri zaniku nájmu dahadnuteha na dabu uritQ nemá nájamca právo na bytavü nahradu. 

5) PIsomnou dahodou zmluvn9ch strán maTho nájamnü zmluvu ukanft ku ktarémukafvek dñu. 

6) V prIpade ukanenia nájmu je nájamca povinn' vrátit byt v stave v akam ha prevzal 

$ prihliadnutIm na obvyklé apatrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dahadli, e ak nájomca pa skaneni daby nájmu predmetn' byt nevyprace a 

neodavzdá najneskôr den pa uplynuti daby nájmu správcavi bytu, prenajimateEje apravnen9 

paadavat ad nájamcu za kad9 den neaprãvneného uflvania bytu bez platnej nájamnej zmluvy 

zaplatit na üet správcu bytu zmluvnU pakutu va vke 10 ¬. Uvedené neplati pre prIpad 

uzavretia d'aRej nájamnej zmluvy. 

Oanak 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájamcam môe by apakavane uzavretá nájamná zmluva za predpakladu, 2e spini nasledavné 

padmienky: 
- padmienky stanavené v § 12 Zakana . 443/2010 Z. z. v platnam zneni, 
- padmienky stanavené veabecne záväznmi nariadenim prenajImatel'a t2kajócich sa 

prenajimania sociálnych bytav, 
- správca neeviduje vai nájamcavi iadne nedaplatky na mesatham zalohavam predpise 

platieb za uIvanie bytu, ktor'je predmetam nájmu, 
- nájamca byt riadne uýiva, 
- nájamca si spinil pavinnosf peciflkovanü v l. 4 ads. 16 tejta nájomnej zmluvy. 

danak7 
PROTIKORUPcNA DOLOZKA 

V sóvislosti s uzavretIm zmluvy a plnenI závazkov na zékiade tejta zmluvy sa nájamca zavãzuje, e: 

a) sa zdrI akejkalvek dnnosti, ktará ma pavahu korupcie aleba karupthéha správania, aleba pa-

skytovania darov ktarémukaivek zamestnancavi aleba tatutárnemu argánu prenajImatera, 

alebo paslancovi Mestskéha zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aleba 

asabe konajUcej v mene prenajimatel'a, $ cieFam ur9chlft beThé dnnosti prenajImatel'a aleba da-

jednat v9hody pre seba aleba mu osabu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto 

zmluvy, 

b) v pripade, ked' ha prenajimateF upazarnI, 2e ma dOvodné podazrenie a paruenI ktarehakoFvek 

ustanavenia tejto doIoky, je nájamca povinn' poskytnif potrebná sóinnost pri objasñovanI 

podazrenia, vrátane vetk9ch patrebn9ch dakumentov. Prenajimater mMe prUat potrebne 

apatrenia na ochranu svojha dabreho mena. Nepaskytnutie sümnnasti na adstránenie tohta 

dovadnéha padazrenia je dovodam na adstópenie prenajImatela ad zmluvy, 

c) v pripade dovodnéha padazrenia, e sa nájamca priama aleba cez sprastredkovatel'a padieFal 

na korupcH aleba karuptham správani alebo inej pratizákonnej innosti v süvisiosti s uzavretIm 
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aiebo pinenim tejto zmiuvy alebo prisrobil, ponókoj alebo poskytol dar aiebo mU nenaiemtu vj-hodu, v oakávani vhody pri zIskavani, zachovavanI a reaIjzcjj zm1uvn9ch vzfahov s prenajf-materom, zmiuvna strana bezodkladne oznámm tUto skutothosc prfsiunemu orgãnu, alebo v pripade pochybnostm 0 oko!nostmach takéhoto dôvodneho podozrenia tUto skutothosf oznán-ii na e-maijovQ adresu obcianskajmnka@kosjcesk 
d) v pripade, ked'sa preukae, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateja podiel'al na ko-rupcmm alebo inej protizakonnej innostm v sUvislosti s uzavretim alebo p!nenim tejto zmluvy, pre-najimatel'je oprávnen aj bez predchadzajuceho upozornenma odstUpif od zmiuvy bez toho, aby nájomcovm vznikol akkoI'vek nãrok zo zodpovednostm za odstUpenie prenajImateI od tejto zmiuvy, ak nebolo dohodnute flak. Nájomca sa zavazuje, ýe ak sa preukae jeho poruenie usta-novenI tejto doIoky, odkodni prenajimateja v maximalnom moThom rozsahu alebo nahradI náklady vzniknute v sUvislosti s poruenhm tejto protikorupthej doioky. 

YY5Letlenie poimov: 
a) korupciou ponUkanie, sEubovanje, poskytnutme, prijatie alebo po!adovanje neopravnenej v9hody akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konanja alebo zdranje sa konania, priamo alebo cez sprostredkovateja v sUvislosti s obstaravanIm veci veobecneho záujmu alebo v roz-pores platn9mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala a!ebo sa zdraIa konania v sUvislostj s pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomoci, povola-nia alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumme aj zneuitme mod alebo postavenia vo vIastn prospech alebo prospech in9ch osab; 
b) korupèn9m správanim konanme pokodzujuce verejn' zâujem, najma zneu2ivanme mod, právo-mod, vplyvu em postavenia, navãdzanme na taketo zneuftje, kiientelizmus, rodmnkarstvo, protek-cionárstvo, vydieranme, uprednostnovanme osobného zâujmu pred verejn?m záujmom pri pineni sIu±obnch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanme a prijimanie nenáieit9ch v'hod bez oprávne-ného nãroku na poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanme), sprenevera verejn'ch zdrojov, pre-javy, o ktor9ch je moné odOvodnene predpokladat e osoba dáva najavo svoj Umysel byf UCastn(kom korup&ieho vzlahu; 
c) spriaznenou osobou biIzka osoba podl'a § ll6zákona C.40/1964zb. ObCianskyzakonnikvzneni neskorich predpisov; prfsIunIk urfitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec de-nom; fyzicka osoba, právnicka osoba a ich zdruýenje s ktonjm zamestnanec udriava alebo udr-iavaJ obchodne styky, alebo ktoreho je alebo bol Clenom; právnmcka osoba, v ktorej ma zamest-nanec priamo alebo nepriamo majetkovu UCasf alebo osobné prepojenme prostrednfctvom btiz-kych osôb; fyzicka osoba a prâvnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo mna osoba, ktorU zamestnanec poznâ na základe predchadzajucmch pr0fe5Un9ch alebo inch vzfa-hov a tieto vzfahy medzm zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujo oprâvnené obavy a nestrannosf zamestnanca 
d) d6vodn9m podozrenim zaCatie trestneho stihania podEa § 199 zákona C.301/2005 Z. z. Trestn poriadok v znenI neskorich predpmsov, resp. podl'a § 23 zákona C. 91/2016 Z. z. a trestnej zod-povednosti prãvnickych osôb a o zmene a doplneni niektor9ch zákonov v zneni neskorýich pred-pisov; 
e) preukazanIm právoplatne rozhodnutme prIsIuného orgánu v merite veci. 

Oanok 8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona C. 182/1993 Z.z. a vlastnictve bytov a nebytov9ch priestorov prmhliadajoc na Clánok IX bod 9.12 Zmiuvy a Uvere C. 800/35/2017 zo dna 31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovaf nãjomn charakter bytov v bytovom dome SládkoviCova 3 poCas trvania Uveroveho vzfahu, najmenej 20 rokov. 
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2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzathm bytom vylenen'm pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameranm na pomoc obyvatelbm mesta, ktori sa musia yrovnãvaf 
sfa2kou 2ivotnou situáciou, sp(najücich podmienky stanovene zákonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecnezávazn9m nariadenIm mesta KoiceL194/2018. 

3) Nãjomnã zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvoreni näjomnej zmluvy . MK/A/2025/12173 zo dna 16.05.2025. 

tlanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) pokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujU sa na náj0mn9 vzthh prisluné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmtuvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnosthu, prijate plnenia sa priamo zapoitajU oproti 
právam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva Uánná u 
v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvné strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, 2e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 
nájomca byt nad'alej u21va, nájomca je povinn9 mesa&ie uhrádzat prenajimaterovi óhradu za 
uivanie bytu ztitulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nému a óhrade za sluýby spojené s u21van1m bytu, najneskor dos. dna nasledujUceho kalendãr-
neho mesiaca, a to a do vzniku nájmu na základe nájomnej zmluvy alebo ku dnu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, 
zostavajü ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a (iãnné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pouýijCi ustanovenia výeobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otãzku vzájomného 
vzfahu zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vztah prijatIm iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prisluthe ustanovenia Nariadenia Európskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane 1'zick9ch osob pri spracUvani osobnch üdajov 
a o vornom pohybe takychto üdajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehiasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra elanku 
13 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri 
spracüvani osobn9ch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!I nájomca 
a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Udnnost dnom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmlóv (CRZ). 

78 -g- 2Q75 

V Koýiciach, dna ________ V Koýiciach, dna: 30.06.2025 

Za vlastnika a prenajirnatel'a: Za nájomcu: 

Mgr. Lucia rbarov 
námestnika primát. a 




