
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZANEHO BYTU 
E. NZI1O3/2025/ K 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel': Mesto Koice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing.Jaroslav Polatek, primator 

(dIej aj ,,prenajfrnater') 

Nájomcal: Horvãthova Gabriela 
Najomca2: Horváth Kamil 

(dalej nájomca l.a nãjomca 2. aj ,,nájomca") 

danok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzaOi9 byt v Koiciach na ulici Herlianska 989/81 
. bytu 5, na 2. poschodi, pozostávajUci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kOpe115a, WC. 
3) Opis stavu bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

danok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v älánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urãtU: 6 mesiacov odo dna 
üinnosti tejto zmluvy. 

Oánok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu. Ich v9ýka 
bude uvedená v mesaènom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 179,09 ¬ a ührady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sO vo v$ke 96,91 ¬. Zalohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajO rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strén ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej Oeinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Ohrady za sluthy poskytovane s uivanim bytu zo strany prenajimatei'a 

z dOvodu zv9enia den dodavan9ch plneni / slu!ieb spojen9ch S uýivanIm bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyOtovania nedoplatku zo strany ich dodavatera]), priom za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v'po&ov9ch základov (napr. pri zmene po&u osôb uIvajOcich prIslun9 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho n$ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujOce 
regulované ceny nájmu bytov. 
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3) V prIpade zmeny v9ky mesatneho zálohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath zálo-
hov9 predpis, ktor'je Udnn dñom, ktorfle v ñom uveden' (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruäenia, je üinn9 dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesan9ch zálo-
hov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku k 
tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn' platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 
do 24. dna beného rnesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uIvanim bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatft poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlãdy SR e.87/1995 Z.z. v platnom zneni. 

6) Evidenth9 list vyhotovuje správca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimateFa. Nájomca je povinn9 
oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domacnosti uveden9ch v evidenthom liste. d'alej osobe 
môe byf umoThené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m suhiasom prenajimateFa. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 nie je oprávnen prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani 
poskytnüt in9m osobám uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho 
pIsomného sühlasu prenajImateFa. 

8) Nãjomca nesmie v byte vykonávat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatelskej Einnosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sIdlo alebo miesto podnikania. 

9) Zmluvné strany sa dohodli, 2e prenajimateF alebo správca bytu je oprávnen9 kontrolovat stay 
predmetu nájmu a jeho asti, ako aj dodriavanie zmluvy a povinnosti nájomcu. Najomca sa 
zavazuje za t9mto üelom umonit prenajimateFovi alebo správcovi bytu vykonat prehliadku bytu. 

10) Nájomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn9 byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nájomcaje povinn' na vlastné nákladyvykonavat: 
a) drobné opravy v byte stvisiace S uivanIm bytu a nékiady spojené s benou üdrThou v zmysle 
Nariadenia vlady SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udrýiavacie préce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je opravnen9 vykonãvat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1s0mn9m sUhiasom prenajImateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (pes, maka). Této 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obana. V9nimky v 
odOVodnen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

15) Nájomca a èlenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 
16) Nájomca prehiasuje, e sa oboznamil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v 

takomto stave ho prijIma do nájmu. 
17) Nájomca je povinn' uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby Uüce V byte v spoloènej domácnosti s nájomcom. V pripade zv9eného poäu osOb 
je poVinny do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcoVi dane yznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. RoVnako postupuje pri narodenIdaIieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajimateF nezodpoedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa V predmete nájmu. 
19) Nájomca je povinn9 uivat predmet nájmu V sülade s touto zmluvou a výeobecne p1atn9mi práVnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpefrostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn9 poistit byt poas jeho u±Ivania voci kodám, ktoré mMu v byte vzniknut. 
21) Oalie práva a poinnosti zmluvn'ch strán sü upraVenéV 687-695 Obianskeho zákonnika. 

Clanok S 
SKONENIE NAJMU 



1) Nãjomnã zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9poved'ou, 
c) pisomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktoremukol'vek dñu. 

2) PrenajimateF mô±e vypovedaf nãjom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaana plynUf od prveho dna nasledujóceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruena. Rovnaká 4povedná lehota plati pri vpovedi zo strany nãjomcu. 
V prIpade podania v9povede zo strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesathá a zaina plynUf od 
prveho dna nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola doruená prenajimaterovi. V zmysle ust. § 710 
ods. 3 poslednej vety Obianskeho zakonnika sa na doruovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 Civilného sporoveho poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, 2e pisomnosti vypI'vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, sa 
doruujü na adresu bytu, ktor9 je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V prIpade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9 v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokladá aj den, v 
ktor' zmluvná strana, ktorã je adresatom, odoprie doruthvanü pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 
bude zasielka doruovana potov9m podnikom vrãtená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutã 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nãjmu dohodnuteho na dobu uritU nemá nájomca právo na bytovó nahradu. 
5) PIsomnou dohodou zmluvn'ch strán mo2no nájomnU zmluvu ukonit ku ktoremukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvykle opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, !e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen 
po!adovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na üet správcu bytu zmluvnU pokutu vo vke 10¬. Uvedené neplatI pre pripad uzavretia 
JaIej nájomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V süvislosti S uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, !e: 
a) sa zdrI akejkolvek ãnnosti, ktorã ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo posky-

tovania darov ktoremukolVek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgãnu prenajimateFa, alebo p05-
lancovi Mestského zastupiterstva v Koiciach alebo im spriaznenm osobãm, alebo osobe konajUcej 
v mene prenajimatera, s cieFom ur9chlit beýné ánnosti prenajimatera alebo dojednat v'hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavretI alebo realizácH tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajimaterupozornI, ýe ma dovodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto dolo!ky, je nájomca povinn9 poskytnut potrebnü süinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk'ch potrebn9ch dokumentov. PrenajImater mâýe prijaf potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto dovodného podo-
zreniaje dovodom na odstüpenie prenajImatera od zmluvy, 

c) v prIpade davodného podozrenia, ýe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podieFal na 
korupcii alebo korup&iom správani alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvislosti s uzavretim alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisrübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenále2itó v9hodu, v 
oakávani v9hody pri ziskavani, zachovavani i realizácii zmluvn9ch vzfahov s prenajimateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisluthému organu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tóto skutothost oznámi na e-mailovU adresu 
obcianskpIinka@ykosice.sk. 



d) v pripade, kedsa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podielal na korupcii 

alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmiuvy, prenajimatel 

je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstüpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kolvek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimateFa od tejto zmiuvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukáejeho poruenie ustanovenItejto doIoky, 

odkodnI prenajImatela v maximáInom monom rozsahu alebo nahradI nakladyvzniknuté v sUvis-

iosti s poruenim tejto protikorupthej doioky 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoivek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sUvisiosti s obstarávanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdr2a1a konania v süvisiosti s pinenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo v1astn' prospech 

alebo prospech in9ch osob; 

b) korupn9m správanim konanie pokodzujüce verejn' záujem, najmä zneuIvanie moci, právomoci, 

vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneu2itie, kiienteIizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 

vydieranie, uprednostnovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni siuobn9ch 

alebo pracovn9ch óioh, poskytovanie a prijimanie nenaIeit9ch vhod bez oprávneného nâroku na 

poskytnutie protisluThy (tzv prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moné odovodnene predpokladat ýe osoba dáva najavo svoj Umysel byl! óastnikom korupOiého 

vztahu; 
c) spriaznenou osobou biizka osoba podia § 116 zákona e 40/1964 Zb Obiansky zakonnik v zneni 

neskorIch predpisov; prIsiunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec denom; 

fyzické osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-

chodné styky, alebo ktoreho je alebo boi denom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

alebo nepriamo majetkovü üast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-

mestnanec pozna na zákiade predchádzajOcich profesijn9ch alebo in9ch vztahov a tieto vztahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujá oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodnm podozrenIm zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .3O1/2005 Z. z. Trestn po-

riadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91 /2016 Z z. o trestnej zodpoved-

nosti právnick9ch osôb a o zmene a doplneni niektor9ch zákonov v znenI neskorich predpisov; 

e) preukázanim pravoplatné rozhodnutie prislutheho orgánu v merite vedi. 

tlanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, ktor9 sa najomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnü skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran'm na pomoc obyvateFom mesta, ktorI sa musia vyrovnávat s 

fakou ivotnou situáciou, splnajücich podmienky stanovené Veobecne záväznm nariadenim 

mesta Koflce . 194/2018 
2) Nájomná zmluva je vyhotovená na zakiade rozhodnutia prenajimatela o prideienI bytu 

. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025. 

3) Najomcovi môe byt predIena doba nájmu podia tejto nájomnej zmiuvyv pripade, ak si nájomca ako 

aj osoby Uóce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podia tejto zmiuvy okrem spinenia 

ostatn9ch podmienok pred1enia doby nãjmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadenI prenajImatela 

t9kajücich sa prenajimania sociáinych bytov, spinih povinnost pecifikovanü v i. 4 odsek 17 tejto 



nájomnej zmluvy. 

Clanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnU formu. 
1) Pokiartato nájomná zmluva neobsahuje bIi!ie ustanovenia, vztahuju sa na najomn9 vzfah prislune 

ustanovenia 0b6anskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni, ako vypl9va z neskorich 
zmien, dopineni a üprav. 

2). V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajü oproti právam z titulu bezdOvodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nâjomná zmluva üãnná uý v dobe faktickeho plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiaF sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

3) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v I. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a ná-
jomca byt nad'alej u!iva, nájomca je povinn mesathe uhrádzaf prenajimateFovi ühradu za u!ivanie 
bytu z titulu bezdôvodneho obohatenia vo ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a ührade 
za slu!by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to a! 
do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu sprãvcovi 
bytu. 

4) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatne, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatneho ustanovenia sa p0u21jO 
ustanovenia veobecne zãväznch prãvnych predpisov upravujUce otãzku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strán. Zmluvne strany sa potom zavazujU upravit svoj vztah pruatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

5) Zmluvne strany sO povinné dodr!iavat prisluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzickch osob pri spracUvanI osobn'ch Odajov a o vol'nom pohybe 
takchto Odajov a zãkona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 S informáciami podra Iánku 13 Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracOvanI osobn9ch Odajov 
zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

6) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplãroch, priom jeden exemplar obdr!i kaýd9 nájomca 
a po dva exemplare prenajimateFa správca bytu. 

7) Zmluva nadobuda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Odnnost dnom 
nasledujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlOv (CRZ). 

24 072025 
V Koiciach, dna V Koýiciach, dna 

09-07- 2025 

Ing. Jaroslav Polaek 
primátor 

nájomca 2 




