
ZMLUVA 0 NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
E. NZJIIO/2O25Ie 

danok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimatel Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárnyorgán: Jng.Jaroslav PoIaek, primétor 

(d'alej aj ,,prenajimater') 

Nájomca: VavrováJana 

(dale] aj ,,najomca") 

CIánok2 
PREDMET ZMLUW 

1) PrenajimateF prenecháva nájomcovi kompenzaOi9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/32 
ë. bytu 4, na 2. poschodi, pozostávajOci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto dánku tvori: kUpeiñcs, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluýenstva bytu je uveden' v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Clãnok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden? v lanku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritü: 6 mesiacov odo di'ia 
Utinnosti zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zavãzuje plati nãjomné a ühradu za pinenia poskytované s u21van1m bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s,r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urëené vo v9ke 123,14 ¬ a Uhrady za sluthy ku dñu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 132,86 C. Zálohy za sluthy spojené s uivanIm bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, !e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mOu zv9if: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn?ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim Uhrady za sluthy poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajimatela 

z dOvodu zv9enia cien dodávan'ch pineni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreneho vyUtovania nedoplatku zo strany ich dodavatela]), priom za 
tak9to dovod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo zaboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dovodu zrneny v9poëtov9ch zákbadov (napr. pri zmene poètu osôb uflvajücich prfslun9 
byta pod.) 

c) jednostrannm zv9enim nájomného zo strany prenajImatela, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupitel'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujüce 
regulované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesatheho zábohoveho predpisu vyhotovi správca bytu nov9 mesaën9 
zálohov9 predpis, ktor9je Oinn? dñom, ktor?je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñu jeho 
doruenia, je Uinn' dnom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesathch 

2025001980



zálohovch predpisovsa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn9 platit nájomné a Ohrady za pinenia poskytovane s uivanIm bytu mesaOie 
pozadu do 5. dna nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dnf 
p0 jej splatnosti, je povinn' zaplatit poplatok z omeýkania v zmysle § 697 ObCianskeho zakonnIka v 
nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR C.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth? list vyhotovuje správca bytu na zãklade rozhodnutia prenajImatela. Nájomca je povinn 
oznámit sprãvcovi bytu zmeny v Clenoch domácnosti uvedench v evidenCnom liste. baRej osobe 
môe byt umoThené uivanie bytu len s predchadzajUcim p1somn9m sáhlasom prenajImatel'a. 

8) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnüt in9m 
osobém uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pIsomného sóhlasu 
prenajImatel'a. 

9) Nájomca nesmiev byte vykonávat ani umoThftinej osobevykonavanie podnikatekkej Cinnosti, ani 
zriadit, Ci umiestnft v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnif nájomn byt za UCelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nãjomca je povinn' na vlastne naklady vykonavat: 
a) drobné opravy v byte sóvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s beThou ódrThou v zmysle 
Nariadenia vlády SR C. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

12) Nájomca je oprávnen9 vykonévat stavebné Upravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajUcim 
p1somn9m sOhlasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektrmny a plynu uzatvára nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maCka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. V'nimky 
v odôvodnench pripadoch povoluje správca bytu. 

15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

16) Nájomca a Clenovia jeho domácnosti sü povinni dodriavaf domov' poriadok. 
17) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijUce v byte v spo!oCnej domâcnosti s nájomcom. V pripade zv9eneho poCtu osob 
je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznammf správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni d'alieho elena 
domácnosti. 

18) PrenajImateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajUce sa v predmete nájmu. 
19) Nájomcaje povinn? ufvat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 
20) Nájomca je povinn' poistft byt poCas jeho uIvania voCi kodám, ktoré môu v byte vzniknüt. 
21) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strén sU upravené v § 687- 695 ObCianskeho zákonnIka. 

Clanok 5 
SKONCENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedou, 
c) pisomnou dohodou zm1uvn9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) PrenajImateF môe vypovedat nájom bytu z dovodov uvedench v § 711 ods. 1 ObCianskeho 
zákonnika. Vpovedná lehotaje trojmesaCnâ a zaCIna plynót od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 
v ktorom bola nájomcovi doruCená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu z akéhokolvek 



3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

dovodu je v9povedná lehota trojmesaCná a zaina plynáf od prvého dna nasledujüceho mesiaca, 

v ktorom bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 

zákonnIka sa na doruëovariie pisomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 

106 a 112 Civilného sporoveho poriadku. 
Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruujó na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V prIpade odovzdania 

(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypl9vajóce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan? v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 

v ktor' zmluvná strana, ktorã je adresátom, odoprie doruovaná pisomnost prevziat alebo v ktor' 

bude zásielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 

v odbernej lehote" alebo ttadresát sa odstahoval", "adresat je neznámy" alebo ma poznámka 

podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu urEitü nemá nájomca právo na bytovU náhradu. 

Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moTho nájomnO zmluvu ukonit ku ktoremukoivek dñu. 

V pripade ukonenia nájmu je nãjomca povinn9 vrátit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutIm 

na obvyklé opotrebenie. 
Zmiuvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den p0 uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je oprávnen' 

poýadovat od nájomcu za kad' den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 

zaplatit na Qet správcu bytu zmiuvnO pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 

d'aRej nájomnej zmluvy. 

Clanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nájomcom mMe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e spini nasledovne 

pod mien ky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona ë. 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne závazn9mi nariadenim prenajImatela Wkajücich sa 

prenajimania sociainych bytov, 
správca neeviduje vod nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zélohovom predpise platieb 

za uivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne u21va, 
- nájomca 51 splnil povinnost pecifikovaná v èl. 4 ods. 17 tejto nãjomnej zmluvy. 

Clanok 7 
PROTJKORUPCNA DOLO2KA 

V suvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 

a) sa zdri akejkolvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého spravania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoi'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgénu prenajimateia, alebo pos-

lancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo osobe konajUcej 

v mene prenajImatel'a, s cierom ur9chiit bené ëinnosti prenajImateFa alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavretf alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked'ho prenajImateFupozornI, e ma dôvodné podozrenie o porueni ktoréhokoFvek usta-

novenia tejto doIoky, je nájomca povinn' poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mMe prijat potrebné opatrenia na 

ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstranenie tohto dovodného podo-

zreniaje dovodom na odstUpenie prenajImatela od zmluvy, 



c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatelè podiel'al na 
korupcii alebo korupOiom správanI alebo inej protizákonnej innosti v süvislosti s uzavretim alebo 
pinenIm tejto zmluvy alebo prisFübil, ponükol alebo poskytol dar alebo mO nenáIeitO v9hodu, v 
oakávanI v9hody pri zIskavanI, zachovãvanI i realizácii zmIuvn'ch vztahov $ prenajImateFom, 
zmluvná strana bezodkladne oznámi tOto skutothos prisIunemu orgánu, alebo v prIpade pochyb-
nosti o okolnostiach takéhoto dôvodného podozrenia tOto skutothost oznámi na e-mailovO adresu 
obcianskalinka@kosice.sk, 

d) v prIpade, ked'sa preukMe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podiel'al na korupcii 
alebo inej protizákonnej dnnosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenajimatel 
je oprávnen9 aj bez predchádzajOceho upozornenia odstOpit od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 
vznikol akykoiVek nárok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajImatel'a od tejto zmluvy, ak nebolo 
dohodnuté mnak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMejeho poruenie ustanovenitejto doIoky, 
odkodni prenajimatel'a v maximálnom monom rozsahu alebo nahradI nákiady vzniknuté v sUvis-
losti s poruenIm tejto protikorupthej doIoky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, slubovanie, poskytnutie, pruatie alebo poadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti $ obstarávanim veci veobecného zâujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdrala konania v sOvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom prévomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn9 prospech 
alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanIm konanie pokodzujOce verejn9 zãujem, najmä zneuivanie mod, právomodi, 
vplyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitie, klientelizmus, rodmnkárstvo, protekcionárstvo, 
vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri pineni sIuýobn?ch 
alebo pracovnch Oloh, poskytovanie a prijImanie nenáIeit9ch v9hod bez oprávneneho naroku na 
poskytnutie protisluthy (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
moThé odovodnene predpokladat, e osoba dâva najavo svoJ Omysel by OastnIkom korupthého 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blIzka osoba podl'a § 116 zákona . 40/1964 Zb. Obiansky zákonnIk v znenI 
neskorIch predpisov; prIsluthik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec tenom; 
fyzické osoba, pravnická osoba a ich zdruenie, s ktorym zamestnanec udriava alebo udriavaI ob-
chodné styky, alebo ktoréhoje alebo bol Ienom; právnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovO Oast alebo osobne prepojenie prostrednIctvom blIzkych osob; fyzické 
osoba a právnická osoba, z ktorej innosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU za-
mestnanec pozná na zaklade predchadzajOcich profesijnch alebo mn'ch vzthhov a tieto vzfahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujO oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenIm zaatie trestneho stihania podl'a § 199 zákona .301/2O05 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podi'a § 23 zákona . 91 /2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti pravnickych osob a o zmene a doplneni niektor9ch zákonov v znenI neskorIch predpisov; 

e) preukázanfm právoplatne rozhodnutie prIsIuného organu v merite veci. 

Oánok 8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden byt sa nevztahuje ustanovenie zakona . 182/1993 Z. z. o vlastnIctve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihliadajUc na danok II. ods. 2.1. Zmluvy o poskytnutI podpory zo tatneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené e jednotlivé byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania pravoplatného kolaudatheho rozhodnutia. 

2) Byt, ktor' sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vylenen9m pre osobitnó skupinu 

obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 

s takou ivotflOU situáciou, splnajücich podmienky stanovené Vgeobecne zavazn9m nariadenim 

mesta Koice . 194/2018. 
3) Najomnã zmluva je vyhotovenã na základe rozhodnutia prenajlmatel'a o prideleni bytu 

. MK/A/2025/01502 zo dna 16.06.2025 - pridelenie kompenzathého bytu. 

Clanok 9 
ZAVEREeNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia ma pIsomnü formu. 

2) Pokiar v tejto Zmluve nie je inak uvedené, vztahujá sa na najomn' vztah prisluné ustanovenia 

Obianskeho zãkonnIka - zak. L 40/1964 Zb. v platnom zneni. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üánnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajU oproti právam z titutu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 

nájomná zmluva Oinná U! V dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 

strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej vd. 3 tejto zmluy nedojde k jej predl!eniu a na-

jomca byt nad'aleJ u21va, nájomca je povinn9 mesa&ie uhradzat prenajimaterovi Uhradu za u!ivanie 

bytu z titutu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajücej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 

za slu!by spojené S u!ivanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 

a! do vzniku nájmu na zakiade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-

covi bytu. 
5) V pnipade, le je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostãvajü 

ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 

ustanovenia veobecne zavazn9ch prãvnych predpisov upravujUce otazku vzájomného vztahu 

zmluvn9ch strán. Zmluvné strany sa potom zaväzujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 

ktore svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodr!iavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 

a Rady (EU) 2016/6790 ochrane 4'zick9ch osôb pri spracUvanI osobn9ch Odajov a o vornom pohybe 

tak'chto udajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 

tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9 s informáciami podra lanku 13 Nariadenia 

Europskeho panlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn9ch 

Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca a p0 

dva exemplãre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnost dñom jej podpisania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 

nasledujUcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registni zmlUv (CRZ). 

16 -Ui- LOTh 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna: 30.06.2025 

Za vlastnIka a prena Za nájomcu: 

........... 
Mesto Ko  nãjomca 

Ing.Jaroslav Pola
pnim




