
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/098/2025/D 

dánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajImateF: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutarny organ: Ing. Jaroslav PoIaek, primator 
zastUpen9: Mgr. Luciou GurbãFovou, námestnikou primátora 
(dIej aj prenajimate1") 

Nájomca: Oroszová Helena, 

(dalej aj ,,najomca") 

Clanok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUVY 

1) Prenajimatel prenecháva nájomcovi byt pre dochodcov v Koiciach na ulici oItesovej 2394/13, 
. bytu 28, na 2. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: kupeiria, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden9 v zápisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

CIanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v èlánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urátQ: 20.08.2025 do 19.08.2027. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) . Nájomca sa zaväzuje platit nájornné a Uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Rh v9ka 
bude uvedená v mesathom zábohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len ,,spràvca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 58,25 ¬ a Uhrady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 125,16 ¬. Zábohy za sluthy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOètovaniu 

2) zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Ohrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dnu jej óinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enIm ührady za sluthy poskytovane s uIvanIm bytu zo strany 

prenajImatela z dôvodu zvenia den dodávan9ch plneni / sluieb spojen9ch s uivanIm bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyUtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatelä]), priom za takto dôvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zvenie, napr. z dOvodu zmeny v9potov9ch zakladov (napr. pri zmene 
potu osôb uIvajücich prIslun byt a pod.) 

c) jednostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajimatela, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitektva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
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upravujUce regulovane ceny nájmu bytov. 
3) V pripade zmeny v9ky mesathého zalohoveho predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesaën 

zálohov9 predpis, ktor9je Uinn dnom, ktor9je v ñom uveden (ak tento den predchádza dñ 
jeho doruEenia,je üEinn dñom jeho doruEenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesaEnc 
zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatnéh 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn platit nájomné a ührady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaEn 
pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo thradu za pinenia poskytované s uIvanIm bytu do piatich 
dnI po jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 
zákonnika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) EvidenEn' list vyhotovuje sprãvca bytu na zaklade rozhodnutia prenajimatel'a. Nájomca je 
povinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenEnom liste. 
Oalej osobe môe byf umofrené uivanie bytu en s predchádzajUcim pisomn'm sUhiasom 
prenajimatela. 

7) Nájomca bytu nie je opravnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnát in9m 
osobãm uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt v byte bez predchadzajOceho pIsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umofrif inej osobe vykonávanie podnikatel'skej Einnosti, 
api zriadit, El umiestnifv nich sfdlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez vhrad sprIstupnit nájomn9 byt za UEelom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Najomca je povinn' na vlastne náklady vykonávat: 
a) drobné opravy v byte süvisiace S uIvanim bytu a náklady spojené s benou üdr2bou v zmysle 
Nariadenia vlády SR E. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen? vykonávat stavebné ópravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 

pisomn?m sUhlasom prenajImatela. 
12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemOu chovatzvieratá (pes, maEka). Táto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obEana. V9nimky v odovod-

nen9ch prIpadoch povoluje správca bytu. 
14) Nájomca a Elenovia jeho domacnosti sU povinnIdodriavatdomov9 poriadok. 
15) Nájomca prehlasuje, e sa oboznámil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre znãmy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ±ijUce v bytes nájomcom na základe sUhiasu prenajimatela sü povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunálny odpad prisIunému správcovi dane (mesto Koice). V prI-

pade, ak pie so poplatnikmi komunalneho odpadu v meste Koice, sO povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) PrenajimateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachadzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nájomca je povmnn9 uIvat predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne platn'mi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeEnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn9 poistit byt poEasjeho uivania voEi kodám, ktoré mMu v byte vzniknOf. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvn9ch strán sO upravené v § 687 - 719 ObEianskeho zákonnika 

v nadvaznosti na zakon E. 189/1992 Zb. v aktuálnom zneni. 
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Oanok S 
SKONENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutim doby, na ktorU bola dohodnuté, 
b) pisomnou vpovedou, 
c) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukoFvek dñu. 

2) Prenajimater môe vypovedaf nãjom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zákonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaina piynüt od prveho dna nasiedujáceho 
mesiaca, v ktorom boia nãjomcovi doruäená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesaena a zadna plynüf od prvého dna nasiedujUceho mesiaca, V ktorom 
bola doruenã prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obëianskeho zákonnika 
sa na doruovanie pisomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 

3) Zmiuvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 
sa doruujU na adresu bytu, ktor9je predmetom nájmu podia tejto zmiuvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pIsomnosti vypivajOce zo zmiuvy dorutujü na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan'v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa pokiadá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktora je adresétom, odoprie doru&vanü pisomnosf prevziaf aiebo v ktor9 
bude zásielka doruovaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznãmkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznamka podobného vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritO nemá nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnó zmluvu ukonif ku ktoremukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn9 vrátif byt v stave v akom ho prevzai s 

prihiiadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmiuvné strany sa dohodh, e ak nájomca p0 skoneni doby nájmu predmetn byt ne''yprace a 

neodovzdá najneskOr den po uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateF je opravnen9 
poadovaf od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zrniuvy 
zapiatif na üet správcu bytu zmiuvná pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
däIej nájomnej zmluvy. 

Oánok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na zákiade tejto zmiuvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdrU akejkoivek ëinnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukoiVek zamestnancovi alebo ýtatutárnemu orgánu prenajImateia, 
alebo posiancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajfmatel'a, s cielom ur9chlif bené dnnosti prenajImateFa alebo do-
jednafvhody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavretI alebo reaiizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajImater upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek 
ustanovenia tejto doioky, je nãjomca povmnnS' poskytnOf potrebnü süinnosf pri objasñovani p0-
dozrenia, vrátane vetkch potrebnch dokumentov. PrenajimateF môe prijaf potrebné opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie suinnosti na odstránenie tohto dovod-
neho podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatel'a od zmluvy, 

c) v prIpade dovodneho podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'ai na 
korupcii alebo korupEnom správanI aiebo inej protizákonnej dnnosti v süvisiosti s uzavretim 



alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenaIeitU vi'-

hodu, v otakávani v9hody pri ziskavani, zachovávani i realizacii zmIuvn'ch vztahov S prenajima-

terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisluthému orgánu, alebo v pripade 

pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutothost oznámi na e-mai-

lovU adresu o cianskalinka kosice.sk 
d) v prIpade, kecisa preukáýe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieral na korup-

cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretIm alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-

mateFje oprávnen aj bez predchádzajUceho upozornenia odstUpft od zmluvy bez toho, aby nã-

jomcovi vznikol ak'kolVek narok zo zodpovednosti za odstUpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 

ak nebolo dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, le ak sa preuka!e jeho poruenie ustanoveni 

tejto do102ky, odkodni prenajimatela v maximálnom mo2nom rozsahu alebo nahradi nãklady 

vzniknuté V sUvislosti S poruenim tejto protikorupthej do1o2ky. 

Vvsvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponUkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poýadovanie neoprávnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovatera, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v roz-

pore s platn'mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 

alebo sa zdr±ala konania V sUvislosti S pinenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania 

alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vlastn9 

prospech alebo prospech in9ch osob; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuHvanie mod, právo-

mod, vplyvu i postavenia, navadzanie na takéto zneuitie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-

onárstvo, wdieranie, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejnm záujmom pri pineni 

sluýobn9ch alebo pracovn9ch Uloh, poskytovanie a prijimanie nenále!it'ch v9hod bez oprávne-

ného naroku na poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn9ch zdrojov, pre-

javy, o ktorch je moThé odôvodnene predpokladaf, ýe osoba dáva najavo svoj Umysel by 

Uastnikom korupthého vzthhu; 
c) 

Oánok7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitného urenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenIm a sposobom u!Ivania uren9 nato, aby v ñom 
bvaI vymedzen9 okruh osob. 

2) Najomcom bytu pre dôchodcov mô2e byt iba osoba, ktora spina predpoklady vyplvajUce 
zo Veobecne závazneho nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné socialne skupiny obyvateFov mesta Koýice (d'alej len "Pravidlá prenajimania sociálnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemô!e uiva osoba, ktorá sa starã o malolete diela. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zakonnika s.na najomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujU 
ustanovenia § 703 a § 708 Obianskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovená z dovodu uplynutia doby nãjmu stanovenej v predchádzajUcej 
nájomnej zmluve a v sUlade s §14 ods. 4 Veobecne závazného nariadenia mesta Koice L 
194/2018. 

5) Nájomcovi mô!e byt predl2ena doba nájmu podl'a tejto nájomnej zmluvy v prIpade, ak si nájomca 
ako aj osoby 2ijUce s nájomcom poas trvania nájomneho vzthhu podIa tejto zmluvy okrem 
spinenia ostatn9ch podmienok predFenia doby nájmu v zmysle veobecne zavazn9ch nariadeni 
prenajImatera kajUcich sa prenajimania socialnych bytov, splnili povinnost pecifikovanU v I. 4 

ods. 16 tejto zmluvy. 
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danok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k teJto nájomnej zmiuve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmiuva neobsahuje biiýie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn' vzfah 

prIsIuné ustanovenie Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorýich zmien, 
doplnenia üprav. 

3) V prIpade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate plnenia sa 
priamo zapoitajU oproti právam z titulu bezdovodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nãjomná zmiuva Uinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmiuvy, pokial' sa zmiuvne 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nájmu uvedenej v i. 3 tejto zmiuvy nedojde k jej predl±eniu a 
nájomca byt nacfalej u21va, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u!I-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuáinemu nájomnému a 
ührade za sluýby spojené s uivanim bytu, najneskar do 5. dna nasiedujUceho kaiendárneho me-
siaca, a to a do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu sprâvcovi bytu. 

5) V pripade, eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nãjomnej zmiuvy neplatne, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmiuvy piatne a üinné. Miesto nepiatného ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne zãväznch právnych predpisov upravujUce otãzku vzãjomného vztahu 
zmiuvn'ch strán. Zmluvné strany sa potom zavazujü upravit svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpoveda zámeru neplatneho ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiavat prIsluthé ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osob pri spracüvani osobn'ch üdajov a o vornom pohybe 
tak?chto Udajov a zakona NR SR L 18/2018 Z. Z. 0 ochrane osobn9ch Udajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, ýe bol oboznámen s informáciami podia dãnku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickch osob pri spracóvani osobnch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr21 nãjomca 
a po dva exemplare prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda piatnost dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Uinnost dñom 
nasledujUcim po dni jej zverejnenia V Centrálnom registri zmiUv (CRZ). 

V Koiciach, dna1 07- 2025 

viastni t,enaji ?S 
Mgr. Lucia urbá" 
namestnieka prim ito' 

V Koiciach, dna )2 5 16 2Il 

,) nájomca 




