
ZMLUVA 0 NAJME BYTU PRE DOCHODCOV 
ë. NZ/089/2025/D 

Iánok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajimatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 04011 Koice 
Konajüce: Jng. Jaroslav Polaek, primator 
zastüpen9: Mgr. Luciou GurbáFovou, nãmestnikou primétora 

(dalej aj ,prenajImater') 

Nájomca: Mikula Rudolf, 

(dIej aj ,,najomca") 

Clánok 2 
PREDMETA ROZSAH ZMLUV'Y' 

1) prenajImatel'prenecháva nájomcovi byt pre dôchodcov vKoiciach na ulici oltésovej 2394/13, 
. bytu 12, na 1. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izbya prisluenstva. 

2) PrIsIuenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto Ianku tvorI: küpeFna, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a apis prIsIuenstva bytu je uveden9 v zápisnici a odovzdani a prevzati bytu. 

dánok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dánku 2 ads. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urëitá: 1 rok odo dna Uinnosti 
tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) V9ka nájomného a ührad za pinenia poskytovane s uivanim bytu je uvedená v mesaOiom 
zálohovam predpise vystavenorn Bytov9m podnikom mesta Koice, s. r. a. (dalej len ,,správca 
bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 58,25 ¬ a ührady za sluThy ku dñu uzatvorenia zmluvy s vo 
v9ke 123,91 ¬. Zábohy za sluThy spojené s uflvanim bytu sa platia preddavkova a padliehajt 
rothému züäovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9ft: 
a) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej üinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim óhrady za sluThy poskytované s uivanIm bytu zo strany 

prenajimatela z dovodu zv9enia den dodavanch pineni / sluieb spojen9ch s uflvanim bytu 
(a to aj sptne [napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich 
dodavateFa]), priom za takSto dôvod sa povauje nielen priame zvenie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dOvodu zmeny v9paäov9ch základov (napr. pri zmene 
potu asOb uivajücich prisIun9 byt a pod.) 

c) jednostrann9m zvenim néjomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
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zastupitel'stva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulovane ceny nájmu bytov. 

3) V prIpade zmeny v9ky mesaEného zálohového predpisu vyhotovf správca bytu nov9 mesaEn9 
zálohov predpis, ktor9je üEinn9 dñom, ktor9jev ñom uveden9(aktento den predchadza dñu 
jeho doruEenia,je üEinn9 dñomjeho doruEenia). Zmluvné stranysa dohodli, e zmeny mesaEn9ch 
zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného 
dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platft nájomné a ührady za plnenia poskytované s uivanIm bytu mesaEne 
pozadu do 5.dña nasledujüceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nãjomca nezaplati nájomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObEianskeho 

zákonnIka v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR E.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) EvidenEn9 list vyhotovuje sprãvca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je 

povinri9 oznámit správcovi bytu zmeny v Elenoch domácnosti uveden9ch v evidenEnom liste. 

balej osobe môe byt umofrené uivanie bytu len s predchádzajücim p1somn9m sühlasom 

prenajImatel'a. 
7) Najomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretim osobám, ani poskytnüt in9m 

osobám uNvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sóhlasu 
prenajimatel'a. 

8) Nâjomca nesmie v byte vykonávat ani umo.nit inej osobe vykonávanie podnikateFskej Einnosti, 

ani zriadit, El umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Najomca sa zavãzuje bez v9hrad spristupnit nájomn' byt za üEelom vykonania technickej 

obhliadky bytu a deratizácie. 
10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonávat: 

a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a nãklady spojené s benou Odrthou v zmysle 

Nariadenia vlády SR E. 87/1 995 Z. z., 
b) obvykle uddiavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 

11) Nájomca je oprávnen9 vykonávat stavebne tpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajcim 

pIsomnm sühlasom prenajImatela. - 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájornca vo svojom mene. 

13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (pes, maEka). Tãto 

podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnuteho obEana. V9nimky v odovod-

nen'ch prIpadoch povoFuje správca bytu. 
14) Nájomca a Elenovia jeho domácnosti sU povinnI dodriavat domov9 poriadok. 

15) Nájomca prehlasuje, 2e sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre znãmy a v 

takomto stave ho prijima do nájmu. 
16) Nájomca ako aj osoby ijce v bytes nájomcom na základe sOhiasu prenajimatela sü povinni uh-

rádzat miestny poplatok za komunalny odpad prIsIunemu správcovi dane (mesto Koice). V pri-

pade, ak nie sü poplatnIkmi komunálneho odpadu v meste Koice, 56 povinni do 30 dni od uza-

tvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z ko-

munálneho odpadu. 
17) prenajImateFnezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

18) Nâjomcaje povmnn9 uIvat predmet nájmu v sólade s touto zmluvou a veobecne platnmi pray-

nymi predpismi, ako aj hygienickmi, bezpeEnostn9mi a protipo!iarnymi predpismi. 

19) Nájomca je povinn' poistit byt poEas jeho uIvania voEi kodám, ktoré môýu v byte vznikn6t. 

20) baRie práva a povinnosti zmluvnch strán sO upravené v § 687 - 719 ObEianskeho zàkonnika 

v nadväznosti na zákon E. 189/1992 Zb. v aktualnom zneni. 



Oanok 5 
SKONENIE NAJMU 

1) 

2) 

3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

Nájomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmIuvnch strán, ku ktorémukolvek dñu. 

Prenajimatel môe vypovedat nájom bytu z dovodov uveden9ch v § 711 ods. 1 Obianskeho 
zakonnika. V9povedna lehota je trojmesathá a zaëina plynOt od prvého dna nasledujUceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi dorueena. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu je 
v9povedná lehota trojmesa&iá a zaina plynUt od prvého dna nasledujOceho mesiaca, v ktorom 
bola doruená prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho zákonnika 
sa na doruthvanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 106 a § 112 
Civilného sporového poriadku. 
Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy, vrátane v9povede z nãjmu bytu, 
sa doruujü na adresu bytu, ktor9Je predmetom nájmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajUce zo zmluvy dorueuja na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan9v registri obyvatefov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovaná pIsomnost prevziat alebo V ktor9 
bude zasielka doruthvaná potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval', "adresátje neznámy' alebo ma 
poznámka podobného v9znamu. 
Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritó nemá nájomca pràvo na bytovü nahradu. 
Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán mono nájomnü zmluvu ukonit ku ktoremukol'vek dñu. 
V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn' vràtit byt v stave v akom ho prevzal s 
prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skoneni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 
neodovzdá najneskor den pa uplynutI doby nájmu správcovi bytu, prenajimateEje oprávnen' 
po±adovat ad nájomcu za kad9 den neoprávneneho uIvania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na Uèet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre pripad uzavretia 
d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PROTIKORUPNA DOLO2KA 

V sOvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni zavãzkov na zãklade tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, e: 
a) sa zdri akejkol'vek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupného sprãvania, alebo pa-

skytovania darov ktorémukol'vek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatefa, 
alebo poslancovi Mestského zastupitelstva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 

osobe konajUcej v mene prenajImatel'a, s cieFom urchIit beThé innosti prenajImatela alebo do-
jednat v9hody pre seba aleba mU osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v prIpade, ked' ho prenajimatel upozorni, 2e ma dôvodné podozrenie a poruenI ktorehokolVek 

ustanovenia tejto doIoky,je nájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovani pa-

dozrenia, vràtane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImatel mMe prijat potrebne opatre-

nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstrãnenie tohto dOvod-

ného podozrenia je dovodom na odstUpenie prenajimatela ad zmluvy, 
c) v prIpade dOvodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovateFa podiel'al na 

korupcH alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej emnnosti v sUvislosti s uzavretIm 

alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mU nenáleýitU v9-
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hodu, v otakávani v9hody pri ziskavani, zachovávanI i realizácii zmIuvnch vzfahov S prenajima-
tel'om, zmluvná strana bezodkladne oznãmi tUto skutothos prisluthemu orgánu, alebo v pripade 
pochybnosti 0 okolnostiach takéhoto dovodneho podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mai-
Iovü adresu obcianskalinka@kosce.sk. 

d) v pripade, kecisa preuká±e, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podieFal na korup-
cii alebo inej protizakonnej innosti v sóvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
mateFje oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9ko1vek narok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatela od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté inak. Nãjomca sa zaväzuje, e ak sa preuka!e jeho poruenie ustanoveni 
tejto dolo!ky, odkodni prenajImatera v maximálnom mo!nom rozsahu alebo nahradI náklady 
vzniknuté v sUvislosti S poruenIm tejto protikorupthej doloýky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponOkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprãvnenej v9hody 

akejkolvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatel'a, v sUvislosti s obstarãvanim veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s pIatnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdr!ala konania v sUvislosti s plnenim svojich povinnosti, vkonom právomoci, povolania 
alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu!itie moci alebo postavenia vo vlastn 
prospech alebo prospech 1n9ch osôb; 

b) korupth9m správanim konanie pokodzujUce verejn' záujem, najmä zneu!ivanie mod, právo-
moci, vplyvu i postavenia, navadzanie na taketo zneu!itie, klientelizmus, rodinkárstvo, protekci-
onárstvo, wdieranie, uprednostñovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri plneni 
sluobn'ch alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijImanie nenale!it9ch v9hod bez oprávne-
neho nároku na poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-

jaw, o ktor9ch je mo!né odovodnene predpokladat !e osoba dáva najavo svoj Omysel byt 
üastnikom korupthého vztahu; 

Clanok 7 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Byt, pecifikovan9 v d. 2 ods. 1 tejto zmluvy, je bytom v dome osobitneho ureenia, ktor9je svojim 
stavebn9m usporiadanim, umiestnenim, vybavenim a sposobom u!ivania uren nato, aby v ñom 
b5'val wmedzen okruh osob. 

2) Najomcom bytu pre dôchodcov môe byt iba osoba, ktorã spina predpoklady wplaiüce 
zoVeobecne závazného nariadenia mesta Koice . 194/2018 Pravidlá prenajimania bytov pre 
osobitné sociálne skupiny obyvateFov mesta Koice (cfalej len "Pravidla prenajImania socialnych 
bytov"). Byt pre dochodcov nemôe uIvat osoba, ktorá sa starã o maloleté dieta. 

3) V zmysle § 709 Obianskeho zákonnika sa na nãjomn9 vztah upraven9 touto zmluvou nevztahujü 
ustanovenia § 703 a! § 708 Obãanskeho zákonnika. 

4) Nájomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajimateFa o prideleni bytu L 
MK/A/2025/01502 zo dna 05.05.2025 -znovu pridelenie bytu pre dachodcov. 

5) Nájomcovi mô!e byt predl!ená doba nájmu podFa tejto nãjomnej zmluvy v pripade, ak si nájomca 
ako aj osoby !ijüce s nájomcom poas trvania nájomného vztahu podFa tejto zmluvy okrem 
splnenia ostatn9ch podmienok predI!enia doby nájmu v zmysle veobecne závaznch nariadeni 
prenajimatera t'kajOcich sa prenajimania sociálnych bytov, splnili povinnost pecifikovanü v d. 4 
ods. l6tejto zmluvy. 



tlanok 8 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nãjomnej zmluve musia maf pisomnü formu. 
2) PokiaF tato nájomná zmluva neobsahuje bliýie ustanovenia, vztahuje sa na nájomn9 vzfah 

prisluné ustanovenie Obianskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. ako vyp19va z neskorIch zmien, 
dopineni a Uprav. 

3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nãjomnej zmluvy pred jej óinnosfou, prijate pinenia sa 
priamo zapoitajó oproti prãvam z titulu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üónná u! v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V prIpade, e do uplynutia doby nájmu uvedenej v ei. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predleniu a 
nájomca byt nad'alej u±iva, nájomca je povinn' mesathe uhrádzat prenajimateFovi ühradu za uýi-
vanie bytu z titulu bezdovodného obohatenia vo ke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a 
ührade za s1u2by spojené s uivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho katendárneho me-
siaca, a to a! do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu 
bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomného vztahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravif svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpoveda zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prislune ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzickch osôb pri spracüvani osobn'ch ádajov a o voEnom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznãmen9 s informãciami podEa lãnku 13 Nariadenia 
Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobnch 
Udajov zverejnenmi na webovom sidle mesta Koýice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prithm jeden exemplar obdr±I nájomca 
a po dva exempláre prenajimateFa správca bytu. 

8) Zmluva nadobUda platnosf dñom jej podpisania oboma zmIuvn'mi stranami a uinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlUv (CRZ). 

V Koiciach, dna 16 -Ui- 2025 

vIastni'-pren MG 
Mgr.ii-ia Gurbito 
namestnIeka primatoth

V Koiciach, dna 1 8 -06- 2025 

nájomca 




