
ZMLUVAO NAJME KOMPENZACNEHO BYTU 
t Nz/lol/2025

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Kogice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
tatutárny organ: Ing.Jaroslav PoIaek, primator 
zastüpen: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primátora 
(6alej a] ,,prenajimater) 

Nájomca: Krakovská Ivana 

(dale] a] .najomca") 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImater prenecháva nájomcovi kompenzath9 byt v Koýiciach na ulici techovova 2734/28 
. bytu 6, na 3. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva. 

2) Prisluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto lánku tvorI: kaperna, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden9 v zapisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

Oanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 v dãnku 2 ods. 1 tejto zmIu, sa prenajima na dobu uritU: 01.09.2025 do 31.08.2028. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a áhradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu. Kb vka 
bude uvedená v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koýice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a ührady za slu!by ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 186,25 ¬. Zálohy za slu!by spojené s u!ivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zOtovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, !e nájomné a ührady za predmet nájmu sa mô±u zv9ýit: 
a) pisomnou dohodou zmluvri9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dnu jej Uinnosti, 
b) jednostrannm zv9ýenim ührady za s1u2by poskytovane S u21van1m bytu zo strany prenajimatera 

z dôvodu zv9enia cien dodávan'ch pineni I sluýieb spojen'ch s u21van1m bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyütovania nedoplatku zo strany ich dodávatera]), prithm za 
tak9to dôvod sa povauje nielen priame zenie ceny alebo záboh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny poftov9ch základov (napr. pri zmene po&u osob uHvajücich prislun 
byta pod.) 

c) jednostrann'm zvenim nájomného zo strany prenajimateFa, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiterstva V Koiciach zmenIjeho v9ýka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy upravujUce 
regubovane ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesathého zátohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesaen9 
zábohov9 predpis, ktor9je üinn dñom, ktor'je v ñom uveden? (ak tento den predchádza dnu jeho 
dorueenia, je Uãnn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, ±e zmeny mesath9ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávajó jednostranne bez potreby uzatvárania samostatneho dodatkL 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

11) 

12) 

13) 
14) 

15) 

16) 
17) 

18) 
19) 

20) 
21) 

k tejto zmluve. 
Nãjomca je povinn' platil nájomné a ührady za pinenia poskytované s uIvanIm bytu mesathe 

pozadu dos. dna nasledujOceho mesiaca, a to správcovi bytu. 
Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za plnenia poskytované s uivanIm bytu do piatich dni 

p0 jej splatnosti, je povinn9 zaplatif poplatok z omekania v zmysle § 697 Obianskeho zákonnika v 

nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. v platnom zneni. 

Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatela. Nájomca je povinn9 

oznámit správcovi bytu zmeny v lenoch domácnosti uveden9ch v evidenthom liste. l5alej osobe 

mô2e byt umonené uIvanie bytu len s predchádzajUcim pIsomnm sühlasom prenajImatefa. 

Nájomca bytu nie je oprávnen? prenechat byt do podnajmu tretIm osobám, ani poskytnüt 1n9m 

osobám uivanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchádzajüceho pisomného sUhiasu 

prenajimateFa. 
Nájomca nesmie v byte vykonãvat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateIkej innosti, ani 

zriadif, i umiestnitv nich sIdlo alebo miesto podnikania. 
Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit najomn9 byt za Oelom vykonania technickej obhliadky 

bytu a deratizécie. 
Nájomca je povinn' na vlastné náklady vykonávaf: 
a) drobné opravy v byte sOvisiace s uNvanim bytu a naklady spojené s benou üdr2bou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie préce, 
c) hygienickü malbu alebo maliarske práce, akje to potrebné. 
Nájomca je opravnen9 vykonavat stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajOcim 

pisomnm sühlasom prenajimatel'a. 
Zmluvu na dodavku elektriny a plynu uzatvára nãjomca vo svojom mene. 
Nãjomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovat zvieratá (napr. pes, maeka). 

Táto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 

v odôvodnench pripadoch povoFuje správca bytu. 
Nájomca prehiasuje, e sa oboznámil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre známy 

a vtakomto stave ho prijima do nájmu. 
Nájomca a denovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov9 poriadok. 

Nãjomca je povinn9 uhradzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijce v byte v spoloOiej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eneho potu osôb 

je povinn' do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 

povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni dalieho elena 

domácnosti. 
PrenajimateF nezodpovedá za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 

Nájomca je povinn9 uIvat predmet nájmu v salade s touto zmluvou a veobecne platn9mi právnymi 

predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeènostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

Nájomca je povinn poistit byt poasjeho uivania voi kodám, ktoré mMu v byte vzniknüt. 

balie préva a povinnosti zmluvn'ch strán sü upravené v § 687- 695 Obeianskeho zákonnika. 

dánok 5 
SKONENJE NAJMU 

1) Najomná zmluva zaniká: 
a) uplynutIm doby, na ktorü bola dohodnutá, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pIsomnou dohodou zmluvn9ch strán, ku ktorémukolVek dñu. 

2) prenajImatel' môe vypovedat nájom bytu z dOvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obianskeho 

zakonnIka. V9povedná lehota je trojmesathá a zaIna p1ynt3t od prvého dna nasledujOceho mesiaca, 

v ktorom bola nájomcovi doruená. V prIpade podania v9povede zo strany nãjomcu z akéhokolvek 



3) 

4) 
5) 
6) 

7) 

dovodu je v9povedná lehota trojmesana a za6na plynUt od prveho dna nasIedujceho mesiaca, 

v ktorom bola doruëená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ads. 3 poslednej vety Obianskeho 

zákannIka sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nãjmu bytu primerane pouijü ustanavenia § 

106 a 112 Civilného sparavého poriadku. 
Zmiuvne strany sa dahodli, 2e pisomnosti vypl9vajüce zo zmiuvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa doruthijü na adresu bytu, ktor'je predmetom nájmu podia tejta zmluvy. V prIpade odavzdania 

(apustenia) bytu sa pisomnosti vypl'vajUce za zmiuvy daruujO na adresu, v ktorej je nájomca 

evidovan9 v registri obyvatel'av (trvaiého pobytu). Za den doruenia pisamnosti sa pokiadá aj den, 

v ktar9 zmiuvná strana, ktorá je adresátom, adoprie doruovanO pIsomnost prevziaf alebo v ktor9 

bude zásielka doruäovaná potov9m padnikom vrátená druhej strane s poznámkau "nevyzdvihnutá 

v adbernej lehote" alebo "adresát sa odstahovai", "adresát je neznámy" aleba ma poznámka 

padobného v9znarnu. 
Pri zániku nájmu dohadnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 

Pisomnou dohodou zmiuvnch strán mona nájamnU zmluvu ukonit ku ktorémukoi'vek dñu. 

V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vratit byt v stave v akom ho prevzai s prihiiadnutim 

na obvykié opatrebenie. 
Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca pa skonenI doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti daby nãjmu správcovi bytu, prenajImateF je opravnen9 

paadovat od nájomcu za kad9 den neoprávneného uivania bytu bez piatnej nájomnej zmiuvy 

zapiatit na Uet správcu bytu zmiuvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené nepiati pre pripad uzavretia 

d'aIej nájomnej zmiuvy. 

Clánoks 
PODMJENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S najomcom mMe byt opakovane uzavretá nájomná zmiuva za predpokiadu, e spini nasledovné 

podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v piatnam zneni, 
- padmienky stanovené veobecne závãznmi nariadenIm prenajImateFa t9kajOcich sa 

prenajImania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedopiatky na mesaenom zalohovom predpise platieb 

za uIvanie bytu, ktor'je predmetam nájmu, 
- najomca byt riadne uIva, 
- nájamca Si spinil povinnost peciflkovanO v d. 4 ods. 17 tejto nájomnej zmluvy. 

danok 7 
PROTJKORUPCNA DOLO2KA 

V süvisiosti s uzavretim zmluvy a pineni zavazkov na základe tejta zmluvy sa nájomca zaväzuje, 2e: 

a) sa zdri akejkofvek emnnosti, ktará ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo pasky-

tovania darov ktorémukoivek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatel'a, aiebo pos-

iancovi Mestského zastupiteistva v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, aiebo osobe konajücej 

v mene prenajimatela, s ciel'om ur9ch11t be2né dnnosti prenajImatela alebo dojednat v9hody pre 

seba alebo mu osobu, ktorá sa podiel'a na uzavretI aiebo reahzácii tejta zmiuvy, 

b) v pripade, ked'ho prenajImateF upozornI, e ma dôvodné podozrenie a parueni ktarehakoFvek usta-

navenia tejta doIoky, je nájamca povinn9 poskytnit potrebnü suinnast pri objasiiovani podozre-

nia, vrátane vetk9ch potrebn?ch dokumentov. PrenajImatei mMe prijat potrebné opatrenia na 

achranu svajho dabrého mena. Nepaskytnutie sáinnasti na adstránenie tohto dovodného pado-

zreniaje dovodom na odstOpenie prenajImateia ad zmiuvy, 



c) v prIpade dOvodného podozrenia, 2e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieral na 
korupcii alebo korupthom správani alebo inej protizákonnej innosti V sUvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prislübil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenâle2itU v9hodu, V 
oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovävanI a realizácii zmIuvnch vzthhov s prenajimaterom, 
zmluvna strana bezodkladne oznámi tüto skutothost prisluthemu orgánu, alebo v pripade pochyb-
nosti o okolnostiach takehoto dôvodného podozrenia tUto skutoenost oznámi na e-mailovQ adresu 
obcianskalmnkp@kpsjcesk 

d) v prIpade, kedsa preukáýe, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na korupcii 
alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenajImatet 
je oprãvnen aj bez predchádzajáceho upozornenia odstüpit od zmluvy bez toho, aby nãjomcovi 
vznikol ak9koIVek nárok zo zodpovednostm za odstUpenie prenajImatera od tejto zmIu', ak neboio 
dohodnute inak. Nájomca sa zavazuje, e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni tejto doloýky, 
odkodni prenajimatela v maximainom mo!nom rozsahu alebo nahradi nãkIady vzniknuté v süvis-
losti s poruenim tejto protikorupthej doioýky. 

Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou ponükanie, stubovanie, poskytnutie, prijatie aiebo poýadovanie neoprávnenej vhody 

akejkorvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr!anie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovatela, v sUvislosti s obstarávanim veci veobecneho záujmu alebo v rozpore 
s platn9mi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 
zdr2a1a konania v süvislosti s plnenIm svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo 
funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie mod alebo postavenia vo vIastn prospech 
alebo prospech in9ch osab; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujUce verejn9 záujem, najmä zneuivanie mod, právomoci, 
vplyvu a postavenia, navádzanie na takéto zneuitie, klienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionarstvo, 
ydieranie, uprednostnovanie osobneho zäujmu pred verejn?m záujmom pri pinenI s1u20bn9ch 

alebo pracovn9ch üloh, poskytovanie a prijimanie nenáie2it'ch v9hod bez oprávneného nároku na 
poskytnutie protislu!by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 
mo!né odôvodnene predpokladat, 2e osoba dáva najavo svoj ümysei byt üëastnikom koruptheho 
vzfahu; 

c) spriaznenou osobou blizka osoba podia § 116 zákona e. 40/1964 Zb. Obeiansky zákonnIk V zneni 
neskorich predpisov; prIsIunik uritej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec elenom; 
fyzicka osoba, prãvnická osoba a ich zdru2enie, S ktor9m zamestnanec udriava aiebo udriavaI ob-
chodne styky, alebo ktoreho je aiebo bol Ienom; právnicka osoba, V ktorej ma zamestnanec priamo 
alebo nepriamo majetkovu ü&st alebo osobné prepojenie prostrednictvom biizkych osab; fyzicka 
osoba a právnická osoba, z ktorej einnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorü za-
mestnanec poznã na základe predchádzajucmch profesijnch alebo inch vztahov a tieto vztahy me-
dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU oprávnene obavy 0 nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodnm podozrenIm zaatie trestného stIhania podia § 199 zákona L301/2005 Z. z. Trestn9 p0-
riadok v zneni neskorich predpisov, resp. podia § 23 zãkona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpoved-
nosti právnickch osab a o zmene a dopinenI niektor9'ch zãkonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukazanIm prãvoplatné rozhodnutie prisluného orgánu v merite veci. 

Clanok 8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovch 
priestorov prihiiadajUc na dánok II. ods. 2.1. Zmiuw o poskytnuti podpory zo ýtátneho fondu 
rozvoja bS'vania, kdeje stanovené e jednotlive byty, ani dom ako celok sa nesmie odpredat p0 dobu 
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najmenej 30 rokov od vydania právoplatneho kolaudathého rozhodnutia. 
2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vyIenen9m pre osobitnU skupinu 

obyvateFov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovriáva 
s fa!kou ýivotnou situáciou, spInajUcich podmienky stanovené Veobecne zavazn9m nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 

3) Najomnâ zmiuva je vyhotovenä na zákiade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvorenI najmu bytu t. MK/A/2025/12174 zo dna 27. 5. 2025 - pridelenie kompenzatheho 
bytu. 

tlanok 9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pIsomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmiuve nie je inak uvedené, vzthhujü sa na náj0mn' vztah prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika - zak. . 40/1964 Zb. v piatnom zneni. 
3) V prIpade, ak dojde k faktickému pineniu z nájomnej zmluvy pred jej (jinnostou, prijaté pinenia sa 

priamo zapoitajU oproti prévam z tituiu bezdovodného obohatenia v zásade tak, akoby bola 
nájomná zmluva Uinná u v dobe faktického pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiai' sa zmluvné 
strany nedohodnU inak. 

4) V pripade, ±e do uplynutia doby nájmu uvedenej v d. 3 tejto zmiuvy nedâjde kjej predl!eniu a ná-
jomca byt nad'aiej ulIva, nájomcaje povinn9 mesathe uhrádzat prenajimaterovi Uhradu za u21vanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu nájomnému a ührade 
za siu±by spojené s u!ivanIm bytu, najneskor do 5. dna nasiedujüceho kaiendárneho mesiaca, a to 
a do vzniku nájmu na zákiade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dojde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, eje aiebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmiuvy neplatné, zostavaju 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy piatné a üánné. Miesto neplatného ustanovenia sa pou!ijU 
ustanovenia veobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho vztahu 
zmiuvnch strán. Zmiuvne strany sa potorn zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najiepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmiuvne strany sO povinné dodrýiavat prisiuthé ustanovenia Nariadenia Europskeho pariamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobnch Odajov a o voinom pohybe 
tak9chto Udajov a zákona NR SR L 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn9ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmiuvy prehiasuje, 2e bol oboznámen $ informáciami podia elanku 13 Nariadenia 
EurOpskeho pariamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracOvani osobn'ch 
Odajov zverejnen'mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, prieom jeden exemplar obdr2i nájomca a po 
dva exempiáre prenajimateFa sprãvca bytu. 

8) Zmluva nadobOda piatnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a Oinnost dñom 
nasiedujOcim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmiOv (CRZ). 

07 -07- 2025 
V Koiciach, dna ________ 

V Koiciach, dna: 11.06.2025 

viastnIk' ena!* 
Mgr. Lucia Gurb;Ftr
námestnIka prima .ra

n jomca 




