
ZMLUVA 0 NAJME BYTU 
E. NZ/075/2025/PB 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatef: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Ing. Jaroslav Polaek - primátor 
(dalej en prenajimateI") 

Nájomca 1.: Pifta Jaroslav 
Nájomca 2.: PitováVèra 

(najomca l.a nájomca 2. dalej len najomca") 
Oanok 2 

PREDMET ZMLUVY 

1) PrenajImateF prenecháva nájomcovi sociálny byt . 26 na ulici Krosnianska 790/77 V Koiciach, 
na 6 poschodi, pozostavajüci z kuchyne, 2 izieb a prisluenstva, ktor' sa nachadza v dome so 
zmieanm vlastnictvom. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeného v odst. 1 tohto ust. tvori: kOpel'ña, WC a pivnica. 
3) Opis stavu bytu a opis prisluenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu. 

Cbánok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v Iánku 2 odst. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritü: 6 mesiacov odo di'Sa 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platft nájomné a Uhradu za pinenia poskytované s uýivanInl bytu. Ich v9ka 
bude uvedená v mesaOiom zabohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dalej len správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 204,73 ¬ a Uhrady za sluthy ku dr'iu 
uzatvorenia zmluvy sU vo v9ke 200,27 C. Zálohy za slu2by spojené 5 uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zQ&ovaniu. 

2) Zmluvné strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pIsomnou dohodou zmluvn'ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku dfiu jej Uinnosti, 
b) jednostrann9m zv9enim ührady za sluThy poskytované s uivanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dovodu zv9enia cien dodavan9ch pbneni / sluieb spojen9ch s uivanim bytu 
(a to aj spatne [napr. v pripade oneskoreného vyüëtovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priom za tak9to dãvod sa povauje nielen priame zv9enie ceny alebo záboh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dovodu zmeny vpotov9ch zakbadov (napr. pri zmene 
poetu osôb uIvajücich pr1s1uth9 byt a pod.) 

c) jednostrann'm zv9enim nâjomného zo strany prenajimateFa, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupitelstva v Koiciach zmeni jeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nájmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ky mesatheho zabohového predpisu vyhotovI správca bytu nov9 mesath' 

zá10hov9 predpis, ktor'je üinn' dnom, ktor9je v ñom uveden9 (ak tento den predchádza dñu 

jeho doruenia,je üinn9 dñom jeho doruenia). Zmbuvné strany sa dohodli, e zmeny mesath9ch 
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zalohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného do-

datku k tejto zmluve. 

4) Nãjomca je povinn9 platif nájomné a uhrady za pinenia poskytované s uivanim bytu mesaCne 

pozadu do 5.dna nasledujüceho mesiaca, a to Bytovému podniku mesta Koice, s.r.o. 

5) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do piatich 

dni p0 jej splatnosti, je pov1nn9 zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 ObCianskeho zákori-

nika v nadvaznosti na § 4 Nariadenia vlady SR C.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

6) EvidenCn9 list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajImatel'a. Nájomca je pa-

vinn9 oznámit správcovi bytu zmeny v Clenoch domácnosti uvedench v evidenCnom liste. Oalej 

osobe mMe byf umonené uivanie bytu len s predchádzajócim p1somn9m sóhlasom prenajirna-

tel'a. 

7) Nájomca bytu nie je oprávnen poskytnüt in9m osobam uivanie bytu, ani kratkodob9 pobyt 

v byte. 
8) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit najomn9 byt za OCelom vykonania technickej ob-

hliadky bytu a deratizácie. 

9) Nájomca je povinn9 drobné opravy v byte süvisiace s uivanim bytu a nakiady spojené S benou 

üdr±bou vykonávat len na vlastné nakiady v zmysle Nariadenia viady SR C. 87/1995 Z. z. Nájomca 

je oprávnen vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmeny v byte len s predchâdzajücim pIsom-

n9m sühlasom prenajimatel'a. 

10) Zmiuvu na dodávku elektriny a plynu uzatvára nájomca a dodavater elektriny a plynu vo svojom 

men e. 
11) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovaf zvieratá (pes, maCka). Táto 

podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obCana. V9nimky v odovod-

nen9ch pripadoch povoFuje správca bytu. 

12) Nájomca prehlasuje, e sa oboznamil s technick'm stavom bytu, tento mu je dobre známy a v ta-

komto stave ho prij [ma do nájmu. 

13) Najomca a Clenovia jeho domacnosti sO povinni dodriavaf domov' poriadok. 

14) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto Ko-

ice) ako aj za osoby ijOce v byte v spoloCnej domácnosti s nãjomcom. V pripade zv9eného 

poCtu osob je povinn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik poplat-

kovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodeni 

d'alieho elena domácnosti. 

is) prenajimaternezodpovedã za vlastné vybavenie nájomcu nachádzajOce sa v predmete nájmu. 

16) Nâjomca je povinn9 uivaf predmet nájmu v sOlade s touto zmluvou a veobecne p1atn9m1 pray-

nymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpeCnostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

17) Nájomca je povinn poistif byt poCas jeho uivania voCi kodãm, ktoré môu v byte vzniknOt. 

18) balie práva a povinnosti zmluvn9ch strãn sO upravené v § 687 - 695 ObCianskeho zâkonnIka. 

Oanok 5 
SKONtENJE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniká: uplynutim doby, na ktorO bola dohodnutá, pisomnou v9poved'ou, 

pisomnou dohodou zmluvnch strán. 
2) PrenajimateF mMe vypovedat nájom bytu z dOvodov uveden9ch v § 711 odst. 1 ObCianskeho 

zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesaCná a zaCina plynOt od prveho dna mesiaca 

nasledujUceho pa mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruCená v9povec1. V prIpade v9povede zo 

strany nájomcu je v9povedna lehota trojmesaCná a zaCmna plynOf od prvého dna nasledujOceho 

mesiaca, v ktorom bola doruCenã prenajImateFovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety 

ObCianskeho zákonnika sa na doruCovanie p[somnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijO 
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ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 
3) Zmluvné strany sa dohodli, !e pisomnosti vypI'vajUce zo zmluvy, vrátane v9povede z nájmu bytu, 

sa dorueujU na adresu bytu, ktorje predmetom nájmu podra tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypIvajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovanv registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pisomnosti sa poklada aj den, 
v ktor9 zmluvná strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pisomnost prevziat alebo v ktor9 
bude zásielka doruovanã potov9m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou 
"nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odstahoval", "adresátje neznámy" alebo ma 
poznámka podobneho vznamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnutého na dobu uritU nemã nájomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn9ch strán moýno nájomnO zmluvu ukonit ku ktorémukolvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nãjmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, 2e ak nijomca p0 skoneeni doby nájmu predmetn9 byt nevyprace a 

neodovzdã najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimater je oprávnen 
po!adovat od nájomcu za kad9 den neoprávneneho uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na üet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplatI pre prIpad uzavretia 
dèIej nijomnej zmluvy. 

elanok 6 
PROTIKORUPCNA DOLOKA 

V sUvislosti s uzavretim zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nãjomca zaväzuje, 2e: 
a) sa zdr21 akejkol'vek ãnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo koruptheho správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajImatela, 
alebo poslancovi Mestského zastupiteIWa v Koiciach alebo im spriaznen9m osobám, alebo 
osobe konajUcej v mene prenajimatera, s cierom ur9chlit befre innosti prenajimatera alebo do-
jednatv9hody pre seba alebo mu osobu, ktorá sa podiera na uzavretI alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimateF upozorni, 2e ma dôvodné podozrenie o porueni ktorehokorvek 
ustanovenia tejto doIoky, je rtájomca povinn9 poskytnUt potrebnU sUinnost pri objasñovanI p0-
dozrenia, vrátane vetkch potrebn9ch dokumentov. PrenajimateF mô!e prijat potrebne opatre-
nia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie süëinnosti na odstránenie tohto dovod-
neho podozrenia je dovodom na odstüpenie prenajimateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, !e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatera podieFal na 
korupcii alebo korupthom správanh alebo inej protizakonnej innosti v sUvislosti s uzavretim 
alebo pinenim tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mu nenále!itU v9-
hodu, v oakávani v9hody pri ziskavanI, zachovavani a realizácii zmIuvnth vztahov s prenajIma-
terom, zmluvná strana bezodkladne oznámi tUto skutothost prisIunému orgánu, alebo v prIpade 
pochybnosti o okolnostiach takéhoto dovodného podozrenia tüto skutothost oznámi na e-mai-
Iovü adresu obcianskaImnkakosice.sk. 

d) v prIpade, ked'sa preuká!e, e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatelè podieFal na korup-
cii alebo inej protizákonnej innosti v sUvislosti s uzavretim alebo pinenim tejto zmluvy, prenaji-
materje oprávnen aj bez predchádzajüceho upozornenia odstUpit od zmluvy bez toho, aby ná-
jomcovi vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimatera od tejto zmluvy, 
ak nebolo dohodnuté mnak. Nájomca sa zavazuje, !e ak sa preukáe jeho poruenie ustanoveni 

tejto dolo!ky, odkodni prenajImatel'a v maxmmálnom moýnom rozsahu alebo nahradi náklady 
vzniknuté v sUvislosti s poruenim tejto protmkorupthej doloýky. 



Yywetienie pOjmov: 
a) korupciou ponOkanie, siübovanje, poskytnutie, prijatie alebo poadovanie neopravnenej v9hody \\ akejkofvek rnajetkovej aiebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdrane sa konania, priamo alebo cez sprostredkovatel'a, v süvisiosti s obstarávanIm veci veobecneho záujmu alebo v roz-pore s platnmi právnymi predpismi, ako aj üplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konaa alebo sa zdraIa konania v süvislostj s plnenim svojich povinnosti, v9konom právomocI, povolania alebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie mod alebo postavenia vo vlastn prospech alebo prospech in9ch osôb; 
b) korupthm správanim konanie pokodzujuce verejn9 záujem, najmä zneu2Ivanje moci, prãvo-moci, vpiyvu i postavenia, navádzanie na taketo zneuitje, kiientelizmus, rodinkarstvo, protekci-onárstvo, vydieranje, uprednostnovanie osobneho záujmu pred verejn9m záujmom pri pinen! sluobnch alebo pracovn9ch UTah, poskytovanje a prijirnanie nená!eit9ch v9hod bez oprávne-ného nároku na poskytnutie protislu2by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejnch zdrojov, pre-jaw, o ktor9th je mobié odôvodnene predpoklada, ±e osoba dáva najavo svoj Umysel byf üèastnikom koruptheho vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blIzka osoba podia § ll6zákona .40/1964zb. Obianskyzakonnikvznenr 

neskorIch predpisov; prIsluthfk urèitej politickej strany, ktorej je alebo bol zamestnanec lenom; fyzická osoba, právnicka osoba a ich zdruenie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udrýiaval obchodné styky, alebo ktorého je alebo bol Ienom; prãvnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo alebo nepriamo majetkovu Uast alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osob; fyzicka osoba a právnicka osoba, z ktorej èinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU zamestnanec pozna na základe predchadzajucmch profesijnch alebo in9ch vztahov a tieto vzfahy medzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzuju oprávnene obavy o nestran-nost zamestnanca; 
d) dOvodnm podozrenIm zaatie trestného stihania podEa § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona . 91/2016 Z. z. o trestnej zodpo-vednosti právnickch osôb a o zmene a doplneni niektorch zákonov v znenI neskorich predpi-soy; 
e) preukazanIm právop!atne rozhodnutie prIslutheho orgánu v merite veci. 

Oanok 7 
PODMIENKy OPAKOVANEHO UZAVRETIp, NAJOMNEJ ZMLUW 

S nãjomcom mOe byt opakovane uzavretá nájomnã zmiuva za predpokladu, e spinI nasledovne podmienky: 
" prenajimaterneeviduje voã nãjomcovi iadne nedoplatky, 
" spràvca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na mesaenom zálohovom predpise platieb za uIvanie bytu, kton)je predmetom nájmu, 
" nájomca nebol pfsomne upozornen9 na poruovanie obëianskeho spo!unaIvania, " nájomca byt uiva, 
" nájomca Si splnii povinnost pecifikovano v I. 4 ods. 14 tejto nájomnej zmiuvy. 

danok 8 
OSOBITN E USTANOVENJA 

1) Byt, ktor sa nájomcovi prenajIma, je sociá!nym bytom vydenenm pre nájomcov sociálnych bytov, ktorI si dihodobo riadne pinia povinnosti vyp19vajUce z nájmu bytu. Bytje pridelen9 v rámci systému prestupneho bvania. 
2) Nájomna zmiuva je vyhotovena na zàklade rozhodnutia prenajImatela o prideleni bytu 

. MK/A/2025/01502 zo dna 05. 05. 2025- pridelenie bytu v dome so zmieýanm vlastnictvom. 
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Clanok 9 
zAvERENE USTANOVENJA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia mat pisomnü formu. 
2) PokiaF táto nájomná zmluva neobsahuje bli!ie ustanovenia, vztahujü sa na najomn9 vztah 

prIsIune ustanovenja Oböanskeho zákonnika - zak. L 40/1964 Zb. V platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej óinnostou, prijate plnenia 

sa priamo zapoitajCi oproti právam z titulu bezdovodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
najomnã zmluva Oeinna uý v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvné 
strany nedohodnü inak. 

4) V pripade, ýe do uplynutia doby nãjmu uvedenej v d. 3 tejto zmluvy nedojde kjej predl!eniu a 
nájomca byt nacfalej uiva, nájomca je povinn9 mesathe uhradzat prenajimateFovi Uhradu za 
uivanie bytu z titulu bezdôvodného obohatenia vo v9ke zodpovedajUcej aktuãlnemu 
nájomnemu a Uhrade za sluThy spojené s u21van1m bytu, najneskor do 5. dna nasledujuceho 
kalendárneho mesiaca, a to aý do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy 
dojde k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !eje alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostavajü 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platne a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzajomného vzfahu 
zmluvn9ch strãn. Zmluvné strany sa potom zaväzujU upravit svoj vzfah prijatim iného ustanovenia, 
ktore svojim obsahom a povahou najlepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinné dodr!iavat prIsluné ustanovenia Nariadenia Európskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvani osobn'ch üdajov a o vornom 
pohybe takchto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobn9ch üdajov. Nájomca 
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, 2e bol oboznamen9s informaciami podla lãnku 13 Nariadenia 
Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick9ch osob pri spracUvani osobn'ch 
üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplãroch, priom jeden exemplar obdr±i ka!d9 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnost dnom jej podpisania oboma zm1uvn'mi stranami. 
Uinnost zmluvy nastane den nasledujuci p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

09-07 2025 04062025 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna _________ 

Za vlastnika a prenajimatera: Nájomcovia: 

Mesto Koice 
Jng.Jaroslav Polaeek 
Primátor 

riájomca 1. 

nájomca 2. 




