
ZMLUVA 0 NAJME K0MPENZAeNEHO BYTU 
t. NZ/093/2025/SI 

Clanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

Vlastnik a prenajimater: Mesto Kogice 
Sidlo: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
Konajüce: Jng.Jaroslav Potaek, primátor 
Zastüpen9: Mgr. Luciou GurbaFovou, námestnIkou primátora 

(dalej aj ,,prenajimater") 

Nájomca: DemeterováViera, 

(dalej aJ ,,nájomca) 

Clanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimater prenechava nâjomcovi kompenzaen' byt . 52 na ulici Sládkovitova t. 1962/3 
v Koiciach, na 8. poschodi, pozostavajuci z kuchyne, 1 izby a prIsluenstva. 

2) PrIslugenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto lánku tvorI: k0pe4rna, WC. 
3) Opis stavu bytu a opis prIsluenstva bytu je uveden v zápisnici o odovzdanI a prevzati bytu. 

tlanok 3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden v dãnku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urtitü: od 01.08.2025 do 31.07.2028. 

elanok 4 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platit nájomné a ühradu za plnenia poskytované s u21van1m bytu. Ich v9ka 
bude uvedena v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (dlej len ,,správca bytu"). Nájomnéje urené vo v9ke 121,52 ¬ a Uhrady za sluby ku dnu 
uzatvorenia zmluvy sü vo v9ke 109.30 ¬. Zálohy za sluThy spojené s u21van1m bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajü rothému zütovaniu. 

2) Zmluvne strany sa dohodli, e nájomné a ührady za predmet nájmu sa môu zvýit 
a) pisomnou dohodou zmluvnch strán ku dñu v nej uvedenom, inak ku dñu jej áinnosti, 
b) jednostrann9m zv9ýenIm ührady za slu!by poskytované s uIvanim bytu zo strany 

prenajimatel'a z dôvodu zv9enia den dodávan'ch plneni/ sluieb spojen9ch s uýivanim bytu 
(a to aj spätne [napr. v pripade oneskoreného vyutovania nedoplatku zo strany ich 
dodavatel'a]), priom za tak9to dôvod sa pova2uje nielen priame zv$enie ceny alebo záloh, 
ale aj ich nepriame zv9enie, napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene 
poetu osob uivajücich prislun byt a pod.) 

c) jedriostrann9m zv9enim nájomného zo strany prenajImatel'a, ak sa Uznesenim Mestského 
zastupiteltva v Koýiciach zmeni jeho ka, resp. sa zmenia/zruia právne predpisy 
upravujüce regulované ceny nãjmu bytov. 

3) V pripade zmeny v9ýky mesathého zálohového predpisu vyhotovi sprãvca bytu nov9 mesath9 
zalohov9 predpis, ktorje üinn' dñom, ktor'je v ñom uveden (ak tento den predchádza dnu 
jeho doruenia, je ü6nn9 dñom jeho doruenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny 
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mesaench zálohov9ch predpisov sa vykonávajü jednostranne bez potreby uzatvãrani 
samostatného dodatku k tejto zmluve. 

4) Nájomca je povinn9 platit nájomné a ührady za pinenia poskytované S uivanim bytu mesan 
pozadu do 5.dña nasledujáceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

5) Ak nájomca nezaplati néjomné alebo Ohradu za plnenia poskytované s uIvanfm bytu do piatic 
dnI p0 jej splatnosti, je povinn zaplatft poplatok z omeýkania v zmysle § 697 ObEianskeh 
zakonnIka v nadvãznosti na § 4 Nariadenia vlády SR .87/1995 Z. z. V platnom zneni. 

6) Eviden&' list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia. Nájomca je povinn9 oznám 
správcovi bytu zmeny v denoch domãcnosti uveden9ch v evidenthom liste. baIej osobe mô 
by umonené uIvanie bytu len s predchádzajócim p1s0mn9m sáhlasom prenajimatel'a. 

7) Nájomca bytu nieje oprávnen prenecha byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnü in9m 
osobãm uIvanie bytu, ani krátkodob9 pobyt v byte bez predchadzajáceho pfsomného sühlasu 
prenajimatela. 

8) Nájomca nesmie v byte vykonávat ani umoThit inej osobe vykonávanie podnikateIkej innosti, 
ani zriadit, èi umiestnftv nich sidlo alebo miesto podnikania. 

9) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad spristupnit nájomn byt za elom vykonania technickej 
obhliadky bytu a deratizácie. 

10) Nájomca je povinn9 na vlastne náklady vykonavaf: 
a) drobné opravy v byte sUvisiace s uIvanIm bytu a naklady spojené s beThou Udr±bou v zmysle 

Nariadenia vlády SR . 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickU malbu alebo maliarske práce, ak jeto potrebne. 

11) Nájomca je oprávnen?vykonávaf stavebné üpravy resp. me zmenyv byte lens predchãdzajócim 
p1s0mn9m sühlasom prenajImatela. 

12) Zmluvu na dodávku elektriny uzatvára nájomca vo svojom mene. 
13) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemMu chovaf zvieratá (napr. pes, maEka). 

Táto podmienka sa nevzfahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. Vnimky 
v odovodnen'ch pripadoch povoluje správca bytu. 

14) Nâjomca prehlasuje, ýe sa oboznámil s technickm stavom bytu, tento mu je dobre známy 
a v takomto stave ho prijIma do nájmu. 

15) Nájomca a denovia jeho domácnosti sü povinni dodrýiavaf domov9 poriadok. 
16) Nájomca je povinn9 uhrádzat miestny poplatok za komunálny odpad správcovi dane (mesto 

Koice) ako aj za osoby ýijüce v byte v spoloènej domácnosti s nájomcom. V prIpade zv9eného 
potu osôb je povinn do 30 dnI od uzatvorenia tejto zmluvy oznámif správcovi dane vznik 
poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunalneho odpadu. Rovnako postupuje pri 
narodeni d'alieho dena domácnosti. 

17) PrenajImater nezodpovedá za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 
18) Nájomca je povinn9 uýivaf predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne platn'mi 

právnymi predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostnmi a protipoiarnymi predpismi. 
19) Nâjomca je povmnn9 poistif byt poEas jeho uIvania voi kodám, ktoré mô!u v byte vzniknüf. 
20) balie práva a povinnosti zmiuvn9ch strán sü upravené v § 687 - 695 Obianskeho zákonnika. 

Oanok 5 
SKONIENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zaniké: 
a) uplynutIm doby, na ktoró bola dohodnutá, 
b) pisomnou vpovedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvn'ch strán, ku ktoremukolvek dñu. 

2) PrenajimateF mMe vypovedaf nájom bytu z dovodov uveden'ch v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zakonnika. Vpovedná lehota je trojmesathá a zaina plynOf od prvého dna nasledujüceho 
mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruëená. V pripade podania v9povede zo strany nájomcu 
z akéhokol'vek dovodu je v9povedná lehota trojmesathá a zaina plynüf od prvého dna 
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nasledujüceho mesiaca, v ktorom bola dorueena prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 
poslednej vety Obianskeho zákonnIka sa na doruEovanie pisomnej v9povede z nájmu bytu 
primerane pouijó ustanovenia § 106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vypIvajiice zo zmluvy, vrâtane v9povede z nájmu 
bytu, sa doruujü na adresu bytu, ktor' je predmetom nájmu podl'a tejto zmluvy. V pripade 
odovzdania (opustenia) bytu sa pisomnosti vypl9vajüce zo zmluvy doruthjU na adresu, v ktorej 
je nájomca evidovan9 v registri obyvateFov (trvalého pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa 
pokladá aj den, v ktor9 zmluvná strana, ktorã je adresátom, odoprie doruEovanü pIsomnosf 
prevziat alebo v ktor9 bude zãsielka dorueovaná potov?m podnikom vrátená druhej strane s 
poznámkou "nevyzdvihnutá v odbernej lehote" alebo "adresát sa odsthhoval", "adresát je 
neznámy" alebo ma poznámka podobného v9znamu. 

4) Pri zániku nãjmu dohodnutého na dobu uritü nemá nájomca právo na bytovU nahradu. 
5) Pisomnou dohodou zmIuvn'ch strán moTho nájomnU zm!uvu ukonft ku ktorémukol'vek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmu je nájomca povinn vrátit byt v stave v akom ho prevzal 

s prihliadnutIm na obvyklé opotrebenie. 
7) Zmluvné strany sa dohodli, e ak nájomca p0 skonenI doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajImaterje oprávnen9 
poadovat od nájomcu za ka!d' den neoprávneneho uýivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatit na áèet správcu bytu zmluvnü pokutu vov9ke 10 ¬. Uvedené neplatI pre prIpad 
uzavretia d'aIej nájomnej zmluvy. 

Oanok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUW 

S nájomcom môe by opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, e splni nasledovné 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. v platnom znenI, 
- podmienky stanovené veobecne záväzn?mi nariadenIm prenajimateFa tkajOcich sa 

prenajimania soclélnych bytov, 
- správca neeviduje voi nájomcovi iadne nedoplatky na rnesathom zàlohovom predpise 

platieb za uýivanie bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nájomca byt riadne uflva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanU v èl. 4 ods. 16 tejto nájomnej zmluvy. 

Clanok 7 
PROTIKORUPCNA DOLOýKA 

V süvislosti s uzavretIm zmluvy a pineni závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zaväzuje, ýe: 
a) sa zdri akejkolVek innosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého správania, alebo p0-

skytovania darov ktoremukorvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatel'a, 

alebo poslancovi Mestského zastupiteFstva v Koiciach alebo rn spriaznen9rn osobám, alebo 

osobe konajücej v mene prenajimatela, s ciefom ur9chlit bené innosti prenajImatel'a alebo do-

jednat v9hody pre seba alebo mo osobu, ktoré sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto 

zmluvy, 
b) v prIpade, ked ho prenajimatef upozorni, e ma dovodne podozrenie o poruenI ktoréhokolvek 

ustanovenia tejto doIoky, je najomca povinn9 poskytnOt potrebnO sUinnost pri objasñovanI 

podozrenia, vratane vetk9ch potrebn'ch dokumentov. Prenajimater mMe prijat potrebne 

opatrenia na ochranu svojho dobrého mena. Neposkytnutie sOinnosti na odstranenie tohto 

dôvodného podozrenia je dovodom na odstOpenie prenajIrnatel'a od zrnluvy, 

c) v pripade dovodného podozrenia, e sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal 

na korupcmm alebo korupenom správani alebo inej protizákonnej innosti v sOvislosti s uzavretIm 
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alebo plnenIm tejto zmluvy alebo prisFUbil, ponükol alebo poskytol dar alebo mu nenáleitu v9-
hodu, v oakávani vhody pri ziskavanI, zachovávani em realizácii zmIuvnch vzfahov s prenajI-
mateFom, zmluvná strana bezodkladne oznámi táto skutoCnost prisluthému orgánu, alebo v 
pripade pochybnosti o okolnostiach takehoto dôvodneho podozrenia tUto skutoCnosf oznámi 
na e-majlovU adresu obcianskaIjnka@kosjcec 

d) v pripade, ked'sa preukáe, 2e nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovateFa podieral na ko-
rupcii alebo inej protizákonnej Cinnosti v süvislosti s uzavretIm atebo pinenim tejto zmluvy, pre-
najimatefje oprávnen9 aj bez predchádzajUceho upozornenia odstüpit od zmluw bez toho, aby 
nájomcovi vznikol ak9kolvek nãrok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajImatei'a od tejto 
zmluvy, ak nebolo dohodnute inak. Nájomca sa zaväzuje, e ak sa preukMe jeho poruýenie usta-
noveni tejto doIoky, odkodni prenajImateFa v maximainom monom rozsahu aiebo nahradI 
nákiady vzniknute v sQvisiosti s poruenIm tejto protikorupCnej doioky. 

Vysvetlenie pojmov: 
a) korupciou ponQkanie, sFubovanie, poskytnutie, prijatie alebo poThdovanie neoprávnenej v9hody 

akejkoFvek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdranie sa konania, priamo 
alebo cez sprostredkovateia, v sávisiosti s obstaravanIm veci veobecného záujmu alebo v roz-
pore s platn2mi prãvnymi predpismi, ako aj Uplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala 
alebo sa zdraia konania v süvislosti s pinenIm svojich povinnostI, vi)konom právomocf, povola-
nia aiebo funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneu2itie moci aiebo postavenia vo 
viastn prospech alebo prospech in?ch osob; 

b) korupthm správanIm konanie pokodzujuce verejn9 záujem, najma zneuIvanie mcci, právo-
moci, vpiyvu Ci postavenia, navãdzanie na taketo zneuitie, kiientelizmus, rodinkárstvo, protek-
cionárstvo, vydieranie, uprednostnovanme osobného záujmu pred verejn?m záujmom pri pineni 
sIuobnch alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a pruimanie nenáieit9ch v'hod bez oprávne-
ného nároku na poskytnutie protisiuby (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn?ch zdrojov, pre-
javy, a ktor9ch je moné odôvodnene predpokiadat, e osoba dava najavo svoj ümysei byt 
óCastnIkom korupCného vztahu; 

c) spriaznenou osobou biIzka osoba podFa § 116 zákona C. 40/1964 Zb. ObCiansky zákonnik v znenI 
neskorIch predpisov; prIsIuthik urCitej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec Cie-
nom; fyzicka osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktor9m zamestnanec udriava alebo udr-
iavai obchodné styky, alebo ktoreho je alebo bol Clenom; pravnicka osoba, v ktorej ma zamest-

nanec priamo alebo nepriamo majetkovO üCasf aiebo osobné prepojenie prostrednIctvom biiz-
kych osOb; fyzicka osoba a právnicka osoba, z ktorej Cinnosti ma zamestnanec prospech; alebo ma osoba, ktorU zamestnanec pozná na zákiade predchádzajücich profesijn9ch alebo mnch vzfa-
hov a tieto vztahy medzm zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujU opràvnené obavy o 
nestrannost zamestnanca; 

d) dôvodn9m podozrenim zaCatie trestneho stihania podia § 199 zákona C.301/2005 Z. z. Trestn9 
poriadok v zneni neskorIch predpisov, resp. podia § 23 zákona C. 91/2016 Z. z. o trestnej zod-
povednosti právnickych osob a o zmene a dopinenI niekton)ch zákonov v znenI neskorIch pred-
pisov; 

e) preukázanim prãvopiatne rozhodnutie prIsiuného orgánu v merite veci. 

danok 8 
OSOBITNE USTANOVENJA 

1) Na uveden9 byt sa nevzfahuje ustanovenie zákona C. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a 
nebytovch priestorov prihiiadajuc na Ciánok IX bod 9.12 Zmluvy o uvere C. 800/35/2017 zo dna 
31 .5.2017, kde je stanovené, e Mesto Koice sa zaväzuje zachovaf nájomn charakter bytov 
vbytovom dome SiádkoviCova 3 poCas trvanma üveroveho vzfahu, najmenej 20 rokov. 
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2) Byt, ktor sa nájomcovi prenajima, je kompenzaën9m bytom vyelenen9m pre osobitná skupinu 
obyvateFov mesta Koice, zamerari9m na pomoc obyvaterom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
sth!kou ivotnou situáciou, splnajucich podmienky stanovené zakonom 443/2010 Z. z. a 
Veobecne závazn9m nariadenim mesta Koice . 194/2018. 

3) Nájomná zmluva je vyhotovena na zaklade rozhodnutia prenajimatera o opakovanom 
uzatvorenI nãjomnej zmluvy C. MK/A/2025/12173 zo dna 15.05.2025. 

CIanok9 
ZAVERENE USTANOVENIA 

Mgr. Luc Gurba fi
namestnIka prim :tor

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnU formu. 
2) Pokiarvtejto Zmluve nie je inak uvedené, vzfahujü sa na nájomnvztah prIsluné ustanovenia 

Obianskeho zakonnika . zak. . 40/1964 Zb. v platnom zneni. 
3) V pripade, ak dojde k faktickému plneniu z nájomnej zmluvy pred jej podpisom obidvomi 

zmluvn9mi stranami alebo pred jej üinnosou, prijate pinenia sa priamo zapoftajü oproti 
prãvam z titulu bezdôvodneho obohatenia v zásade tak, akoby bola nájomná zmluva üánná U! 

v dobe faktického plnenia predmetu tejto zmluvy, pokiarsa zmluvne strany nedohodnU inak. 
4) V pripade, !e do uplynutia doby nájmu uvedenej v l. 3 tejto zmluvy nedojde k jej predl!eniu a 

nâjomca byt nacfalej u!Iva, nájomca je povinn9 mesaCne uhrádzaf prenajimaterovi ühradu za 
u!ivanie bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo v9ýke zodpovedajUcej aktuálnemu nájom-
nemu a ührade za slu!by spojené s u!Ivanim bytu. najneskôr dos. dna nasledujUceho kalendãr-
neho mesiaca, a to a! do vzniku nájmu na zãklade nájomnej zmluvy alebo ku dñu kedy dôjde 
k odovzdaniu bytu správcovi bytu. 

5) V pripade, !e je alebo ak sa stane niektoré ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, 
zostávaj ostatne ustanovenia tejto zmluvy platné a üinné. Miesto neplatného ustanovenia sa 
pou!ijU ustanovenia veobecne závazn9ch právnych predpisov upravujUce otázku vzájomneho 
vztahu zmluvn9ch strãn. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravif svoj vzfah prijatim iného 
ustanovenia, ktoré svojim obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného 
ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sü povinne dodr!iavaf prisluthé ustanovenia Nariadenia EurOpskeho 
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzick9ch osob pri spracüvanI osobn9ch ódajov 
a o vornom pohybe tak9chto üdajov a zákona NR SR . 18/2018 Z. z. o ochrane osobnch Udajov. 
Nájomca podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, !e bol oboznámen9 s informáciami podl Clánku 
13 Nariadenia Európskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane 'zick9ch osob pri 
spracüvani osobnch üdajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www.kosice.sk. 

7) Nájomná zmluva sa vyhotovuje v piatich exemplároch, priom jeden exemplar obdr!i nájomca 
a po dva exemplãre prenajimatera správca bytu. 

8) Zmluva nadobüda platnosf dñom jej podpIsania oboma zmluvn9mi stranami a üinnost dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlUv (CRZ). 

-118- 2925 

V Koiciach, d 7 -07- 2025 V Koiciach, dna: ________ 

Za vlastnIka a prenajImatel'a: Za nájomcu: 




