
CZMLUVA 0 NAJME KOMPENZAcNERO BYTU 
t. NZ/080/2025/t 

Oanok 1 
ZMLUVNE STRANY 

VlastnIk a prenajImatel: Mesto Koice 
51db: Trieda SNP 48/A, 040 11 Koice 
ýtatutárny organ: Ing. jaroslav PoIaek, primátor 
(d'alej aj ,,prenajimater') 

Nájomca 1.: Labancová Dana 
Nájomca 2.: Somoi David 

 
(nájomca l.a nájomca 2. d'alej aj ,,nãjomca") 

Oanok 2 
PREDMET ZMLUW 

1) Prenajimatel' prenechava nãjomcovi kompenzaOi9 byt v Koiciach na ulici eechovova 2734/29 
E. bytu 2, na 1. poschodi, pozostavajUci z kuchyne, 2 izieb a prisIuenstva. 

2) PrIsluenstvo bytu uvedeneho v ods. 1 tohto Iánku tvori: küpel'na, WC. 
3) apis stavu bytu a opis prisIuenstva bytu je uveden v zapisnici o odovzdani a prevzatI bytu. 

tlanok3 
DOBA PLATNOSTI 

Byt uveden9 vbánku 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajIma na dobu uritU: 6 mesiacov odo dna 
Uinnosti tejto zmluvy. 

Oanok4. 
POVINNOSTI Z NAJMU BYTU 

1) Nájomca sa zaväzuje platif nájomné a óhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu. Ich v9ka 
bude uvedenã v mesathom zálohovom predpise vystavenom Bytov9m podnikom mesta Koice, 
s.r.o. (d'alej len ,,správca bytu"). Nájomné je urené vo v9ke 123,14 ¬ a Ohrady za sluThy ku dñu 
uzatvorenia zmbuvy sU vo v9ke 161,86 ¬. Zábohy za sluThy spojené s uivanim bytu sa platia 
preddavkovo a podliehajU rothému zütovaniu. 

2) Zmiuvné strany sa dohodli, e nájomné a Uhrady za predmet nájmu sa môu zv9it: 
a) pisomnou dohodou zmluvn9ch strán ku dnu v nej uvedenom, inak ku di'iu jej üinnosti, 
b) jednostrannm zv9enim ührady za sluthy poskytované s u21van1m bytu zo strany prenajImateFa 

z dOvodu zv9enia cien dodavan'ch pineni I sluieb spojen9ch s uivanim bytu (a to aj spatne 
[napr. v pripade oneskoreného vyU&ovania nedoplatku zo strany ich dodávatel'a]), priëom za 
tak9to dOvod sa pova2uje nielen priame zv9enie ceny alebo záloh, ale aj ich nepriame zv9enie, 
napr. z dôvodu zmeny v9potov9ch základov (napr. pri zmene poëtu osob uivajücich prisluth9 
byta pod.) 

c) jednostrann9rn zv9enim nãjomného zo strany prenajimatel'a, ak sa UznesenIm Mestského 
zastupiteb'stva v Koiciach zmenijeho v9ka, resp. sa zmenia/zruia pravne predpisy upravujüce 
regubované ceny nájmu bytov. 

4) V pripade zmeny v9ky mesaneho zabohového predpisu vyhotovi spravca bytu nov9 mesan9 
za1ohov9 predpis, ktorje oeinng dnom, ktor9je v ñom uveden' (ak tento de? predchádza dñu jeho 
doruenia, je áinn dñom jeho doruEenia). Zmluvné strany sa dohodli, e zmeny mesath'ch 
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zálohov9ch predpisov sa vykonávajQ jednostranne bez potreby uzatvárania samostatného dodatku 
k tejto zmluve. 

5) Nájomca je povinn' platit nájomne a Uhrady za pinenia poskytovane s uivanim bytu mesa&ie 
pozadu do 5. dna nasledujuceho mesiaca, a to správcovi bytu. 

6) Ak nájomca nezaplati nájomné alebo ühradu za pinenia poskytované s uivanim bytu do piatich dni 
p0 jej splatnosti, je povinn zaplatit poplatok z omekania v zmysle § 697 Obãanskeho zákonnIka v 
nadväznosti na § 4 Nariadenia viády SR E.87/1995 Z. z. v platnom znenI. 

7) Evidenth list vyhotovuje správca bytu na základe rozhodnutia prenajimatel'a. Nãjomca je povinn9 
oznámit sprãvcovi bytu zmeny v denoch domácnosti uveden9ch v evidenënom liste. OaIej osobe 
môe byt umoThené uIvanie bytu len s predchádzajtcim p1s0mn9m sühlasom prenajIrnateFa. 

8) Nájomca bytu nie je oprávnen9 prenechat byt do podnájmu tretIm osobám, ani poskytnUt 1n9m 
osobárn uivanie bytu, ani krãtkodob9 pobyt v byte bez predchãdzajQceho pIsornneho sühlasu 
prenajimatela. 

9) Nájomca nesmie v byte vykonévat ani umonit inej osobe vykonávanie podnikatel'skej ãnnosti, ani 
zriadit, i umiestnit v nich sidlo alebo miesto podnikania. 

10) Nájomca sa zaväzuje bez v9hrad sprIstupnit nájomn byt za Uelom vykonania technickej obhliadky 
bytu a deratizácie. 

11) Nãjomca je povinn na vlastné nãklady vykonavat: 
a) drobne opravy v byte süvisiace s uIvanIm bytu a náklady spojené s benou Uddbou v zmysle 
Nariadenia vlády SR è. 87/1995 Z. z., 
b) obvykle udriavacie práce, 
c) hygienickO malbu alebo maliarske práce, akjeto potrebne. 

12) Nájomca je oprãvnen vykonavat stavebne ápravy resp. me zmeny v byte len s predchádzajüdm 
p1s0mn9m sUhiasom prenajimateFa. 

13) Zmluvu na dodávku elektriny a plynu uzatvãra nájomca vo svojom mene. 
14) Nájomca berie na vedomie, e v prenajatom byte sa nemôu chovat zvieratá (napr. pes, maëka). 

Tãto podmienka sa nevztahuje na vodiaceho psa zdravotne postihnutého obana. V9nimky 
v odôvodnench pripadoch povofuje správca bytu. 

15) Nájomca prehiasuje, 2e sa oboznániil s technick9m stavom bytu, tento mu je dobre znâmy 
a vtakomto stave ho prijIma do nãjmu. 

16) Nájomca a ëlenovia jeho domácnosti sU povinni dodriavat domov poriadok. 
17) Nájomca je povinn uhrádzat miestny poplatok za komunalny odpad správcovi dane (mesto Koice) 

ako aj za osoby ijüce v byte v spolothej domacnostm s nájomcom. V pripade zv9eného potu osob je povmnn9 do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy oznámit správcovi dane vznik poplatkovej 
povinnosti k miestnej dani z komunálneho odpadu. Rovnako postupuje pri narodenidalýieho dena 
domácnosti. 

18) PrenajImatef nezodpoveda za vlastne vybavenie nájomcu nachádzajüce sa v predmete nájmu. 19) Nájomca je povinn uivat predmet nájmu v sülade s touto zmluvou a veobecne p1atn9mi právnymi 
predpismi, ako aj hygienick9mi, bezpethostn9mi a protipoiarnymi predpismi. 

20) Nájomca je povinn' poistit byt poasjeho uflvania voi kodam, ktoré môu v byte vzniknut. 
21) balie práva a povinnosti zmluvnch strãn sü upravené v § 687-695 Obdanskeho zákonnika. 

Clanok 5 
SKONcENIE NAJMU 

1) Nájomná zmluva zanika: 
a) uplynutim doby, na ktoró bola dohodnuta, 
b) pisomnou v9povedbu, 
c) pisomnou dohodou zmluvnch strãn, ku ktorémukol'vek dñu. 

2) Prenajimater môe vypovedat nájom bytu z dôvodov uvedench v § 711 ods. 1 Obáanskeho 
zákonnikav9povedna lehota jetrojmesana a zaina plynüf od prvého dna nasledujUceho mesiaca, v ktorom bola nájomcovi doruena. V pripade podania v9povede zo sn-any nájomcu z akéhokolVek 
dôvodu je v9povedná lehota trojmesaèná a zaina plynut od prvého dna nasledujuceho mesiaca, 
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v ktorom bola doruená prenajimatelovi. V zmysle ust. § 710 ods. 3 poslednej vety Obianskeho 
zákonnIka sa na doruovanie pIsomnej v9povede z nájmu bytu primerane pouijü ustanovenia § 
106 a 112 Civilného sporového poriadku. 

3) Zmluvné strany sa dohodli, e pIsomnosti vyp!9vajüce zo zmluvy, vrátane v'povede z nájmu bytu, 
sa doru&ijO na adresu bytu, ktorje predmetom nãjmu podEa tejto zmluvy. V pripade odovzdania 
(opustenia) bytu sa pisomnosti vypI'vajóce zo zmluvy doruujQ na adresu, v ktorej je nájomca 
evidovan' v registri obyvateFov (trvaleho pobytu). Za den doruenia pIsomnosti sa pokladá aj deft 
v ktor9 zmluvna strana, ktorá je adresátom, odoprie doruovanü pIsomnosf prevziaf alebo V ktor9 
bude zasielka doruEovaná potov2m podnikom vrátená druhej strane s poznámkou "nevyzdvihnutá 
v odbernej lehote" alebo "adresat sa odsfahoval", "adresát je neznámy" alebo ma poznámka 
podobneho v9znamu. 

4) Pri zániku nájmu dohodnuteho na dobu uritü nemé nájomca právo na bytovü náhradu. 
5) Pisomnou dohodou zmluvn'ch strán mofro nájomnU zmluvu ukonft ku ktorémukoFvek dñu. 
6) V pripade ukonenia nájmuje nájomca povinn9vrátftbytvstavevakom ho prevzal s prihliadnutim 

na obvyklé opotrebertie. 
7) Zmluvne strany sa dohodli, e ak nájomca po skoneni doby nájmu predmetn byt nevyprace a 

neodovzdá najneskor den po uplynuti doby nájmu správcovi bytu, prenajimatel je oprávnen9 
poadovat od nájomcu za kad' den neoprávneného uivania bytu bez platnej nájomnej zmluvy 
zaplatif na Oèet správcu bytu zmluvnü pokutu vo v9ke 10¬. Uvedené neplati pre prIpad uzavretia 
daIej nájomnej zmluvy. 

danok 6 
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETJA NAJOMNEJ ZMLUVY 

S nãjomcom mOe byf opakovane uzavretá nájomná zmluva za predpokladu, k spini nasledovne 
podmienky: 
- podmienky stanovené v § 12 Zákona . 443/2010 Z. z. V platnom zneni, 
- podmienky stanovené veobecne zavazn9mi nariadenIm prenajimatela t9kajücich sa 

prenajimania sociálnych bytov, 
- správca neeviduje voCi nájomcovi iadne nedoplatky na mesathom zálohovom predpise platieb 

za u21van1e bytu, ktor9je predmetom nájmu, 
- nãjomca byt riadne uIva, 
- nájomca si spinil povinnost pecifikovanO v d. 4 ods. 17 tejto nâjomnej zmluvy. 

Oanok7 
PROTIKORUPdNA DOLOýKA 

V sUvislosti s uzavretIm zmluvy a pinenI závazkov na základe tejto zmluvy sa nájomca zavãzuje, e: 
a) sa zddi akejkolvek dnnosti, ktorá ma povahu korupcie alebo korupthého sprãvania, alebo posky-

tovania darov ktorémukoFvek zamestnancovi alebo tatutárnemu orgánu prenajimatela, alebo pos-
lancovi Mestského zastupitel'stva v Koiciach alebo mm spriaznen9m osobám, alebo osobe konajtcej 
v mene prenajimateFa, s cieFom un)chlit bené ãnnosti prenajimatel'a alebo dojednat hody pre 
seba alebo mu osobu, ktorá sa podieFa na uzavreti alebo realizácii tejto zmluvy, 

b) v pripade, ked ho prenajimatel'upozorni, e ma dovodné podozrenie o poruenI ktoréhokoFvek usta-
novenia tejto doIoky, je nãjomca povinn9 poskytnüt potrebnU sUinnost pri objasñovani podozre-
nia, vrátane vetk9ch potrebnch dokumentov. PrenajImateF môe prijat potrebné opatrenia na 
ochranu svojho dobreho mena. Neposkytnutie sUinnosti na odstránenie tohto dâvodného podo-
zreniaje dôvodom na odstQpenie prenajImateFa od zmluvy, 

c) v pripade dovodneho podozrenia, fe sa nájomca priamo alebo cez sprostredkovatela podielal na 
korupcii alebo korupthom správanI alebo inej protizakonnej innosti v süvislosti s uzavretIm alebo 
pinenim tejto zmluvy alebo prisFóbil, ponUkol alebo poskytol dar alebo mO nenâIeitO v9hodu, v 



oeakavani v9hody pri ziskavarti, zachovávani ei realizácii zmluvn9ch vziahov s prenajImateFom, 

zmluvná strana bezodkladne oznámi tüto skutoãiosf prIsIunému orgãnu, alebo v pripade pochyb-

nosti o okolnostiach takehoto dovodného podozrenia tüto skutoãiosf oznámi na e mailovü adresu 

obcianskaIinkakosice,sk. 
d) v pripade, ked'sa preukáe, ýe nájomca sa priamo alebo cez sprostredkovatel'a podielal na korupcii 

alebo inej protizakonnej dnnosti v süvislosti s uzavretim alebo pinenIm tejto zmluvy, prenajimater 

je oprávnen9 aj bez predchádzajüceho upozornenia odstOpif od zmluvy bez toho, aby nájomcovi 

vznikol ak9kol'vek nárok zo zodpovednosti za odstüpenie prenajimateFa od tejto zmluvy, ak nebolo 

dohodnuté inak. Nájomca sa zaväzuje, ýe ak sa preuká!e jeho poruýenie ustanovenI tejto doloýky, 

odkodni prenajimatela v maximálnom mo2nom rozsahu aiebo nahradi nakiady vzniknuté v süvis-

losti $ poruenIm tejto protikorupthej dolo!ky. 
Vysvetienie pojmov: 
a) korupciou poriükanie, sl'ubovanie, poskytnutie, prijatie alebo po2adovanie neoprávnenej v9hody 

akejkol'vek majetkovej alebo nemajetkovej hodnoty, konania alebo zdr±anie sa konania, priamo 

alebo cez sprostredkovateFa, v sávisiosti $ obstaravanim veci veobecného záujmu alebo v rozpore 

s piatnmi právnymi predpismi, ako aj Oplatok alebo odmena pre osobu za to, aby konala alebo sa 

zdrýala konania v sUvisiosti $ pinenim svojich povinnostI, v9konom privomoci, povoiania alebo 

funkcie. Pod pojmom korupcia sa rozumie aj zneuitie moci aiebo postavenia vo viastn' prospech 

aiebo prospech in'ch osob; 

b) korupthm správanim konanie pokodzujüce verejn9 zãujem, najmä zneu2ivanie mod, právomoci, 

vpiyvu i postavenia, navãdzanie na taketo zneu!itie, kiienteiizmus, rodinkárstvo, protekcionãrstvo, 

vydieranie, uprednostñovanie osobného záujmu pred verejn9m záujmom pri plnenI siuobn9ch 

alebo pracovn9ch üioh, poskytovanie a prijimanie nenãle!it9ch v9hod bez oprávneného nároku na 

poskytnutie protislu±by (tzv. prikrmovanie), sprenevera verejn'ch zdrojov, prejavy, o ktor9ch je 

moýné odovodnene predpokiadat 2e osoba dáva najavo svoj Omysei by üastnikom korupthého 

vzfahu; 
c) spriaznenou osobou blizka osoba podra § 116 zákona e. 40/1964 Zb. Obãansky zákonnik v znenf 

neskorich predpisov; prisiunik uritej poiitickej strany, ktorej je alebo boi zamestnanec Ienom; 

f'zická osoba, právnická osoba a ich zdru2enie, s ktorm zamestnanec udriava alebo udriavai ob-

chodné styky, alebo ktoréhoje aiebo bol elenom; pravnická osoba, v ktorej ma zamestnanec priamo 

aiebo nepriamo majetkovU Uasf alebo osobné prepojenie prostrednictvom blizkych osôb; fyzická 

osoba a právnická osoba, z ktorej einnosti ma zamestnanec prospech; aiebo ma osoba, ktorU za-

mestnanec pozná na zákiade predchadzajücich profesijn9ch alebo in9ch vzfahov a tieto vzfahy me-

dzi zamestnancom a dotknutou osobou vzbudzujü oprávnené obavy o nestrannost zamestnanca; 

d) dovodn9m podozrenim zaatie trestneho stihania podia § 199 zákona .301/2005 Z. z. Trestn p0-

riadok v znenI neskorich predpisov, resp. podia § 23 zakona . 91 /2016 Z. z. 0 trestnej zodpoved-

nosti pravnick9ch osob a o zmene a dopineni niektor9ch zãkonov v zneni neskorich predpisov; 

e) preukázanim právoplatné rozhodnutie prisiuného orgánu v merite veci. 

danok8 
OSOBITNE USTANOVENIA 

1) Na uveden9 byt sa nevztahuje ustanovenie zákona . 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytov9ch 
priestorov prihhadajUc na Iánok II. ods. 2.1. Zmiuvy o poskytnuti podpory zo tátneho fondu 
rozvoja b9vania, kdeje stanovené 2e jednotiivé byty, ani dom ako ceiok sa nesmie odpredat p0 dobu 
najmenej 30 rokov od wdania právopiatného koiaudathého rozhodnutia. 

2) Byt, ktor9 sa nájomcovi prenajima, je kompenzath9m bytom vydenen'm pre osobitnü skupinu 
obyvaterov mesta Koice, zameran9m na pomoc obyvateFom mesta, ktori sa musia vyrovnávat 
s taýkou 2ivotnou smtuaciou, spinajucich podmienky stanovené Veobecne závãznm nariadenim 
mesta Koice . 194/2018. 



3) Nãjomná zmluva je vyhotovena na základe rozhodnutia prenajImateI o pridelenh bytu 
. MK/A/2025/01502 zo dna 05.5.2025 - pridelenie kompenzatného bytu. 

Oanok 9 
ZAVERECNE USTANOVENIA 

1) Zmeny a dodatky k tejto nájomnej zmluve musia ma pisomnü formu. 
2) PokiaF v tejto Zmluve nie je inak uvedene, vztahujU sa na nájomn9 vzthh prisIuné ustanovenia 

Obianskeho zákonnika - zak. . 40/1964 Zb. v platnom znenI. 
3) V pripade, ak dojde k faktickemu plneniu z nájomnej zmluvy pred jej üinnostou, prijate pinenia sa 

priamo zapoitajU oproti prãvam z titulu bezdavodného obohatenia v zasade tak, akoby bola 
nájomná zmluva üinná u v dobe faktickeho pinenia predmetu tejto zmluvy, pokiar sa zmluvne 
strany nedohodnu inak. 

4) V prIpade, ýe do uplynutia doby najmu uvedenej v tl. 3 tejto zmluvy nedôjde k jej predl2eniu a ná-
jomca byt nathlej uýiva, nájomca je povinn9 mesathe uhrádzaf prenajimateFovi Ohradu za uflvanie 
bytu z titulu bezdovodneho obohatenia vo vke zodpovedajUcej aktuálnemu nájomnému a Uhrade 
za sluýby spojené s uýIvanim bytu, najneskor do 5. dna nasledujüceho kalendárneho mesiaca, a to 
aý do vzniku nájmu na zaklade nájomnej zmiuvy alebo ku dñu kedy dôjde k odovzdaniu bytu spray-
covi bytu. 

5) V pripade, ýe je alebo ak sa stane niektore ustanovenie tejto nájomnej zmluvy neplatné, zostávajU 
ostatné ustanovenia tejto zmluvy platné a Uinné. Miesto neplatného ustanovenia sa pouýijU 
ustanovenia výeobecne zavazn9ch právnych predpisov upravujüce otázku vzájomneho vztahu 
zmiuvnch strán. Zmluvne strany sa potom zaväzujü upravft svoj vztah prijatim iného ustanovenia, 
ktoré svojIm obsahom a povahou najIepie zodpovedá zámeru neplatného ustanovenia. 

6) Zmluvné strany sU povinné dodrýiava prisIuné ustanovenia Nariadenia Europskeho parlamentu 
a Rady (EU) 2016/6790 ochrane fyzick'ch osob pri spracUvani osobn9ch Udajov a o vornom pohybe 
tak9chto ádajov a zakona NR SR . 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobn'ch Odajov. Nájomca podpisom 
tejto Zmluvy prehiasuje, !e bol oboznamen? s informáciami podra dánku 13 Nariadenia 
EurOpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 0 ochrane fyzick9ch osab pri spracüvanI osobn'ch 
Udajov zverejnen9mi na webovom sidle mesta Koice www kosice.sk. 

7) Nájomna zmluva sa vyhotovuje v iestich exemplároch, priom jeden exemplar obdr2i kad' 
nájomca a po dva exempláre prenajimatera spravca bytu. 

8) Zmluva nadobOda pIatnos dñom jej podpisania oboma zmluvnmi stranami a üinnos dñom 
nasledujücim p0 dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlóv (CRZ). 

09 -07- 2025 09 -06- 202 
V Koiciach, dna ________ V Koiciach, dna: _________ 

Za vlastnIka a prenajimatel'a: 

o i ce 
Ing.Jaroslav PoIaek 
primator 

Za najomcu 1: 

Za nájomcu 2: 




